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1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด์ เรสซเิดนซ์ (ดดัแปลงและเปลีÉยนการใชอ้าคาร) ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่

ทีÉ 1 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภูเกต็ ซึÉงจงัหวดัภูเกต็เป็นศูนย์กลางการท่องเทีÉยวทางทะเลทีÉมี

ชืÉอเสยีงในระดบัโลก มแีหล่งท่องเทีÉยวและกจิกรรมการท่องเทีÉยวมากมายหลายประเภท อกีทั Êงจํานวน

นักท่องเทีÉยวและผู้เข้ามาอยู่อาศัยในจงัหวัดภูเก็ตมแีนวโน้มเพิÉมขึÊนอย่างต่อเนืÉอง ทั Êงชาวไทยและชาว

ต่างประเทศ ส่งผลใหม้ผีูย้า้ยมาประกอบอาชพีและทาํธุรกจิทีÉจงัหวดัภเูกต็เป็นจาํนวนมาก ดงันั Êน โครงการ

จงึได้เลอืกทีÉดนิดงักล่าวมาทําการพฒันาพืÊนทีÉใหใ้ชป้ระโยชน์เป็นอาคารชุด ซึÉงเป็นการตอบสนองความ

ตอ้งการและเพิÉมทางเลอืกใหก้บัผูท้ีÉมองหาทีÉอยู่อาศยั 

รายละเอยีดแสดงความเป็นมาของโครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ (ดดัแปลงและ

เปลีÉยนการใชอ้าคาร) มดีงันีÊ  

เดมิโครงการชืÉอ โครงการโรงแรม ดาวา เจา้ของโครงการคอื บรษิทั ลากูน่า แกรนด์ จํากดั ซึÉงได้

ผ่านการพจิารณาเหน็ชอบรายงานโดยคณะกรรมการผูช้าํนาญการพจิารณารายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม

เบืÊองตน้ และรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม บรเิวณจงัหวดั

ภูเกต็ โดยมมีตเิหน็ชอบรายงานเมืÉอคราวประชมุครั ÊงทีÉ 10/2561 เมืÉอวนัทีÉ 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2561 ตาม

หนงัสอืราชการ ทีÉ ทส 1010.5/10863 ออกให ้ณ วนัทีÉ 23 สงิหาคม 2561 (ภาคผนวก ฌ)  

เนืÉองจากพืÊนทีÉตั Êงโครงการ ไดช้ําระภาษทีีÉดนิต่อเทศบาลตําบลเชงิทะเล ดงันั ÊนโครงการจงึยืÉนขอ

อนุญาตก่อสรา้งต่อเทศบาลตําบลทะเล และโครงการไดร้บัใบแจง้ความประสงค์จะก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอื

รืÊอถอน หรอืเคลืÉอนย้ายอาคาร หรอืเปลีÉยนการใชอ้าคาร ตามมาตรา 39 ทว ิแห่งพระราชบญัญตัคิวบคุม

อาคาร พ.ศ.2527 ซึÉงแกไ้ขเพิÉมเตมิโดย พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2535 (ยธ.5) เลขทีÉ 

40/2560 ออกให ้ณ วนัทีÉ 29 ตุลาคม พ.ศ. 2561 โดยเทศบาลตําบลเชงิทะเล (ภาคผนวก ญ) ซึÉงปัจจุบนั

โครงการก่อสรา้งอาคารตามใบอนุญาตดงักล่าวแล้วประมาณรอ้ยละ 70 และได้หยุดการก่อสรา้งอาคารไป

เนืÉองจากสถาณการณ์ โควดิ-19 แสดงดงัรูปทีÉ 1-1 สาํหรบัรายละเอยีดอาคารทีÉขอตามไดร้บัใบแจง้ความ

ประสงค์จะก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรืÊอถอน หรอืเคลืÉอนยา้ยอาคาร หรอืเปลีÉยนการใชอ้าคาร ตามมาตรา 39 

ทว ิมดีงันีÊ 

1. อาคาร คสล. 7 ชั Êน จาํนวน 1 หลงั เพืÉอใชเ้ป็น โรงแรม 

2. อาคาร คสล. 2 ชั Êน จาํนวน 1 หลงั เพืÉอใชเ้ป็น รา้นอาหารและอาคารบรกิาร 

3. ทีÉจอดรถ คสล. เพืÉอใชเ้ป็น ทีÉจอดรถ ทีÉกลบัรถและทางเขา้ออก 

4. บ่อเกบ็นํÊา คสล. เพืÉอใชเ้ป็น เกบ็นํÊา 

5. สระนํÊา คสล. เพืÉอใชเ้ป็น สระว่ายนํÊา 

6. บ่อหน่วงนํÊา คสล. เพืÉอใชเ้ป็น เกบ็นํÊา 
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รปูทีÉ 1-1 สภาพปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, เมษายน 2566 

ในระหว่างทีÉโครงการไดด้าํเนินการก่อสรา้งอาคารนั Êน โครงการไดร้บัหนังสอืแจง้ใหจ้่ายภาษทีีÉดนิ

และสิÉงปลูกสร้างทั Êงจากเทศบาลตําบลเชิงทะเล และองค์การบริหารส่วนตําบลเชิงทะเล ด้วยเหตุนีÊ 

โครงการจงึไดต้รวจสอบแนวเขตแผนทีÉภาษ ีองค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล พบว่า พืÊนทีÉตั Êงโครงการ

ตั Êงอยู่ในแนวเขตรบัผดิชอบขององคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล ตามหนงัสอืแจง้ใหจ่้ายภาษทีีÉดนิและสิÉง

ปลูกสรา้ง แสดงดงัรปูทีÉ 1-2 

ดงันั Êน โครงการจงึได้ขออนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง รืÊอถอน หรอืเคลืÉอนย้ายอาคาร แบบ อ.1 

เลขทีÉ 036/2566 ลงวนัทีÉ 28 กมุภาพนัธ ์2566 (ภาคผนวก ฎ) ต่อองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล ซึÉงมี

รายละเอยีดดงันีÊ 

1. อาคาร คสล. 7 ชั Êน จาํนวน 1 หลงั เพืÉอใชเ้ป็น โรงแรม 

2. อาคาร คสล. 2 ชั Êน จาํนวน 1 หลงั เพืÉอใชเ้ป็น รา้นอาหารและอาคารบรกิาร 

3. อาคาร คสล. 1 ชั Êน จาํนวน 1 หลงั เพืÉอใชเ้ป็น สระว่ายนํÊาและหอ้งเครืÉอง 

ในการนีÊ โครงการมคีวามประสงค์เปลีÉยนชืÉอโครงการจากเดิม โครงการโรงแรม ดาวา เป็น 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซเิดนซ์ และขอดดัแปลงและเปลีÉยนการใชอ้าคาร จากโรงแรมเป็น

อาคารชุด โดยลดจาํนวนหอ้ง จาก 124 หอ้ง เหลอืเพยีง 114 หอ้ง ขนาดพืÊนทีÉโครงการลดลงจากพืÊนทีÉ 3-

1-91.74 ไร ่หรอื 5,566.96 ตารางเมตร ลดลงเหลอื 1-3-86.60 ไร ่หรอืคดิเป็น 3,146.40 ตารางเมตร โดย

มรีายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 1-1 

รายละเอยีดโครงการเดมิ และรายละเอยีดโครงการใหม่ แสดงดังตารางทีÉ 1-1 และผงับรเิวณ

โครงการเดมิของโครงการ และผงับรเิวณโครงการใหมข่องโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 1-3 และรปูทีÉ 1-4 
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รปูทีÉ 1-2 แนวเขตแผนทีÉภาษีองค์การบริหารส่วนตาํบลเชิงทะเล  
ทีÉมา : องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล  

ทีÉตั Êงโครงการ 
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รายละเอียดโครงการเดมิ และรายละเอยีดโครงการใหม่ แสดงดงัตารางทีÉ 1-1 และผงับรเิวณ

โครงการเดมิของโครงการ และผงับรเิวณโครงการใหม่ของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 1-3 และรปูทีÉ 1-4 

ตารางทีÉ 1-1 แสดงการดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคารของโครงการ 

รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการใหม่ การเปลีÉยนแปลง 

1. ชืÉอโครงการ โครงการโรงแรม ดาวา โครงการอาคารชุด ลากูน่า เลคไซด์ 

เรสซเิดนซ ์ 
เปลีÉยนชืÉอโครงการ 

2. ประเภทโครงการ โรงแรม อาคารชุด เปลีÉยนการใชอ้าคาร 

3. ขนาดพืÊนทีÉดนิ

โครงการ 

- 3 -1 -9 1 . 7 4  ไ ร่  ห รื อ คิ ด เ ป็ น 

5,566.96  ตารางเมตร 

- 1-3-86.60 ไร่ หรอืคดิเป็น 

3,146.40 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉดนิโครงการลดลง 

4. ลกัษณะอาคาร - อาคาร คสล. สูง 7 ชั Êน จํานวน 1 

อาคาร เพืÉอใช้เป็นโรงแรม พืÊนทีÉใช้

สอย 7,661.74 ตร.ม.  

- อาคาร คสล. สูง 2 ชั Êน จํานวน 1 

อาคาร เพืÉอใช้ เป็น อาคาร 

Clubhouse พืÊนทีÉใช้สอย  1,356 

ตร.ม.  

- พืÊ นทีÉ ใ ช้สอยรวมทั Êง โ ครงการ

8,999.77 ตร.ม. 

- อาคาร คสล. สูง 7 ชั Êน จํานวน 1 

อาคาร เพืÉอใช้เป็นอาคารชุด พืÊนทีÉ

ใชส้อย 7,691.52 ตร.ม.  

- อาคาร คสล. สูง 1 ชั Êน จํานวน 1 

อาคาร เพืÉอใช้เป็น อาคารรกัษา

ความปลอดภยั พืÊนทีÉใช้สอย 3.84 

ตร.ม. 

- พืÊ นทีÉ ใ ช้สอยรวมทั Êง โ ครงการ 

7,695.36 ตารางเมตร 

- ขนาดพืÊนทีÉใชส้อยอาคาร คสล. 7 

ชั Êน เพิÉมขึÊน 29.78 ตารางเมตร 

- ตดัอาคารคสล. สงู 2 ชั Êน จํานวน 

1 อาคาร เพืÉอใช้เป็น อาคาร 

Clubhouse ออก 

- เพิÉมอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว เพืÉอใช้

เป็นอาคารรกัษาความปลอดภยั 

- พืÊนทีÉ ใ ช้สอยรวมทั Êง โครงการ

ลดลง 1,304.41 ตารางเมตร 

5. จํานวนหอ้ง 124 หอ้งพกั 114 หอ้งชุด - ลดลง 10 หอ้ง 

6. จํ า น ว น ผู้ อ ยู่

อ า ศั ย ใ น

โครงการ 

- โครงการมผีูพ้กัอาศยัและพนักงาน

ในโครงการทั ÊงสิÊน จาํนวน 328 คน 

- โครงการมผีูพ้กัอาศยัและพนักงาน

ในโครงการทั ÊงสิÊน จาํนวน 522 คน 

จาํนวนผูพ้กัอาศยัเพิÉมขึÊน จาํนวน 

194 คน 

7. พืÊนทีÉปกคลุม - มพีืÊนทปีกคลุม 2,131.00 ตร.ม. 

    (BCR) = 38.28 

- มพีืÊนทปีกคลุม 1,235.33 ตร.ม. 

    (BCR) = 39.26 

พืÊนทีÉปกคลุมลดลง 895.67 ตร.ม. 

(3.47%) 

8. พืÊนทีÉว่าง - มพีืÊนทีÉว่าง 3,435.96 ตร.ม. 

    (OSR) = 61.72 

- มพีืÊนทีÉว่าง 1,911.07 ตร.ม. 

    (OSR) = 60.74 

พืÊนทีÉว่างลดลง  

2,200.63 ตร.ม. (64.05%) 

9. พืÊนทีÉสเีขยีว - มพีืÊนทีÉสเีขยีว 946.00 ตารางเมตร      

- มพีืÊนทีÉไมย้นืต้น 843.10 ตร.ม. 

- มพีืÊนทีÉสเีขยีว 527.61 ตารางเมตร  

- มพีืÊนทีÉไมย้นืตน้ 475.46 ตร.ม. 

พืÊนทีÉสเีขยีวลดลง 418.39 ตร.ม. 

พืÊนทีÉไมย้นืตน้ลดลง 367.64 ตร.ม. 

10. ทีÉจอดรถ - ทีÉจอดรถยนต์ 66 คนั 

 

- ทีÉจอดรถยนต์ 32 คนั 

- ทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์4 คนั 

- ทีÉจอดรถยนต์ลดลง 34 คนั 

- เพิÉมทีÉจอดรถจกัรยานยนต์ 4 คนั 

 

 ผงับรเิวณโครงการเดมิ และผงับรเิวณโครงการปรบัแก ้แสดงรปูทีÉ 1-3 ถงึ รปูทีÉ 1-4 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 
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1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

1. เพืÉอรองรบัความต้องการและเพิÉมทางเลือกใหก้บัผู้ทีÉมองหาทีÉอยู่อาศยัในเขตตําบลเชงิทะเล 

และพืÊนทีÉใกลเ้คยีง 

2. เพืÉอพฒันาพืÊนทีÉใหเ้กดิประโยชน์สงูสดุและเป็นการเพิÉมมลูค่าใหก้บัทีÉดนิ    

1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

 ในการเลอืกทีÉตั ÊงโครงการและวธิีการดําเนินโครงการทีÉเหมาะสม จะพจิารณาจากพืÊนทีÉโครงการ 

วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางด้านสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณใกล้เคยีงทีÉอาจได้รบัผลกระทบจาก

โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดาํเนินโครงการ  

ลกัษณะโครงการอาคารชุด ลากูน่า เลคไซด์ เรสซิเดนซ์ (ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารรกัษาความปลอดภยั ชั Êนเดยีว 1 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชั Êน 

จาํนวน 1 อาคาร ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพืÉออยู่อาศยัประเภทหอ้งพกัอาศยั จาํนวน 114 หอ้งชุด ความสูง

ของอาคารเมืÉอวดัจากพืÊนดินถึงส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร มรีะดบัความสูงเท่ากบั 22.95 เมตร ภายใน

โครงการมรีะบบสาธารณูปโภคอย่างครบครนั หลกัเกณฑ์ในการเลือกทีÉตั Êงโครงการและวิธีการดําเนิน

โครงการอาศยัหลกัเกณฑต่์างๆ แสดงดงัตารางทีÉ 1-2 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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ตารางทีÉ 1-2 หลกัเกณฑ์ในการเลอืกทีÉตั Êงและวิธีการดาํเนินโครงการ  

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

สภาพภมิูประเทศ 

และธรณีวิทยา 

โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง ก า ร พืÊ น ทีÉ ทีÉ มี

สภาพแวดล้อมทีÉดี เหมาะสําหรับ

การอยู่อาศัย จึงมีความสําคัญต่อ

การ เลือกทีÉตั Êง โ ครงการทํ า ใ ห้

โครงการเกิดความน่าสนใจขึÊนมี

การเปิดมุมมองให้สอดคล้องกับ

สภาพแวดล้อมโดยรอบทีÉตั Êง และ

สามารถมองเห็นกิจกรรมทีÉเกิดขึÊน

ในบริเวณใกล้เคียงเพืÉอทําให้เกิด

ความรูส้กึตอ้งการอยู่อาศยั สาํหรบั

สภาพทางธรณีวิทยาต้องมีความ

ปลอดภยัในการก่อสรา้งอาคาร 

โครงการอาคารชุด ลากูน่า เลคไซด์ เรสซเิดนซ์ (ดดัแปลง

และเปลีÉยนการใช้อาคาร) ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 1 ตําบลเชิงทะเล 

อําเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต โดยลกัษณะทางกายภาพบริเวณ

ทีÉตั Êงโครงการเป็นพืÊนทีÉราบ มอีาคารทีÉก่อสร้างยงัไม่แล้วเสร็จ 

ทั ÊงนีÊพืÊนทีÉโครงการ ทิศเหนือ ติดกับ ทีÉดินบุคคลอืÉน (ป้าย

ทางเขา้ลากูน่าและศาลาพกัคอย) และถนนลากูน กวา้ง 10.80 

เมตร (รวมเขตทาง) ทศิใต ้ตดิกบั ทีÉดนิว่างเปล่าบุคคลอืÉน ทศิ

ตะวนัออก ตดิกบัทีÉดนิว่างเปล่าบุคคลอืÉน ทศิตะวนัตก ตดิกับ 

ทีÉดนิว่างเปล่าบุคคลอืÉน 

โครงการได้ดําเนินการเจาะเก็บตวัอย่างดินภายในพืÊนทีÉ

โครงการและบรเิวณพืÊนทีÉข้างเคยีงจํานวน 9 หลุม ซึÉงตําแหน่ง

หลุมเจาะทีÉอยู่บริเวณพืÊนทีÉโครงการ มีจํานวน 2 หลุม ได้แก่ 

หลุมเจาะ BH-7 และ BH-8 โดยมคีุณสมบตัขิองชั Êนดนิ ดงันีÊ 

- ทีÉระดบัความลกึ 8.5-14.5 เมตร มลีกัษณะเป็นทรายปน

ทรายแป้งทีÉหลวมมากถึงหลวม สเีทา เนืÊอละเอยีดถึง

หยาบมาก และพบช่อง/ชั Êนของทรายแป้งทรายแป้ง

หนาแน่นปานกลางทีÉความลกึ 0-4.0 เมตร BH-7 

- ทีÉระดบัความลึก 3.0-6.0 เมตร มีลกัษณะเป็นดินทราย

แขง็ถงึแขง็ สเีทา ปัÊนไดน้้อย ไม่พบชั ÊนนีÊใน BH-7 

- ทีÉระดบัความลกึ 4.0-17.0 เมตร มลีกัษณะเป็นทรายแป้ง

หนาแน่นปานกลางถงึหนาแน่นมาก สเีทาและสนํีÊาตาล 

เม็ดละเอยีดถงึหยาบมาก พบชั ÊนนีÊตั Êงแต่ความลึก 8.5-

20.5 ม. ลงไปถึงก้นหลุมเจาะทีÉความลึก 24.5-27.5 

เมตร และอาจพบหนิทีÉก้นหลุมเจาะทั Êงหมด 

สภาพภมิูอากาศ สภาพภูมอิากาศของพืÊนทีÉโครงการ

มีทิศ ทางล มทีÉ เ ห มาะ สม  และ

สามารถถ่ายเทอากาศได้ด ีเหมาะ

สําหรับการอยู่ อาศัย ไม่ส่งผล

กระทบต่อชุมชนและสิÉงแวดล้อม

ใกลเ้คยีง 

ลมส่วนใหญ่เป็นลมตะวันออก (มกราคม-มีนาคม และ 

พฤศจกิายน-ธนัวาคม) และลมตะวนัตก (เมษายน-ตุลาคม)  

ผลกระทบด้านการบดบงัทิศทางลมต่ออาคารข้างเคียง

เพยีงเล็กน้อย และเกิดเป็นช่วงเวลาสั Êนๆ ประกอบกบัทศิทาง

ลมจะมีการเปลีÉยนแปลงตลอดเวลา อีกทั Êงการออกแบบการ

วางตัวอาคารของโครงการได้มีการเว้นระยะห่าง ระยะร่น

เพยีงพอ ไม่มกีารก่อสรา้งตวัอาคารชดิแนวเขตทีÉดนิ ทําใหเ้กดิ

การไหลเวยีนของลมได้ด ีพรอ้มกนันีÊโครงการยงัจดัใหม้พี ืÊนทีÉสี

เขยีวสาํหรบัปลูกตน้ไม้สาํหรบัเป็น Green Buffer ซึÉงช่วยกรอง

เสียง ฝุ่ นละออง และเพิÉมความร่มรืÉนให้แก่ผู้ทีÉอยู่อาศัยใน

โครงการ 
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ตารางทีÉ 1-2 หลกัเกณฑ์ในการเลอืกทีÉตั Êงและวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

ความสะดวกใน 

การเข้าถึง  

พืÊนทีÉตั Êงโครงการควรจะเข้าถึงได้

สะดวก และมีความชดัเจนอยู่ใกล้

กบัเสน้ทางคมนาคมทีÉเชืÉอมต่อกบั

ถนนหลัก  และถนนสายรองใน

บริเวณทีÉตั Êง โครงการ และเป็น

ปั จ จั ย ห นึÉ ง ทีÉ สํ า คัญ ข อ ง ก า ร

ตัด ส ิน ใ จ ใ น ก า ร อ ยู่ อ า ศั ย ใ น

โครงการ 

การเข้าถึงพืÊนทีÉโครงการจากถนนสายหลักสามารถ

เดนิทางได้สะดวกโดยทางรถยนต์ ซึÉงเข้าสูพ่ ืÊนทีÉโครงการได้ 3 

เสน้ทาง ดงันีÊ 

เสน้ทางทีÉ 1 จากอนุสาวรยี์ทา้วเทพกระษตัร-ีทา้วศรสีุนทร 

มุ่งหน้าไปตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4025 (ถนนศรี

สุนทร) พบสามแยกไฟแดงใหเ้ลีÊยวขวาบรเิวณสามแยกสถานี

ตํารวจภูธรเชิงทะเล เข้าสู่ทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 

และตรงไปประมาณ 500 เมตร จะพบสามแยกไฟแดง ใหต้รง

เข้าสู่ถนนลากูน  ตรงไปอีกเ ป็นระยะทางประมาณ 900 

กโิลเมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ซา้ยมอืของถนนดงักล่าว 

เสน้ทางทีÉ 2 จากแยกถนนเทพกระษัตรตีัดกับทางหลวง

แผ่นดินหมายเลข 4030 (สีÉแยกบ้านเคียน) เลีÊยวขวาตรงไป

ตามทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 ระยะทางประมาณ 2.2 

กิโลเมตร ผ่านโรงเรียนวดัเทพกระษัตรี จากนั Êนตรงไปเป็น

ระยะทางประมาณ 2.8 กิโลเมตร จะผ่านโรงเรียนเชิงทะเล

วทิยาคม “จุต-ิกอ้ง” ตรงไปอกีเป็นระยะทางประมาณ 250 เมตร 

จะพบสามแยกไฟแดง ให้ตรงเข้าสู่ถนนลากูน เป็นระยะทาง

ประมาณ 900 กโิลเมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ซ้ายมอืของ

ถนนดงักล่าว 

เสน้ทางทีÉ 3 จากหาดกมลามุ่งหน้าไปหาดสรุนิทร์ ตรงไป

ตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4025  เป็นระยะทาง 5.5 

กิโลเมตร พบสามแยกไฟแดงให้เลีÊยวซ้ายบริเวณสามแยก

สถานีตํารวจภูธรเชิงทะเล เข้าสู่ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 

4030 และตรงไปประมาณ 500 เมตร จะพบสามแยกไฟแดง ให้

ตรงเข้าสู่ถนนลากูน ตรงไปอีกเป็นระยะทางประมาณ 900 

กโิลเมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ซา้ยมอืของถนนดงักล่าว 

ระบบการขนส่ง 

 

ทีÉตั Êงโครงการควรตั Êงอยู่ในพืÊนทีÉทีÉมี

ลักษณะการสัญจรทีÉมีคุณภาพ 

สะดวก ไม่ตดิขดั การเขา้ถงึไดง้่าย 

เพืÉอสะดวกในการขนส่ง ซึÉงจะช่วย

ส่งเสริมให้โครงการมีผู้อยู่อาศัย

เป็นจาํนวนมาก 

ถนนสายหลักเข้าออกโครงการ คือ ถนนลากูน เป็น

ถนนลาดยางแอสฟัลท์ ขนาดถนนกวา้งประมาณ 10.80 เมตร  

(รวมเขตทาง) ออกแบบใหร้ถวิÉงสวนทางไปกลบั ดา้นละ 1 ช่อง

จราจร มสีภาพการจราจรคล่องตวั ไม่ติดขดั การหยุดจอดทีÉ

ทางแยกมน้ีอย 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 1 

บทนํา 

 

p:\2566\eia\ลากนู่า เลคไซด\์สมบรูณ์\ch 1.docx 1-10 บริษทั ลากนู่า แกรนด ์จาํกดั

 

ตารางทีÉ 1-2 หลกัเกณฑ์ในการเลอืกทีÉตั Êงและวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

โครงสร้างบริการ

สาธารณะพืÊนฐาน 

 

ระบบสา ธารณู ป โภค  เ ป็น สิÉ ง

อํานวยความสะดวกในพืÊนทีÉทีÉ

สามารถรองรบัไดเ้พยีงพอต่อความ

ต้องการของโครงการทั Êงปัจจุบัน

และอนาคตเมืÉอชุมชนเกิดการ

ขยายตัวก็สามารถอํานวยความ

สะดวกให้กับโครงการพร้อมทั Êงมี

สร้างความสะดวกแก่ผู้เข้ามาใช้

โครงการ 

บรเิวณพืÊนทีÉโครงการมีระบบสาธารณูปโภคพืÊนฐาน ซึÉง

เป็นสิÉงอํานวยความสะดวกและเพยีงพอต่อความต้องการ มี

รายละเอยีดดงันีÊ 

- นํÊาใช้ โครงการจะใชนํ้Êาจากประปาส่วนภูมภิาค สาขา

ภูเก็ต เป็นแหล่งนํÊาใช้หลกั และจะใช้นํÊาของบรษิัท ลากูน่า 

เซอรว์สิ จาํกดั เป็นแหล่งนํÊาสาํรอง 

- ไฟฟ้า โครงการขอรบับรกิารด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้า

ส่วนภูมภิาค สาขาถลาง 

- ระบบสืÉอสาร/โทรศพัท์ มกีารใชบ้รกิารครอบคลุมทั Éวทั Êง

พืÊนทีÉ 

- นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วทั Êงหมดมปีรมิาณ 107.67 

ลูกบาศก์เมตร/วนั มคี่า BODออก 20.00 มลิลกิรมั/ลติร เพืÉอ

เขา้สูบ่่อสูบนํÊา ปรมิาตร 8.625 ลูกบาศก์เมตร จากนั Êนจะสูบ

ดว้ยเครืÉองสบูนํÊารดนํÊาต้นไม้แบบ Submersible Pump, IRP 

ทีÉติดตั Êงในบ่อสูบนํÊาทิÊงของระบบบําบดันํÊาเสยี อตัราการสูบ 

0.10 ลูกบาศก์เมตร/นาที จํานวน 1 เครืÉอง และผ่านระบบ

ปรบัปรุงคุณภาพนํÊาด้วยชุดกรองนํÊาเกษตรชนิดไสก้รองตา

ข่ายก่อนนําไปใชร้ดนํÊาตน้ไมภ้ายในพืÊนทีÉโครงการดว้ยการรด

นํÊาแบบท่อซึมดิน-ก้างปลา ปรมิาณนํÊาซึมดินบริเวณพืÊนทีÉสี

เขยีวของโครงการในฤดูรอ้น 126.63 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิ

อตัราการซมึนํÊาของดนิทีÉ 10 มลิลเิมตร/ชั Éวโมง ระยะเวลาซมึ

นํÊา 24 ชั Éวโมง) ดงันั Êน โครงการสามารถนํานํÊาเสยีทีÉผ่านการ

บําบดัแล้วมาใช้ประโยชน์โดยการรดนํÊาต้นไม้ภายในพืÊนทีÉ

โครงการได้ทั Êงหมดในช่วงฤดูร้อน ไม่มีการปล่อยออกสู่

สาธารณะ 

ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนํานํÊาทิÊงทีÉผ่านการบําบดั

แลว้มาใชร้ดนํÊาตน้ไมใ้นโครงการได ้25.33 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

(20% ของหน้าแล้ง)  ดงันั Êน นํÊาส่วนทีÉเหลอื 82.34 ลูกบาศก์

เมตร/วนั จะผ่านบ่อตรวจคุณภาพนํÊา และและระบายออกสู่

ท่อระบายนํÊ าสาธารณะตามถนนลากูนด้านหน้าโครงการ

ต่อไป 

- การระบายนํÊ า โครงการจะจัดให้มีท่อระบายนํÊ าทีÉม ี

บ่อพักเป็นระยะๆ เพืÉอรวบรวมนํÊ าฝนผ่านบ่อดักขยะลงสู ่

บ่อหน่วงนํÊา โดยนํÊาจากบ่อหน่วงนํÊาจะผ่านบ่อดกัขยะก่อน

ระบายออกสู่ท่อระบายนํÊาตามถนนลากูนด้านหน้าโครงการ

ต่อไป 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 1 

บทนํา 

 

p:\2566\eia\ลากนู่า เลคไซด\์สมบรูณ์\ch 1.docx 1-11 บริษทั ลากนู่า แกรนด ์จาํกดั

 

ตารางทีÉ 1-2 หลกัเกณฑ์ในการเลอืกทีÉตั Êงและวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

การใช้ทีÉดิน 

 

ทีÉตั Êงโครงการตอ้งมคีวามเหมาะสม

และสอดคล้องกบัการใช้ประโยชน์

ทีÉดินโดยรอบและจะต้องไม่ขดักับ

ผงัเมอืงรวม 

การใช้ประโยชน์ทีÉดินโดยรอบโครงการมีลักษณะเป็น

พืÊนทีÉไม้พุ่ม พืÊนทีÉอยู่อาศยั พืÊนทีÉบรกิารท่องเทีÉยว และพืÊนทีÉ

พาณิชยกรรม ดังนั Êน การดําเนินโครงการอาคารชุดจึง

สอดคล้องกบัพืÊนทีÉโดยรอบ ดงันั Êน ในภาพรวมของโครงการ

จึงไม่มีความขัดแย้งกับสภาพแวดล้อมทั Êงในด้านการใช้

ประโยชน์ทีÉดนิและทศันียภาพ  

ค ว า มส อด คล้ อง

ต า ม ก ฎ ห ม า ย

ต่างๆ 

ก า ร ใ ช้ ป ร ะ โ ย ช น์ ทีÉ ดิ น ต้ อ ง

สอดคลอ้งตามผงัเมอืงรวม 

โครงการตั Êงอยู่ในพืÊนทีÉตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคับผงั

เมืองรวมจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบบัแก้ไขเพิÉมเติม 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ.2558 ซึÉงได้กําหนดใหพ้ืÊนทีÉโครงการทีÉ ดิน

ประเภททีÉอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณ

หมายเลข 1.21 

ข้อ 8 ทีÉ ดินประเภททีÉอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย ให้ใช้

ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศัย การท่องเทีÉยว สถาบัน

ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นสว่นใหญ่ 

สาํหรบัการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิเพืÉอกจิการอืÉน ใหใ้ชเ้พิÉมไดอ้กีไม่

เกนิรอ้ยละสามสบิของแปลงทีÉดนิทีÉยืÉนขออนุญาต 

ความสอดคล้องตามข้อกาํหนด : โครงการประกอบ

กจิการประเภทอาคารชุดเพืÉออยู่อาศยั จํานวน 114 ห้องชุด 

ซึÉงจดัเป็นกิจการหลัก มีทีÉว่างร้อยละ 60.74 ของพืÊนทีÉ

โครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิของโครงการไม่ได้อยู่ใน

ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

นอกจากนีÊ พืÊนทีÉโครงการไม่อยู่ในเขตปฏริูปทีÉดนิ และไม่ได้

อยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิดงันั Êน การใช้ประโยชน์ทีÉดิน

ของโครงการจึงสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ทีÉด ินตามทีÉ

กําหนดไว ้



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 1 

บทนํา 

 

p:\2566\eia\ลากนู่า เลคไซด\์สมบรูณ์\ch 1.docx 1-12 บริษทั ลากนู่า แกรนด ์จาํกดั

 

ตารางทีÉ 1-2 หลกัเกณฑ์ในการเลอืกทีÉตั Êงและวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

ค ว า มส อด คล้ อง

ต า ม ก ฎ ห ม า ย

ต่างๆ (ต่อ) 

ลกัษณะโครงการต้องสอดคล้อง

กั บ ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง

ท รั พ ย า ก ร ธ ร ร ม ช า ติ แ ล ะ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดเขต

พืÊนทีÉและมาตรการคุ้มค รอง

สิÉง แวดล้อม  ในบริเ วณพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 

พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในบริเวณทีÉ 8 ตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจ ังหวัดภูเก็ต 

พ.ศ. 2560 

บริเวณทีÉ 8 ไดแ้ก่ พืÊนทีÉในเกาะภูเกต็และเกาะบรวิารต่างๆ 

นอกจากบรเิวณทีÉ 1 ถงึ บรเิวณทีÉ 7 

ความสอดคล้องตามข้อกําหนด : พืÊนทีÉโครงการเป็น

พืÊนทีÉราบ มอีาคารทีÉก่อสร้างยงัไม่แล้วเสรจ็ โครงการประกอบ

กจิการประเภทอาคารชุดภายในโครงการประกอบดว้ยอาคาร 

จาํนวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารรกัษาความปลอดภยั ชั Êนเดยีว 1 

อาคาร และอาคาร ค.ส.ล . สูง  7  ชั Êน จํานวน 1 อาคาร 

ประกอบด้วย ห้องชุดเพืÉออยู่อาศัยประเภทห้องพักอาศัย 

จํานวน 114 หอ้งชุด ความสงูของอาคารเมืÉอวดัจากพืÊนดนิถึง

ส่วนทีÉสงูทีÉสุดของอาคาร มรีะดบัความสงูเท่ากบั 22.95 เมตร มี

ทีÉว่างอนัปราศจากสิÉงปกคลุมรอ้ยละ 60.74 ของแปลงทีÉดนิทีÉยืÉน

ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร และโครงการไม่ได้อยู่ในข้อห้าม

กระทําการหรือประกอบกิจกรรมตามทีÉประกาศฯ กําหนด 

ดงันั Êน การใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการจึงสอดคล้องตาม

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ ดงักล่าว 

 สําหรบัทางเลือกในการพัฒนาโครงการ ในลักษณะทีÉการพฒันาโครงการมีผลกระทบต่อ

สภาพแวดลอ้มและสงัคมภายนอกโครงการ และผลกระทบจากกจิกรรมภายนอกโครงการต่อการดําเนิน

โครงการ โดยผูอ้อกแบบมแีนวความคดิโดยพจิารณาจากปัจจยัทีÉเกีÉยวขอ้ง ไดแ้ก่ แนวคิดเรืÉองพืÊนทีÉว่าง

และพืÊนทีÉสเีขยีว เรืÉองทางสญัจร มุมมองและการจดัการอาคารและการใชธ้รรมชาตใิหเ้กดิประโยชน์สงูสุด 

มมุมองจากภายนอกโครงการ และมุมมองจากภายในโครงการ โดยผูอ้อกแบบไดจ้ดัวางรปูแบบโครงการ

ไว ้5 แนวทางเลอืก โดยใชเ้กณฑ์การใหค้ะแนนแต่ละแนวทางเลอืกออกเป็นดงันีÊ 

 1 คะแนน (ระดบัน้อย) 

 2 คะแนน (ระดบัปานกลาง) 

 3 คะแนน (ระดบัมาก) 

1) แนวความคิดเรืÉองแนวคิดเรืÉองมมุมองจากอาคาร 

 แนวทางเลอืกทีÉ 1 จดัวางอาคารตามแกนขนานไปกบัทีÉดนิเพืÉอเปิดรบัมุมมองทะเลสาบ แต่การ

วางอาคารในลกัษณะนีÊ ทาํใหส้ญูเสยีความเป็นสว่นตวัเมืÉอมองจากมุมมองภายนอก แนวทางเลอืกนีÊไดร้บั

คะแนน 3 คะแนน (มาก) 
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แนวทางเลอืกทีÉ 2 บดิแกนอาคารเพืÉอเปิดรบัมุมมองทะเลสาบ แต่ในการจดัวางอาคารทาํใหพ้ืÊนทีÉ

หอ้งลดลง และกระทบต่อระบบสญัจรหลกัของโครงการ แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 3 คะแนน (มาก) 

แนวทางเลอืกทีÉ 3 จดัวางอาคารเพืÉอเปิดรบัมุมมองทะเลสาบ พรอ้มกบัการสรา้งพืÊนทีÉกึÉงปิดลอ้ม

สระว่ายนํÊาและพืÊนทีÉสเีขยีวตรงกลาง เกดิความเป็นส่วนตวัแก่ผู้ใชภ้ายในโครงการ แนวทางเลอืกนีÊไดร้บั

คะแนน 3 คะแนน (มาก) 

2) แนวทางเลือกเรืÉองพืÊนทีÉสีเขียว 

 แนวทางเลอืกทีÉ 1 เนืÉองจากการวางอาคารเต็มพืÊนทีÉทําใหเ้หลือพืÊนทีÉสําหรบัปลูกต้นไมน้้อยลง 

ขณะเดยีวกนัการวางอาคารจนเต็มพืÊนทีÉทาํใหต้วัอาคารดูอดึอดั แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 1 คะแนน 

(น้อย) 

แนวทางเลอืกทีÉ 2 การวางผงัอาคารทาํใหเ้กดิพืÊนทีÉโล่งมากขึÊน สามารถจดัวางสระว่ายนํÊา พืÊนทีÉสี

เขยีว และพืÊนทีÉกจิกรรมอืÉนๆได้มากขึÊน แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ปานกลาง) 

แนวทางเลอืกทีÉ 3 การวางผงัอาคารทาํใหเ้กดิพืÊนทีÉโล่งมากขึÊน สามารถจดัวางสระว่ายนํÊา พืÊนทีÉสี

เขยีว และพืÊนทีÉกจิกรรมอืÉนๆได้มากขึÊน แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 3 คะแนน (มาก) 

3) แนวทางเลือกเรืÉองทางสญัจร 

 แนวทางเลอืกทีÉ 1 การวางอาคารในแนวเสน้ตรงทาํใหอ้าคารรบัลมไดม้ากทีÉสุด แต่แกนตามยาว

ของอาคารหนัในทศิตะวนัออกตะวนัตกทาํใหไ้ดร้บัความรอ้นจากแสงแดดยามบ่ายเต็มทีÉ แนวทางเลอืกนีÊ

ไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (น้อย) 

แนวทางเลอืกทีÉ 2 การวางอาคารในลกัษณะนีÊทาํใหอ้าคารยงัคงรบัลมไดเ้หมอืนเดมิ การบดิแกน

อาคารทําให้เกิดเงาในยามบ่ายแต่ก็ยงัไม่เพียงพอ เกิดการสะสมความร้อนจากแสงยามบ่ายอยู่ แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (น้อย) 

แนวทางเลอืกทีÉ 3 ใช้ประโยชน์จากการการบดิของอาคารเพืÉอสรา้งร่มเงาระหว่างวนั ให้ความ

ร่มเยน็แก่สระว่ายนํÊาและพืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 3 คะแนน (มาก) 

เมืÉอเปรยีบเทยีบเกณฑก์ารตดัสนิใจในแต่ละทางเลอืก ถงึความเหมาะสม พบว่า แนวทางเลอืกทีÉ 

3 มคีวามเหมาะสมในการเลือกพฒันาโครงการมากทีÉสุด เนืÉองจากจดัวางอาคารเพืÉอเปิดรบัมุมมอง

ทะเลสาบ พรอ้มกบัการสรา้งพืÊนทีÉกึÉงปิดลอ้มสระว่ายนํÊาและพืÊนทีÉสเีขยีวตรงกลาง เกดิความเป็นส่วนตวัแก่

ผูใ้ชภ้ายในโครงการ การวางผงัอาคารทาํใหเ้กดิพืÊนทีÉโล่งมากขึÊน สามารถจดัวางสระว่ายนํÊา พืÊนทีÉสเีขยีว 

และพืÊนทีÉกจิกรรมอืÉนๆไดม้ากขึÊน และใชป้ระโยชน์จากการการบดิของอาคารเพืÉอสรา้งรม่เงาระหว่างวนั ให้

ความรม่เยน็แก่สระว่ายนํÊาและพืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ 

 แบบแสดงรายละเอยีดแนวทางเลอืก แสดงดงัรปูทีÉ 1-5 มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 

  



O
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รูปที่ 1-5 แบบแสดงรายละเอียดแนวทางเลือกในการพัฒนาโครงการ
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1.4 เหตุผลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการอาคารชุด ลากูน่า เลคไซด์ เรสซิเดนซ์ (ดัดแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) เป็น

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุดเพืÉออยู่อาศัย จํานวน 114 ห้องชุด ภายในโครงการ

ประกอบดว้ยอาคาร จํานวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารรกัษาความปลอดภยั ชั Êนเดยีว 1 อาคาร และอาคาร 

ค.ส.ล. สูง 7 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร มีพืÊนทีÉใช้สอยของอาคารรวมกนั 7,695.36 ตารางเมตร และพืÊนทีÉ

โครงการตั Êงอยู่ในเขตพืÊนทีÉคุ ้มครองสิÉงแวดลอ้ม ซึÉงโครงการเขา้ข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการประเมนิผล

กระทบสิÉงแวดล้อมตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ 

กจิการ หรอืการดาํเนินการ ซึÉงตอ้งจดัทาํรายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วธิกีาร 

และเงืÉอนไขในการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม และตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณ

พืÊนทีÉจังหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 เพืÉอใช้ประกอบการขออนุญาตก่อสรา้งต่อองค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิ

ทะเล ดงันั Êน บรษิทั ลากูน่า แกรนด์ จํากดั จงึไดว้่าจา้งบรษิทั ภเูกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอร์วสิ จาํกดั 

ซึÉงเป็นนติบิุคคลทีÉขึÊนทะเบยีนเป็นผูม้ใีบอนุญาตในการจดัทาํรายงานฯ รบัผดิชอบในการจดัทาํรายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ เสนอต่อสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพืÉอศกึษารายละเอยีดโครงการ ข ั Êนตอนการดําเนินการ รวมทั ÊงสิÉงอํานวยความสะดวก 

และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบสิÉงแวดล้อมจาก

การดาํเนินการ 

 เพืÉอศกึษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ และพืÊนทีÉโดยรอบทีÉคาดว่าจะ

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพืÉอประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉคาดว่าจะเกดิจากการดาํเนินโครงการ 

 เพืÉอเสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ทีÉเกิดจากการดําเนิน

โครงการ พรอ้มทั ÊงเสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โครงการอาคารชุด ลากูน่า เลคไซด์ เรสซิ

เดนซ์ (ดดัแปลงและเปลีÉยนการใชอ้าคาร) ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัทาํรายงาน

วิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการทีÉพกัอาศัย บริการชุมชน และสถานทีÉพกัตากอากาศ ของ

สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปนีÊ   

1. ขั Êนตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขั ÊนตอนดงันีÊ 

 บทนํา ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ

วัตถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมนิทางเลือกในการดําเนินการ เหตุผลและ
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วตัถุประสงค์ของการจดัทาํรายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา

การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอียดโครงการ ประกอบด้วย ทีÉตั Êงโครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ  

ผงับรเิวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสรา้ง ขอ้กําหนดของ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคล้องในการดําเนินโครงการเบืÊองตน้ 

การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พกัอาศัย เจ้าหน้าทีÉ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน

โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภยั การจราจร พืÊนทีÉสีเขยีว การ

ดาํเนินการช่วงก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม

ต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณใกล้เคียง ทีÉคาดว่าจะได้ร ับผลกระทบจาก

โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ทีÉตั Êงและสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 

สภาพภมูอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรนํÊา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในนํÊา 

o คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์ ไดแ้ก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิูล 

การระบายนํÊาและการป้องกันนํÊาท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 

การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 

สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสนุทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสรา้งและช่วงเปิด

ดําเนินโครงการทั ÊงทีÉเป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร

สิÉงแวดล้อม หรือคุณค่าต่างๆ ใหส้อดคล้องตามหวัขอ้สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ

พืÊนทีÉโครงการ ซึÉงมหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี

โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 

อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสั Éนสะเทอืน ทรพัยากรนํÊา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์ ไดแ้ก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยี

และสิÉงปฏกิลู การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและ

ไฟฟ้า การจราจร กรสืÉอสาร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ไดแ้ก่ ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการมโีครงการ

ต่อคุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ และ

การบดบงัทางลม แสงแดด และคลืÉนสญัญาณวทิย-ุโทรทศัน์ 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการขั ÊนตํÉาทีÉโครงการตอ้งจดัใหม้ ี



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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2. กําหนดขอบเขตพืÊนทีÉศกึษา ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉ

โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืÊนทีÉโครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 1-3 

ตารางทีÉ 1-3 แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้นโครงการอาคาร

ชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ ์(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ช่วงเวลา 

เดือนทีÉ 1 เดือนทีÉ 2 เดือนทีÉ 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบสิÉงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม 
1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของ

โครงการวตัถุประสงคข์องการจดัทํารายงาน เหตุผล และขอ้พจิารณาใน

การตัดสินใจเลือกพืÊนทีÉโครงการ สถานภาพการนําเสนอโครงการ 

วตัถุประสงค์ของการศกึษา ขอบเขต และวธิีการศกึษา และกฎหมายทีÉ

เกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มูลรายละเอยีดโครงการ 

ประกอบด้วย สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการและรูปแบบ

อาคาร รายละเอียดการใชพ้ืÊนทีÉโครงการ สภาพความลาดชนัของพืÊนทีÉ 

จํานวนผูอ้ยู่อาศยัในโครงการ รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคช่วงเปิด

ดําเนินการ รายละเอียดช่วงก่อสร้าง และมาตรการสําคญัทีÉดําเนินการ

ในชว่งกอ่สรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มูลทตุยิภูมแิละเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพภาคสนาม             

1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณ

ใกลเ้คยีง ทีÉคาดวา่จะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มของโครงการ ประกอบดว้ย การกลั Éนกรอง

ผลกระทบ เกณฑก์ารประเมนิผลกระทบ การประเมนิผลกระทบ และสรุป

ระดบัของผลกระทบ ทั Êงในระยะกอ่สรา้งและดาํเนินการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทั Êงในระยะกอ่สรา้งและระยะดําเนินการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธ์โครงการและการมสี่วนร่วมของประชาชน 

2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             

2.2 สํารวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.3 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.4 สํารวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2             

2.5 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2              

3.  จดัทาํรปูเล่มรายงานฯ             

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซเิดนซ์ (ดดัแปลงและเปลีÉยนการใชอ้าคาร) เป็นโครงการ

ทีÉก่อสรา้ง บนพืÊนทีÉขนาด 1 ไร่ 3 งาน 86.60 ตารางวา หรอืคดิเป็น 3,146.40 ตารางเมตร มรีะยะเวลาใน

การก่อสรา้งประมาณ 13 เดอืน นับจากได้รบัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง แผนงานก่อสรา้ง

ของโครงการรวมทั ÊงสิÊน 13 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 1-4 

ตารางทีÉ 1-4 แผนงานก่อสรา้งของโครงการ  

 

1.7 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งโครงการ ซึÉงเป็นเงืÉอนไข หรอืขอ้กาํหนดทีÉโครงการตอ้งปฏบิตัติาม แสดงดงั

ตารางทีÉ 1-5 

ลาํดบั รายละเอียด 
เดือน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

1 งานสถาปนิก              

2 งานระบบ              

3 งานตกแต่งภายใน              

4 งานตกแต่งภายนอก              

5 การทดสอบระบบ              

6 ก่อนการเปิดและสง่มอบ              

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า แกรนด ์จํากดั 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง  กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิÉมเติม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2563   

การกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจ ังหวัดภู เก็ต 

รวมทั Êงขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกจิการ

ทีÉต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องปฏิบตัิตามมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม

ตามทีÉกฎหมายกําหนด รวมทั Êงจัดทํารายงานการ

วเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา

รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และ

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ใน

เขตพืÊนทีÉคุ้มครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตัแิละ

แนวทางในการจัดทํ ารายงานผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 

2561 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการ

ขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดาํเนินการ ซึÉงตอ้งจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิ น ผ ล ก ร ะ ท บสิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมืÉอวันทีÉ 4 

มกราคม 2562) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ 

ซึÉงต้องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ

เงืÉอนไขในการจัดทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการขอ

อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดาํเนินการ ซึÉงตอ้งจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิ น ผ ล ก ร ะ ท บสิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกิจจา

นุเบกษาเมืÉอวนัทีÉ 16 มกราคม 2563) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํา

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม และหลกัเกณฑ ์

วิธีการ และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเขา้ข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอ

รายง านในขั Êนตอนการขออ นุญา ต

ก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  10 (พ .ศ .  2538)  เ รืÉ อ ง  กํ า หน ด

ม า ต ร ฐ า น ค ว บคุ ม คุณ ภ า พ อ าก า ศ ใ น

บรรยากาศทั Éวไป  

ความหมายของเครืÉองวัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน

บ ร ร ย า ก า ศ โ ด ย ทั Éว ไ ป  ก า ร วัด ค่ า เ ฉ ลีÉ ย ข อ ง ก๊ า ซ

คาร์บอนมอนอกไซด์ ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉยของ

ฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  24 (พ .ศ .  2547)  เ รืÉ อ ง  กํ า หน ด

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และการ

วดัค่าเฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  28 (พ .ศ .  2550)  เ รืÉ อ ง  กํ า หน ด

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน

บ ร ร ย า ก า ศ โ ด ย ทั Éว ไ ป  ก า ร วัด ค่ า เ ฉ ลีÉ ย ข อ ง ก๊ า ซ

คาร์บอนมอนอกไซด์ ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉยของ

ฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  33 (พ .ศ .  2552)  เ รืÉ อ ง  กํ า หน ด

มาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ใน

บรรยากาศทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศ ของค่าเฉลีÉยของก๊าซ

ไนโตรเจนไดออกไซดใ์นบรรยากาศโดยทั Éวไป การคํานวณค่า

ความเข้มข้นของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป และการวดัค่าเฉลีÉยของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ใน

เวลา 1 ชั Éวโมง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 15 (พ.ศ. 2540) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป การตรวจวดัระดบัเสยีง

โดยทั Éวไป และการคาํนวณค่าระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัทีÉ 29 (พ.ศ. 2550) เรืÉอง ค่าระดบัเสยีง

รบกวน 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง 

1.11 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทของอาคารเป็น

แหล่งกําเนิดมลพษิทีÉจะตอ้งถูกควบคุมการปล่อย

นํÊ า เ สีย ลงสู่ แหล่ ง นํÊ า สา ธ ารณ ะห รือ ออก สู่

สิÉงแวดลอ้ม 

กําหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพษิทีÉจะตอ้ง

ถูกควบคุมการปล่อยนํÊาเสยีลงสู่แหล่งนํÊาสาธารณะหรอืออก

สูส่ ิÉงแวดลอ้ม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยนํÊาเสยี

ลงสู่แหล่ ง นํÊ าสาธารณะหรือออกสู่

สิÉงแวดลอ้มใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.12 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายนํÊ าทิÊงจากอาคารบางประเภทและบาง

ขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํÊาทิÊง

จากอาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

2. พระราชบญัญติัการผงัเมอืง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึงฉบบัทีÉ 4 (พ.ศ. 2558) / พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2562 

2.1 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2554 

ประกอบดว้ยแผนผงัจาํแนกประเภทการใช้ประโยชน์ทีÉดนิ

และคมนาคมขนสง่  ขอ้กําหนดและขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์

ทีÉดนิ 

โครงการต้องปฏบิตัติามข้อกําหนดผงั

เมืองรวมจังหวัดภู เก็ต และการใช้

ประโยชน์โครงการต้องไม่ขัดต่อข้อ

ห้ามการใช้ประ โยชน์ทีÉดิน  ตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

2.2 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 

3.1 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง

อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิÉมเตมิโดย

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 

กา รกํ าหนดจํ า นวนและข นาดทีÉ จอดรถ  ทีÉก ลับ รถ 

ทางเขา้ออกรถยนต ์และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องจัดจํานวนและขนาดทีÉ

จอดรถ ทีÉกลบัรถ ทางเข้าออกรถยนต์ 

และปากทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไป

ตามมาตรฐานตามทีÉกฎกระทรวง

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 



 

 

p:\2566\eia\ลากูน่า เลคไซด\์สมบรูณ์
\ch 1.docx           

                   1-23 
                                                 บ

ริษ
ัท

 ลากนู่
า แกรน

ด ์จาํกดั
 

ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

3.2 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข

เพิÉมเตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 51 (พ.ศ. 2541) 

การกําหนดระบบระบายนํÊ า  ระบบบําบัด นํÊ า เสีย 

มาตรฐานคุณภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร และการกําจดัขยะ

มลูฝอย และสิÉงปฏกิูล 

โครงการจดัระบบบําบัดนํÊาเสยีรองรบันํÊ า

เสยีจากอาคารของโครงการ นํÊาทีÉผ่านการ

บําบดัแล้วจะมคีุณภาพนํÊาทิÊง เป็นไปตาม

มาตรฐานตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.3 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 47 (พ.ศ. 2540) การกําหนดให้อาคารทีÉมีสภาพหรือมีการใช้ทีÉอาจไม่

ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้มีระบบความปลอดภัย

เกีÉยวกับอคัคีภยั โดยเจ้าพนักงานท้องถิÉนมอีํานาจสั Éง

การ 

โครงการมกีารตดิตั Êงระบบป้องกนัอคัคภีัย 

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.4 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข

เพิÉมเตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 58 (พ.ศ. 2546) 

และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 66 (พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉทีÉตั Êง

ของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอกอาคารหรือ

แนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหว่างอาคารกบัอาคาร

หรอืเขตทีÉดนิของผูอ้ ืÉน หรอืระหว่างอาคารกบัถนน ทาง

เทา้หรอืทีÉสาธารณะ 

โครงการมีลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน 

เนืÊอทีÉทีÉตั Êงของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่าง

ภายนอกอาคารหรือแนวอาคารและระยะ

หรอืระดบัระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขต

ทีÉดนิของผู้อืÉน หรอืระหว่างอาคารกบัถนน 

ทางเท้าหรือทีÉสาธารณะ เป็นไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.5 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 61 (พ.ศ. 2550) การกําหนดระยะห่างระหว่างอาคารในทีÉดินเจ้าของ

เดยีวกนั 

โครงการมรีะยะห่างระหว่างอาคารเป็นไป

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

3.6 

 

กฎกะทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกใน

อาคาร สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา พ.ศ.2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564  

กําหนดส่วนของอาคารทีÉสร้างขึÊนและอุปกรณ์อนัเป็น

ส่วนประกอบของอาคารทีÉติดหรือตั Êงอยู่ภายในและ

ภายนอกอาคาร เพืÉออํานวยความสะดวกในการใช้

อาคารสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

โครงการตอ้งจดัใหม้สีิÉงอาํนวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

ตามหลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข สาํหรบัอาคาร

แต่ละประเภทตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.7 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมสีภาพหรอืมกีาร

ใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย 

หรือทรพัย์สนิ หรืออาจไม่ปลอดภัยจากอคัคีภัย 

หรอืก่อให้เกิดเหตุรําคาญ หรอืกระทบกระเทือน

ต่อการรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม พ.ศ. 2563 

การกําหนดให้อาคารทีÉมสีภาพหรอืมกีารใช้ทีÉอาจเป็น

ภยนัตรายต่อสขุภาพ ชวีติ ร่างกาย หรอืทรพัย์สนิ หรอื

อาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ใหม้รีะบบความปลอดภยั

เกีÉยวกับอคัคีภยั โดยเจ้าพนักงานท้องถิÉนมอีํานาจสั Éง

การ 

โครงการมกีารตดิตั Êงระบบป้องกนัอคัคภีัย 

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.8 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 67 (พ.ศ.2563) ซึÉงแก้ไข

เพิÉมเตมิ โดยพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบั

ทีÉ 3) พ.ศ. 2543 

กําหนดเพิÉมเตมิขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการป้องกนั การฟุ้ง

กระจายของฝุ่ นละอองทีÉเกิดขึÊนจากการก่อสร้างให้

ชดัเจน รวมทั Êงสมควรแกไ้ขเพิÉมเตมิขอ้กําหนดเกีÉยวกบั 

การตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภัยของ

นั Éงร้านและคํÊายัน ปัÊนจั Éนหอสูง และเดอริกเครน ใน

ระหว่าง การก่อสร้างอาคารใหเ้หมาะสมและปลอดภยั

มากยิÉงขึÊน  

โครงการจะปฏิบัติให้การก่อสร้างและ 

รืÊอถอนอาคารของโครงการใหเ้ป็นไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.9 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 68 (พ.ศ.2563) กําหนดความหมายของคําว่า “แนวอาคาร ” และ “ผนัง

ทบึ” เพืÉอใหเ้กดิความชดัเจนและใหก้ารใชป้ระโยชน์ใน

ทีÉดนิมคีวามคุม้ค่า 

โครงการจะกําหนดความหมายแนวอาคาร

และผนั งทึบให้ไปตามทีÉกฎกระทรวง

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

ทีÉมา : รวบรวมโดย บรษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จํากดั, 2566 
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บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ทีÉตั Êงโครงการ 

2.1.1  แผนทีÉตั Êงโครงการ 

 โครงการอาคารชดุ ลากูน่า เลคไซด์ เรสซเิดนซ์ (ดดัแปลงและเปลีÉยนการใชอ้าคาร) ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่

ทีÉ 1 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภเูก็ต อยู่ในพืÊนทีÉองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล ตําแหน่งทีÉตั Êง

โครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-1   

การเขา้ถึงพืÊนทีÉโครงการจากถนนสายหลกัสามารถเดนิทางได้สะดวกโดยทางรถยนต์ ซึÉงเขา้สู่

พืÊนทีÉโครงการได ้3 เสน้ทาง (รปูทีÉ 2-2) ดงันีÊ 

 เส้นทางทีÉ 1 จากอนุสาวรยี์ทา้วเทพกระษตัร-ีท้าวศรสีุนทร มุ่งหน้าไปตามทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 4025 (ถนนศรสีุนทร) พบสามแยกไฟแดงใหเ้ลีÊยวขวาบรเิวณสามแยกสถานีตํารวจภธูรเชงิทะเล 

เขา้สูท่างหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 และตรงไปประมาณ 500 เมตร จะพบสามแยกไฟแดง ใหต้รงเขา้สู่

ถนนลากูน ตรงไปอกีเป็นระยะทางประมาณ 900 กโิลเมตร จะถึงพืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ซ้ายมอืของถนน

ดงักล่าว 

 เส้นทางทีÉ 2 จากแยกถนนเทพกระษตัรตีดักับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 (สีÉแยกบ้าน

เคียน) เลีÊยวขวาตรงไปตามทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 ระยะทางประมาณ 2.2 กิโลเมตร ผ่าน

โรงเรยีนวดัเทพกระษตัร ีจากนั Êนตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 2.8 กโิลเมตร จะผ่านโรงเรยีนเชงิทะเล

วทิยาคม “จุต-ิกอ้ง” ตรงไปอกีเป็นระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบสามแยกไฟแดง ใหต้รงเขา้สู่ถนน

ลากนู เป็นระยะทางประมาณ 900 กโิลเมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ซา้ยมอืของถนนดงักล่าว 

 เสน้ทางทีÉ 3 จากหาดกมลามุ่งหน้าไปหาดสุรนิทร ์ตรงไปตามทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4025  

เป็นระยะทาง 5.5 กโิลเมตร พบสามแยกไฟแดงใหเ้ลีÊยวซ้ายบรเิวณสามแยกสถานีตํารวจภูธรเชงิทะเล 

เขา้สูท่างหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 และตรงไปประมาณ 500 เมตร จะพบสามแยกไฟแดง ให้ตรงเขา้สู่

ถนนลากูน ตรงไปอกีเป็นระยะทางประมาณ 900 กโิลเมตร จะถึงพืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ซ้ายมอืของถนน

ดงักล่าว 

 



 

 

Y:\2557\EIA\H
otel Indigo Patong\chap\CH.2\CH

2.doc                
             2-2                                                     บ

ริษ
ทั

 ลากนู่
า แกรน

ด
 ์จาํกดั

 

    

 

 

 

N 

 

โครงการประเภทอาคารชุด 

ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 1 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภเูกต็ 

ตดิกบั ถนนลากูน ความกวา้ง 10.80 เมตร (รวมเขตทาง) 

มคีวามสอดคล้องตามผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 และประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560  

รปูทีÉ 2-1 ทีÉตั Êงโครงการ 
ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก https://maps.google.com/maps, มนีาคม 2566 

ทีÉตั Êงโครงการ 
โรงแรมฮิลตนั การเ์ด้น อินน์ 

ภเูกต็ บางเทา 

Oceanstone condominium 

The Regent Bangtao 
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 สญัลกัษณ์ 

 เส้นทางทีÉ 1   

 เส้นทางทีÉ 2 

 เส้นทางทีÉ 3 

 เส้นทางเดียวกนั 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-2 เส้นทางการคมนาคมเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก www.googleearth.co.th, และการสํารวจภาคสนาม, มนีาคม 2566 

 

N 
 

ทีÉตั Êงโครงการ 

โรงเรียนเชิงทะเลวิทยาคม 

สถานีตาํรวจภธูรเชิงทะเล 

จากอนุสาวรีย์ฯ 

จากสีÉแยกบ้านเคียน 

 

จากหาดกมลา 
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 2.1.2 เอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน 

โครงการอาคารชุด ลากูน่า เลคไซด์ เรสซเิดนซ์ (ดดัแปลงและเปลีÉยนการใชอ้าคาร) ตั Êงอยู่บน

โฉนดทีÉดนิ จํานวน 2 ฉบบั ได้แก่ โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 60970 ขนาดเนืÊอทีÉ 1-3-78.30 ไร่ หรอื 3,113.20 

ตารางเมตร และโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 62072 ขนาดเนืÊอทีÉ 4-2-38.60 ไร่ หรอื 7,354.40 ตารางเมตร โดยทีÉดนิ

ดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิ Íของบรษิทั บางเทา (3) จาํกดั รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-1 

 ปัจจุบนัเอกสารสทิธิ Íท ีÉดนิดงักล่าว ทั Êง 2 ฉบบั กําลงัดําเนินการรวมโฉนดทีÉดนิและแบ่งแยกใน

นามเดมิ ขณะนีÊอยู่ระหว่างการออกเอกสารสทิธิ Í จํานวน 3 แปลง มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 รวมโฉนดทีÉดนิ 

 รวมโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 60970 ขนาดเนืÊอทีÉ 1-3-78.30 ไร่ หรอื 3,113.20 ตารางเมตร และโฉนด

ทีÉดนิเลขทีÉ 62072 ขนาดเนืÊอทีÉ 4-2-38.60 ไร ่หรอื 7,354.40 ตารางเมตร เนืÊอทีÉ 2 โฉนดรวมทั ÊงสิÊนเท่ากบั 

6 ไร ่2 งาน 16.9 ตารางวา หรอื 10,467.60 ตารางเมตร โดยทีÉดนิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิ Íของบรษิทั บาง

เทา (3) จาํกดั 

 แบ่งแยกในนามเดมิ 

1. หกัแบ่งพืÊนทีÉตาม ร.ว. 9 เลขทีÉ 587 (9129) จะออกเป็นโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 71847 มขีนาดเนืÊอทีÉ 

38.30 ตารางวา หรอืคดิเป็น 153.20 ตารางเมตร โดยทีÉดนิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิ Íของบรษิทั บางเทา (3) 

จาํกดั 

2. หกัแบ่งให้เป็นพืÊนทีÉโครงการ ตาม ร.ว. 9 เลขทีÉ 588 (9145) จะออกเป็นโฉนดทีÉดินเลขทีÉ 

71848 มขีนาดเนืÊอทีÉ 1 ไร ่3 งาน 86.6 ตารางวา หรอืคดิเป็น 3,146.40 ตารางเมตร โดยทีÉดนิดงักล่าวเป็น

กรรมสิทธิ Íของบรษิัท บางเทา (3) จํากัด ปัจจุบ ันได้มีการทําสัญญาจะซืÊอจะขายทีÉดินร่วมกันระหว่าง 

บรษิทั บางเทา (3) จาํกดั โดยนายสจ๊อต เดวดิ เรดดิÊง และนายกนตธ์รี ์วรพทิยุต (ผูจ้ะขาย) กบับรษิทั ลา

กนู่า แกรนด ์จาํกดั โดยนายสจ๊อต เดวิด เรดดิÊง และนายกนต์ธรี์ วรพทิยุต (ผูจ้ะซืÊอ) สญัญาจะซืÊอจะขาย

ทีÉดนิ แสดงในภาคผนวก ข-3 

3. ดงันั Êนตาม ร.ว. 9 เลขทีÉ 586 (9128) จะออกเป็นโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 71846 จะมขีนาดพืÊนทีÉ

คงเหลอื 4 ไร่ 1 งาน 92.0 ตารางวา หรอืคดิเป็น 7,168 ตารางเมตร โดยทีÉดนิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิ Íของ

บรษิทั บางเทา (3) จาํกดั 

ทั ÊงนีÊเมืÉอมกีารแบง่แยกโฉนดแลว้เสรจ็ โครงการอาคารชุด ลากนู่า เลคไซด ์เรสซเิดนซ์ (ดดัแปลง

และเปลีÉยนการใชอ้าคาร) จะใชท้ีÉดนิตาม ร.ว. 9 เลขทีÉ 588 (9145) จะออกเป็นโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 71848 มี

ขนาดเนืÊอทีÉ 1 ไร ่3 งาน 86.60 ตารางวา หรอืคดิเป็น 3,146.40 ตารางเมตร มาพฒันาโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-1 การรวมเอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน  

ลาํดบั เลขโฉนดทีÉดิน เนืÊอทีÉตามโฉนด (ไร่) เนืÊอทีÉรวม (ไร่) เจ้าของทีÉดิน 

รวมโฉนดทีÉดิน 

1 60970 
1-3-78.30  

(3,113.20  ตารางเมตร) 6-2-16.9  

(10,467.60 ตารางเมตร) 

บรษิทั บางเทา (3) 

จาํกดั 
2 62072 

4-2-38.60 

(7,354.40 ตารางเมตร) 

ทีÉมา :  บรษิทั ลากูน่า แกรนด ์จาํกดั 

ตารางทีÉ 2-2 การแบง่แยกเอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดินในนามเดิม 

ลาํดบั เลขโฉนดทีÉดิน เนืÊอทีÉตามร.ว. 9 (ไร่) เจ้าของทีÉดิน 

1 71847 
0-0-38.301) 

(153.20 ตารางเมตร) 
บรษิทั บางเทา (3) จาํกดั 

2 71848 
1-3-86.602) 

(3,146.40 ตารางเมตร) 

บรษิทั บางเทา (3) จาํกดั 

ปัจจบุนัไดม้กีารทาํสญัญาจะซืÊอจะขายทีÉดนิร่วมกนั

ระหว่าง บรษิทั บางเทา (3) จาํกดั กบับรษิทั ลากนู่า 

แกรนด ์จาํกดั 

3 71846 
4-1-92.001)  

(7,168 ตารางเมตร) 
บรษิทั บางเทา (3) จาํกดั 

หมายเหตุ : 1) เมืÉอออกโฉนดทีÉดนิแลว้ไม่ใชท้ีÉดนิแปลงนีÊมาพฒันาโครงการ 

   2)
 เมืÉอออกโฉนดทีÉดนิแลว้ใชท้ีÉดนิแปลงนีÊเพยีงแปลงเดยีวมาพฒันาโครงการ 

 

ผงัต่อโฉนดทีÉดิน แสดงดงัรูปทีÉ 2-3 และเอกสารสทิธิ Íท ีÉดินโครงการ แสดงในภาคผนวก ข-1 

สญัญาจะซืÊอจะขายทีÉดนิ แสดงในภาคผนวก ข-3  

2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการอาคารชุด ลากูน่า เลคไซด์ เรสซิเดนซ์ (ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) เป็น

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด
1 
เพืÉออยู่อาศัย จํานวน 114 ห้องชุด

2
 ภายในโครงการ

ประกอบดว้ยอาคาร จํานวน 2 อาคาร ไดแ้ก่อาคารรกัษาความปลอดภยั ชั Êนเดยีว 1 อาคาร และอาคาร  

ค.ส.ล. สงู 7 ชั Êน จาํนวน 1 อาคาร ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพืÉออยู่อาศยั จาํนวน 114 หอ้งชุด ลฟิต์ หอ้งปั Ëม

นํÊา หอ้งขยะมลูฝอย หอ้งนิตบิุคคล หอ้งจดหมาย หอ้งพกัขยะชั Êน 1 หอ้งเกบ็ของ หอ้งเครืÉองกําเนิดไฟฟ้า 

ส่วนซกัผา้ หอ้งไฟฟ้า โถงตอ้นรบั หอ้งลฟิตบ์รกิาร หอ้งนํÊาผูพ้กิาร และหอ้งนํÊาพนกังาน  

  

 

                                              
1
 อาคารทีÉบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสทิธิ Íออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสทิธิ Íในทรพัย์ส่วนบุคคลและ

กรรมสทิธิ Íรว่มในทรพัยส่์วนกลาง (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 
2
 สว่นของอาคารชุดทีÉแยกการถอืกรรมสทิธิ Íออกไดเ้ป็นสว่นเฉพาะของแตล่ะบุคคล (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 
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นอกจากนีÊ โครงการยังจดัใหม้ีทีÉจอดรถยนต์ภายในโครงการ จํานวน 32 คัน (รวมทีÉจอดรถ 

ผูพ้กิารหรอืทพุพลภาพ และคนชรา จาํนวน 2 คนั) ทีÉจอดรถจกัรยานยนต์ จํานวน 4 คนั มถีนน และพืÊนทีÉ

สเีขยีว  

2.3 ผงับริเวณ (Lay out) 

 โครงการได้แสดงการใช้ประโยชน์ทีÉดินภายในโครงการ ตําแหน่งทีÉตั Êงของอาคารและกิจกรรม

ทั Êงหมด ในผงับรเิวณแสดงระยะถอยร่นของโครงการ แสดงดงัรูปทีÉ 2-4 แบบแปลนพืÊน แปลนหลงัคา  

รปูดา้น และรปูตดัของแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1 
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนัเป็นพืÊนทีÉราบ มอีาคารทีÉก่อสรา้งยงัไม่แลว้เสรจ็ สภาพพืÊนทีÉโครงการ

ปัจจุบนัและบรเิวณข้างเคยีงโดยรอบ แสดงดงัรูปทีÉ 2-5 อาณาเขตติดต่อใกล้เคียงโดยรอบโครงการ มี

รายละเอยีดดงันีÊ  

ทิศเหนือ ตดิกบั ทีÉดนิบคุคลอืÉน (ป้ายทางเขา้ลากนู่าและศาลาพกัคอย)  

  และถนนลากนู กวา้ง 10.80 เมตร (รวมเขตทาง) 

ทิศใต้     ตดิกบั ทีÉดนิว่างเปล่าบคุคลอืÉน  

ทิศตะวนัออก ตดิกบั ทีÉดนิว่างเปล่าบคุคลอืÉน  

ทิศตะวนัตก ตดิกบั ทีÉดนิว่างเปล่าบคุคลอืÉน  
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รปูทีÉ 2-5 สภาพปัจจบุนัของพืÊนทีÉโครงการ  
ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, มนีาคม 2566 

A B 
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ทีÉตั Êงโครงการ  
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รปูทีÉ 2-6 สภาพบริเวณโดยรอบโครงการ  

ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, มนีาคม 2566 

ทิศเหนือ : ทีÉดนิบคุคลอืÉน (ป้ายทางเขา้ลากูน่าและศาลาพกัคอย)  

และถนนลากูน กวา้ง 10.80 เมตร (รวมเขตทาง) 

ทีÉตั Êงโครงการ  

ทิศใต้ : ทีÉดนิว่างเปล่าบุคคลอืÉน  

 

ทิศตะวนัออก: ทีÉดนิว่างเปล่าบุคคลอืÉน  

 

ทิศตะวนัตก : ทีÉดนิว่างเปล่าบุคคลอืÉน 
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2.5 รปูแบบอาคารและสิÉงก่อสรา้ง 

2.5.1  รปูแบบอาคาร 

 รูปแบบอาคารของโครงการอาคารชุด ลากนู่า เลคไซด์ เรสซเิดนซ์ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1) ลกัษณะของตวัอาคาร  

รูปทรงของอาคารมผีงัเป็นรูปตวั L โอบล้อมพืÊนทีÉสวนภายในโครงการ และหนัเขา้สู่ทะเลสาบ

บรเิวณทศิตะวนัออกเฉยีงใต ้สรา้งความต่อเนืÉองทางสายตาใหก้บับรบิทรอบโครงการ และสรา้งสุนทรยี์ใน

การอยู่อาศยัใหก้บัผูใ้ชง้านอาคาร การเขา้ถงึโครงการสามารถเขา้ถงึไดง้า่ยจากถนนสาธารณะ 

การจดัวางอาคารของโครงการถูกออกแบบใหใ้ชศ้กัยภาพของทีÉตั Êงและพฒันาภูมทิศัน์โดยรอบไป

พร้อมกันอาคาร ถูกวางตําแหน่งให้มีระยะห่างจากทะเลสาบ (ตั Êงอยู่บริเวณทิศตะวันออกเฉียงใต้)

พอสมควร โดยเว้นทีÉว่างด้านทีÉต่อเนืÉองกับทะเลสาบเพืÉอป้องกันนํÊาท่วมเข้าสู่อาคารโดยตรง และใช้

ประโยชน์สําหรบัการเป็นสวนโครงการ อกีทั Êงทาํใหเ้กดิความต่อเนืÉองในการใชง้านระหว่างพืÊนทีÉรอบขา้ง

ดว้ยสระว่ายนํÊา ถูกวางตําแหน่งใหอ้ยูต่ดิกบัอาคาร เพืÉอลดปรมิาณพืÊนทีÉก่อสรา้ง, วสัดุในการก่อสรา้ง และ

พลงังานทีÉใชใ้นการใชง้านอาคาร ใหไ้ด้ประสทิธภิาพสงูทีÉสุด มากไปกว่านั Êนยงัทาํใหไ้ด้พืÊนทีÉเปิดโล่งและ

พืÊนทีÉสเีขยีวจํานวนมาก สรา้งภูมทิศัน์ทีÉสวยงามและกลมกลนืกบัสิÉงแวดล้อมใหก้บัชุมชน และยกระดบั

คุณภาพชวีติในการอยู่อาศยัของผูใ้ชง้านอาคาร 

2) วสัดแุละสีของอาคาร 

รปูแบบสถาปัตยกรรมอาคาร เป็นรปูแบบอาคารสมยัใหม่ ลดทอนรายละเอียด และการตกแต่ง

(Decorative) ทีÉไมจ่าํเป็นต่อการประสทิธภิาพอาคาร (Performance) เพืÉอลดปรมิาณในการใชว้สัดุและการ

ดแูลรกัษาอาคาร ผนังดา้นสมัผสัอากาศของหอ้งพกั ถูกออกแบบใหเ้ป็นกระจกสงู 2.2 เมตร เพืÉอใหม้แีสง

ธรรมชาตใินปรมิาณทีÉเหมาะสมต่อการอยู่อาศยั  

 อาคารของโครงการถูกออกแบบใหเ้ป็นอาคารคอนกรตีสเีทาอ่อน และขาว สลบักบัช่องเปิดทีÉเป็น

กระจก การเลอืกใชส้ตีั Êงอยู่บนฐานความคดิของการใชง้านอาคารในระยะยาว โดยเลอืกใชส้พีืÊนทีÉหาได้งา่ย

ตามทอ้งตลาด สาํหรบัชอ่งเปิดนั Êน กระจกกนัความรอ้นถูกนํามาใชใ้นโครงการนีÊ เพืÉอลดปรมิาณความรอ้น

ทีÉจะเขา้สูต่วัอาคารไดง้า่ย 

3) การจดัภมิูสถาปัตยกรรม 

 การจดัภมูสิถาปัตยกรรมมทีั Êงส่วนทีÉเป็นภูมทิศัน์แขง็ (Hardscape) และภมูทิศัน์นุ่ม (Softscape) 

โดยแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในส่วนของ Hardscape ส่วนใหญ่เป็นการตกแต่งพืÊนผวิของทางเดนิ

บรเิวณอาคาร ส่วนแนวคดิการจดัภมูสิถาปัตยกรรมในส่วนของ Softscape นั Êนเน้นการตกแต่งโดยปลูกไม้

ยนืต้นและไม้พุ่ม รวมทั Êงรกัษาไม้ยนืต้นเดิมเพืÉอเพิÉมความร่มรืÉนของพืÊนทีÉ ช่วยลดความกระด้างของ

โครงสรา้งอาคาร ต้นไม้จะช่วยทอนสดัส่วนของอาคาร และลดผลกระทบต่อทศันียภาพของผูส้ญัจรไปมา

ไดอ้กีดว้ย 

 ภาพจาํลองโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-7 
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รปูทีÉ 2-7 ภาพจาํลองโครงการ  

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า แกรนด ์จํากดั 
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2.5.2 ความสงูของอาคาร 

 สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนัเป็นพืÊนทีÉราบ มอีาคารทีÉก่อสรา้งยงัไมแ่ลว้เสรจ็ การวดัความสงูของ

อาคารภายในโครงการ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1) การวัดความสูงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม  เรืÉอง 

กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ.2560 

กล่าวคอื การวดัความสงูของอาคารในพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณทีÉ 2 บรเิวณทีÉ 3 บรเิวณทีÉ 4 บรเิวณทีÉ 5 

บรเิวณทีÉ 6 และบรเิวณทีÉ 8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์ ดงัต่อไปนีÊ  

(1) กรณทีีÉไมม่กีารปรบัระดบัพืÊนดนิหรอืมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิตํÉากว่าถนนสาธารณประโยชน์

ในบรเิวณทีÉก่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

(2) กรณีทีÉมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนนสาธารณประโยชน์ ใหว้ดัจากระดบั

ถนนสาธารณประโยชน์ 

(3) กรณทีีÉมหีอ้งใตด้นิซึÉงค่าระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบั

ถนนสาธารณประโยชน์ตาม (2) แลว้แต่กรณี 

(4) กรณทีีÉพืÊนดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง ณ จุดทีÉตํÉาทีÉสุดของอาคาร 

การวัดความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัตามวรรคหนึÉงขึÊนไปในแนวดิÉงถึงส่วนทีÉสูงสุดของ

อาคารสาํหรบัอาคารทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสงูสุด 

สาํหรบัการวดัความสงูของอาคาร โครงการเขา้ขา่ย ขอ้ (1) ดงันั Êนความสงูของอาคาร เมืÉอวดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง ณ จุดทีÉตํÉาทีÉสุดของอาคารหลงันั Êน ขึÊนไปในแนวดิÉงถงึส่วนทีÉสงูสุดของอาคาร โดย

อาคารของโครงการมรีะดบัความสงูเทา่กบั 22.95 เมตร  

 2)  การวดัความสูงตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให ้การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถึงพืÊน

ดาดฟ้า สําหรบัทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัจากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสรา้งถึงยอดผนังของชั Êนสงูสุด ดงันั Êนระดบั

ความสงูของอาคารวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถึงพืÊนดาดฟ้า โดยอาคารของโครงการมรีะดบัความสูง

เท่ากบั 22.20 เมตร  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2.5.3  ขนาดพืÊนทีÉของอาคาร 

การใชพ้ืÊนทีÉของโครงการ แยกเป็นพืÊนทีÉภายในอาคารและภายนอกอาคาร พืÊนทีÉภายในอาคารมี

พืÊนทีÉใชส้อยทั ÊงสิÊน 7,695.36 ตารางเมตร สําหรบัพืÊนทีÉภายนอกอาคารเป็นทางเดนิ สระว่ายนํÊา และพืÊนทีÉ 

สเีขยีว ขนาดพืÊนทีÉรวมทั ÊงสิÊน 1,911.07 ตารางเมตร การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร แสดงรายละเอียดดัง 

ตารางทีÉ 2-3 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร   

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

อาคารห้องพกั 

1 ทางเดนิ และอืÉนๆ 1.00 239.13 239.13   

 ทีÉจอดรถ 1.00 328.52 328.52   

 ลฟิต์ 1.00 19.67 19.67   

 หอ้งปั ËมนํÊา 1.00 30.97 30.97   

 หอ้งขยะมูลฝอยอนิทรยี ์ 1.00 4.13 4.13   

 หอ้งขยะมูลฝอยทั Éวไป 1.00 3.04 3.04   

 หอ้งขยะมูลฝอยรไีซเคลิ 1.00 3.04 3.04   

 หอ้งขยะมูลฝอยอนัตราย 1.00 3.04 3.04   

 หอ้งควบคุมไฟฟ้าหลกั 1.00 26.24 26.24   

 หอ้งนิตบุิคคล 1.00 25.80 25.80   

 หอ้งพกั A-G 1.00 43.06 43.06   

 หอ้งพกั B-1 1.00 44.04 44.04   

 หอ้งพกั B-2 1.00 43.82 43.82   

 หอ้งพกั B-3 2.00 51.47 102.94   

 หอ้งพกั C-G 1.00 60.29 60.29   

 หอ้งจดหมาย 1.00 4.30 4.30   

 หอ้งพกัขยะ ชั Êน 1 1.00 3.59 3.59   

 หอ้งเก็บของ 1.00 5.32 5.32   

 หอ้งเครืÉองกําเนิดไฟฟ้า 1.00 27.09 27.09   

 ส่วนซกัผา้ 1.00 18.12 18.12   

 หอ้งไฟฟ้า 1.00 4.79 4.79   

 โถงตอ้นรบั 1.00 43.68 43.68   



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

1 (ต่อ) โถงบนัได ST 1 1.00 24.25 24.25   

 โถงบนัได ST 2 1.00 20.44 20.44   

 โถงลฟิต ์ 1.00 17.96 17.96   

 โถงลฟิตบ์รกิาร 1.00 17.85 17.85   

 หอ้งนํÊาผูพ้กิาร 1.00 8.04 8.04   

 หอ้งนํÊาพนักงาน 1.00 4.53 4.53   

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 1,177.69   

2 ทางเดนิ และอืÉนๆ 1.00 179.76 179.76   

 หอ้งพกั A-1A 1.00 34.91 34.91   

 หอ้งพกั A-1B 4.00 34.62 138.48   

 หอ้งพกั A-2 1.00 34.22 34.22   

 หอ้งพกั A-5 1.00 35.33 35.33   

 หอ้งพกั B-4 1.00 39.79 39.79   

 หอ้งพกั B-5 1.00 40.01 40.01   

 หอ้งพกั B-6A 3.00 40.00 120.00   

 หอ้งพกั B-7 1.00 39.78 39.78   

 หอ้งพกั C-1 3.00 54.07 162.21   

 หอ้งพกั C-2 1.00 53.43 53.43   

 หอ้งพกั C-3 1.00 53.84 53.84   

 หอ้งพกัขยะ ชั Êน 2 1.00 7.69 7.69   

 หอ้งไฟฟ้า 1.00 6.55 6.55   

 โถงบนัได ST 1 1.00 24.25 24.25   

 โถงบนัได ST 2 1.00 22.57 22.57   

 โถงลฟิต ์ 1.00 16.81 16.81   

 โถงลฟิตบ์รกิาร 1.00 8.75 8.75   

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 2 1,018.38   

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

3 ทางเดนิ และอืÉนๆ 1.00 178.18 178.18   

 หอ้งพกั A-1A 1.00 34.91 34.91   

 หอ้งพกั A-1B 4.00 34.62 138.48   

 หอ้งพกั A-3 1.00 34.36 34.36   

 หอ้งพกั A-5 1.00 35.33 35.33   

 หอ้งพกั B-5 1.00 40.01 40.01   

 หอ้งพกั B-6A 1.00 40.00 40.00   

 หอ้งพกั B-8 2.00 39.95 79.90   

 หอ้งพกั B-9 1.00 39.61 39.61   

 หอ้งพกั B-10 1.00 39.95 39.95   

 หอ้งพกั B-11 1.00 39.99 39.99   

 หอ้งพกั B-12 1.00 39.44 39.44   

 หอ้งพกั C-1 3.00 54.07 162.21   

 หอ้งพกั C-2 1.00 53.43 53.43   

 หอ้งพกั C-3 1.00 53.84 53.84   

 หอ้งพกัขยะ ชั Êน 3 1.00 7.69 7.69   

 หอ้งไฟฟ้า 1.00 6.55 6.55   

 โถงบนัได ST 1 1.00 24.25 24.25   

 โถงบนัได ST 2 1.00 22.57 22.57   

 โถงลฟิต ์ 1.00 16.81 16.81   

 โถงลฟิตบ์รกิาร 1.00 8.75 8.75   

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 3 1,096.26   

 

 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

(ห้องชุดเพืÉอการค้า) 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

4  ทางเดนิ และอืÉนๆ 1.00 177.07 177.07   

 หอ้งพกั A1-B 6.00 34.62 207.72   

 หอ้งพกั A-4 1.00 34.71 34.71   

 หอ้งพกั A-5 1.00 35.33 35.33   

 หอ้งพกั B-6A 2.00 40.00 80.00   

 หอ้งพกั B-6B 1.00 40.33 40.33   

 หอ้งพกั B-7 2.00 39.78 79.56   

 หอ้งพกั B-9 1.00 39.61 39.61   

 หอ้งพกั B-10 1.00 39.95 39.95   

 หอ้งพกั C-1 3.00 54.07 162.21   

 หอ้งพกั C-2 1.00 53.43 53.43   

 หอ้งพกั C-3 1.00 53.84 53.84   

 หอ้งพกัขยะ ชั Êน 4 1.00 7.69 7.69   

 หอ้งไฟฟ้า 1.00 6.55 6.55   

 โถงบนัได ST 1 1.00 24.25 24.25   

 โถงบนัได ST 2 1.00 22.57 22.57   

 โถงลฟิต ์ 1.00 16.81 16.81   

 โถงลฟิตบ์รกิาร 1.00 8.75 8.75   

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 4 1,090.38   

5 ทางเดนิ และอืÉนๆ 1.00 177.35 177.35   

 หอ้งพกั A-1B 6.00 34.62 207.72   

 หอ้งพกั A-2 1.00 34.22 34.22   

 หอ้งพกั A-3 1.00 34.36 34.36   

 หอ้งพกั A-4 1.00 34.71 34.71   

 หอ้งพกั A-5 1.00 35.33 35.33   

 หอ้งพกั B-6A 3.00 40.00 120.00   

 หอ้งพกั B-6B 1.00 40.33 40.33   



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2566\eia\ลากนู่า เลคไซด\์สมบรูณ\์ch2 ใช.้doc 2-19 บริษทั ลากนู่า แกรนด ์จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ)  

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

(ห้องชุดเพืÉอการค้า) 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

5 (ต่อ) หอ้งพกั B-12 1.00 39.44 39.44  
 

 
หอ้งพกั C-1 3.00 54.07 54.07  

 

 
หอ้งพกั C-2 1.00 53.43 53.43  

 

 
หอ้งพกั C-3 1.00 53.84 53.84  

 

 
หอ้งพกัขยะ ชั Êน 5 1.00 7.69 7.69 

 
 

 
หอ้งไฟฟ้า 1.00 6.55 6.55 

 
 

 
โถงบนัได ST 1 1.00 24.25 24.25 

 
 

 
โถงบนัได ST 2 1.00 22.57 22.57 

 
 

 
โถงลฟิต ์ 1.00 16.81 16.81 

 
 

 
โถงลฟิตบ์รกิาร 1.00 8.75 8.75 

 
 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 5 1,079.56 

  
6 ทางเดนิ และอืÉนๆ 1.00 171.19 171.19   

 หอ้งพกั A-3 1.00 34.36 34.36   

 หอ้งพกั A-5 1.00 35.33 35.33   

 หอ้งพกั B-4 1.00 39.79 39.79   

 หอ้งพกั B-11 1.00 39.99 39.99   

 หอ้งพกั B-13 1.00 39.50 39.50   

 หอ้งพกั C-1 3.00 54.07 162.21   

 หอ้งพกั C-2 1.00 53.43 53.43   

 หอ้งพกั C-3 1.00 53.84 53.84   

 หอ้งพกั 2B-1 1.00 80.19 80.19   

 หอ้งพกั 2B-2 1.00 75.06 75.06   

 หอ้งพกั 2B-3 2.00 74.73 149.46   

 หอ้งพกั 2B-4 1.00 74.76 74.76   

 หอ้งพกัขยะ ชั Êน 6 1.00 7.69 7.69   

 หอ้งไฟฟ้า 1.00 6.55 6.55   

 โถงบนัได ST 1 1.00 24.25 24.25   

 โถงบนัได ST 2 1.00 22.57 22.57   
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ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ)  

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

(ห้องชุดเพืÉอการค้า) 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

6 (ต่อ) โถงลฟิต ์ 1.00 16.81 16.81 
 

 

 
โถงลฟิตบ์รกิาร 1.00 8.75 8.75 

 
 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 6 1,095.73 

  
7 ทางเดนิ และอืÉนๆ 1.00 177.68 177.68 

 
 

 
หอ้งพกั A-5 1.00 35.33 35.33  

 

 
หอ้งพกั B-4 1.00 39.79 39.79  

 

 
หอ้งพกั B-7 1.00 39.78 39.78  

 

 หอ้งพกั B-9 1.00 39.61 39.61  
 

 หอ้งพกั B-11 1.00 39.99 39.99  
 

 
หอ้งพกั C-1 3.00 54.07 162.21  

 

 
หอ้งพกั C-2 1.00 53.43 53.43  

 

 หอ้งพกั C-3 1.00 53.84 53.84  
 

 
หอ้งพกั 2B-1 1.00 80.19 80.19  

 

 
หอ้งพกั 2B-3 4.00 74.73 298.92  

 

 
หอ้งพกัขยะ ชั Êน 7 1.00 7.69 7.69 

 
 

 
หอ้งไฟฟ้า 1.00 6.55 6.55 

 
 

 
โถงบนัได ST 1 1.00 24.25 24.25 

 
 

 
โถงบนัได ST 2 1.00 22.57 22.57 

 
 

 
โถงลฟิต ์ 1.00 16.81 16.81 

 
 

 
โถงลฟิตบ์รกิาร 1.00 8.75 8.75 

 
 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 7 1,107.39 

  
ชั Êนหลงัคา บนัได ST 1 1.00 26.13 26.13 

 
 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยหลงัคา 26.13 

  
รวมพืÊนทีÉใช้ทั Êงหมดของอาคารห้องพกั 7,691.52 

  
รวมพืÊนทีÉปกคลมุทั Êงหมดของอาคารห้องพกั 1,231.49 
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ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ)  

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

(ห้องชุดเพืÉอการค้า) 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

อาคารรกัษาความปลอดภยั 

1 อาคารรกัษาความปลอดภยั 1.00 3.84 3.84 
 

 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคารรกัษาความปลอดภยั 3.84 
  

รวมพืÊนทีÉปกคลมุอาคารรกัษาความปลอดภยั 3.84 
  

รวมพืÊนทีÉใช้ทั Êงหมดของโครงการ 7,695.36 
  

รวมพืÊนทีÉปกคลมุทั Êงหมดของโครงการ 1,235.33 
  

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า แกรนด ์จํากดั  

สรปุการใช้พืÊนทีÉโครงการ 

ขนาดพืÊนทีÉดนิโครงการทั Êงหมด   3,146.40 ตารางเมตร    

ขนาดพืÊนทีÉอาคารปกคลุมดนิทั Êงหมด  1,235.33 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉใชส้อยทั Êงหมด    7,695.36 ตารางเมตร  

 ขนาดพืÊนทีÉว่างทั Êงหมด    1,911.07 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมด        538.17  ตารางเมตร 

อตัราสว่นพืÊนทีÉของอาคารทั Êงหมดต่อพืÊนทีÉโครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

  (FAR) =   7,695.36 : 3,146.40  =   2.45 : 1 

รอ้ยละของพืÊนทีÉทีÉมอีาคารปกคลุมดนิ (Building Coverage Ratio, BCR) 

  (BCR)  =   (1,235.33 / 3,146.40) x 100 =   39.26 

 รอ้ยละของพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

   (OSR) =   (1,911.07 / 3,146.40) x 100 =   60.74 

รอ้ยละของพืÊนทีÉสเีขยีวต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ 

   =   (538.17/ 3,146.40) x 100 =    17.10 

อตัราสว่นพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดต่อผูอ้ยู่อาศยัในโครงการ   

    =   538.17 : 522  =   1.03 ตารางเมตร : 1 คน 
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2.5.4  แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  

2.5.4.1 ระยะห่างของอาคารจากแนวเขตทีÉดิน  

โครงการมรีะยะรน่ของแนวอาคารทั Êง 4 ดา้น ดงันีÊ  

ทิศเหนือ : อาคารของโครงการ (ผนงัเปิด) มรีะยะร่นจากแนวอาคารหา่งจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสุด 

8.958 เมตร และห่างจากเขตถนนลากูน 11.728 เมตร (ถนนลากูน กว้าง 10.80 เมตร)) อาคารรกัษา

ความปลอดภยั (ผนงัเปิด) มรีะยะรน่จากแนวอาคารหา่งจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสุด 3.236 เมตร 

ทิศใต้ : อาคารของโครงการ (ผนังเปิด) มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดนิทีÉใกล้ทีÉสุด 

13.292 เมตร  

ทิศตะวนัออก : อาคารของโครงการ (ผนังปิด) มรีะยะร่นจากแนวอาคารหา่งจากเขตทีÉดนิทีÉใกล้

ทีÉสุด 2.048 เมตร 

ทิศตะวนัตก : อาคารของโครงการ (ผนังเปิด) มรีะยะร่นจากแนวอาคารหา่งจากเขตทีÉดนิทีÉใกล้

ทีÉสุด 6.121 เมตร 

ผนงันอกสดุของอาคาร มรีะดบัความสงู 22.20 เมตร คดิเป็น 0.99 เทา่ของระยะราบ วดัจากจุดนีÊ

ไปตั Êงฉากกบัแนวเขตด้านตรงขา้มของถนนลากูน ซึÉงระยะราบวดัจากแนวผนังนอกสุดของอาคารไปตั Êง

ฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนลากนู 22.528 เมตร (ถนนลากูน กวา้ง 10.80 เมตร (รวมเขตทาง)) 

ผงัแสดงระยะราบของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-8 

สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง : 

ระยะหา่งของแนวอาคารแต่ละดา้นกบัแนวเขตทีÉดนิเป็นไปตามขอ้กําหนดของกฎกระทรวง ฉบบั

ทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร ทีÉกาํหนดให ้

ข้อ 41 อาคารทีÉก่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกล้ถนนสาธารณะทีÉมคีวามกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ใหร้่น

แนวอาคารห่างจาก กึÉงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 

อาคารทีÉสูงเกินสองชั Êนหรอืเกิน 8 เมตร หอ้งแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์โรงงาน 

อาคารสาธารณะ ป้าย หรอืสิÉงทีÉสรา้งขึÊนสาํหรบัตดิหรอืตั Êงป้าย หรอืคลงัสนิคา้ ทีÉก่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกล้

ถนนสาธารณะ 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั Êนมคีวามกว้างตั Êงแต่ 10 เมตร ขึÊนไป แต่ไม่เกนิ 20 เมตร ใหร้่นแนว

อาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างถนนสาธารณะ (ถนนลากูน กวา้ง

ประมาณ 10.80 เมตร (รวมเขตทาง))  

ข้อ 44 ความสงูของอาคารไมว่่าจากจุดใดจุดหนึÉง ตอ้งไม่เกนิสองเท่าของระยะราบวดัจากจุดนั Êน

ไปตั Êงฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะทีÉอยู่ใกลอ้าคารนั ÊนทีÉสุด  
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ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิÉงจากระดบัถนนหรอืระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างขึÊนไปถึงส่วนของ

อาคารทีÉสงูทีÉสุด สาํหรบัอาคารทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสงูสดุ 

ข้อ 50 ผนงัของอาคารทีÉมหีน้าต่าง ประต ูชอ่งระบายอากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบยีงของอาคาร

ตอ้งมรีะยะหา่งจากแนวเขตทีÉดนิ ดงันีÊ 

(1) อาคารทีÉมคีวามสงูไมเ่กนิ 9 เมตร ผนังหรอืระเบยีงตอ้งอยู่ห่างเขตทีÉดนิไมน่้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารทีÉสงูเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ผนังหรอืระเบยีงตอ้งอยู่ห่างจากเขตทีÉดนิไม่น้อย

กว่า 3 เมตร  

ผนังของอาคารทีÉอยู่ห่างเขตทีÉดนิน้อยกว่าตามทีÉกําหนดไว้ใน (1) หรอื (2) ตอ้งอยู่ห่างจากเขต

ทีÉดนิไมน่้อยกว่า 50 เซนตเิมตร เว้นแต่จะก่อสรา้งชดิเขตทีÉดนิและอาคารดงักล่าวจะก่อสร้างได้สงูไม่เกนิ 

15 เมตร ผนังของอาคารทีÉอยู่ชดิเขตทีÉดนิ หรอืห่างจากเขตทีÉดนิน้อยกว่าทีÉระบุไว้ใน (1) หรอื (2) ตอ้ง

ก่อสรา้งเป็นผนงัทบึ และดาดฟ้าของอาคารดา้นนั Êนใหท้าํผนังทบึสงู จากดาดฟ้าไมน้่อยกว่า 1.80 เมตร ใน

กรณีก่อสรา้งชดิเขตทีÉดนิตอ้งไดร้บัความยนิยอมเป็นหนงัสอืจากเจา้ของทีÉดนิขา้งเคยีงดา้นนั Êนดว้ย 

2.5.4.2 ระยะห่างระหว่างอาคารในทีÉดินเจ้าของเดียวกนั 

การก่อสร้างอาคารใกล้อาคารอืÉนในทีÉดินเจ้าของเดียวกนั พบว่า อาคารแต่ละหลังมรีะยะห่าง

ระหว่างอาคาร มรีายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-4 

ตารางทีÉ 2-4 ระยะห่างระหวา่งอาคารในโครงการ  

อาคาร 
ลกัษณะผนังด้านทีÉ

ใกล้กนั 
ความสงู (เมตร) 

ระยะห่างระหว่าง

อาคาร(เมตร) 

ระยะระหว่างอาคารตาม

กฏกระทรวง ฉบบัทีÉ 61 

(เมตร) 

อาคารหอ้งพกั - อาคาร

รกัษาความปลอดภยั 
เปิด - เปิด 22.20 - 2.80 6.174 5.00 

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า แกรนด ์จํากดั 

สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง :    

การก่อสรา้งอาคารใกลอ้าคารอืÉนใน ทีÉดนิเจา้ของเดยีวกนัเป็นไปตามขอ้กาํหนดของกฎกระทรวง 

ฉบบัทีÉ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีÉกาํหนดให ้

ข้อ 48 การก่อสรา้งอาคารในทีÉดนิเจา้ของเดยีวกนั ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ผนังของอาคารด้านทีÉมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบียงของ

อาคารตอ้งมรีะยะห่างจากผนังของอาคารอืÉนดา้นทีÉมหีน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรอืช่องแสงหรอื

ระเบยีงของอาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

(ค) อาคารทีÉมคีวามสูงไมเ่กนิ 9 เมตร ผนังหรอืระเบยีงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรอื

ระเบยีงของอาคารอืÉนทีÉมคีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไมถ่งึ 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
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2.6 ข้อกาํหนดของกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องใน

การดาํเนินโครงการเบืÊองต้น 

2.6.1 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูก็ต (ฉบบัทีÉ 4)  

  พ.ศ. 2558  

 จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการ พบว่า โครงการตั Êงอยู่ในพืÊนทีÉตาม

กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2554 และแกไ้ขเพิÉมเตมิ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

ออกตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ. 2518 ซึÉงไดก้ําหนดทีÉดนิบรเิวณโครงการเป็นทีÉดิน

ประเภททีÉอยูอ่าศยัหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 1.21  (รปูทีÉ 2-9 และภาคผนวก ค) มี

ขอ้กําหนดในสาระสาํคญั คอื ใหใ้ชป้ระโยชน์ทีÉดนิเพืÉอการอยู่อาศยั การท่องเทีÉยว สถาบนัราชการ การ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สาํหรบัการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิเพืÉอกจิการอืÉน ใหใ้ชเ้พิÉมไดอ้กี

ไมเ่กนิรอ้ยละสามสบิของแปลงทีÉดนิทีÉยืÉนขออนุญาต  

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุดเพืÉออยู่อาศยั
 
จํานวน 114 หอ้งชุด ซึÉงจดัเป็นกิจการ

หลกั มทีีÉว่างรอ้ยละ 60.74 ของพืÊนทีÉโครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิของโครงการไม่ไดอ้ยู่ในขอ้หา้ม

การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด นอกจากนีÊ พืÊนทีÉโครงการไม่อยู่ในเขตปฏริูปทีÉดนิ และ

ไม่ได้อยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ดังนั Êน การใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการจงึสอดคล้องกบัการใช้

ประโยชน์ทีÉดนิตามทีÉกาํหนดไว ้รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-5 
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รปูทีÉ 2-9 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัทีÉ 4 ) พ.ศ. 2558  

ทีÉมา : หนังสอืตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิตามกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็, สํานักงานโยธาธกิารและ 

ผงัเมอืงจงัหวดัภูเกต็, 2566 

N 

 

 

ทีÉตั Êงโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2566\eia\ลากนู่า เลคไซด\์สมบรูณ\์ch2 ใช.้doc 2-27 บริษทั ลากนู่า แกรนด ์จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-5 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามผงัเมอืงรวม จงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ.2558 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ทีÉ ดินประเภททีÉอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณ

หมายเลข 1.21 มขีอ้กําหนดในสาระสาํคญั คอื 

 

 

- ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศัย การท่องเทีÉยว สถาบนั

ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นสว่นใหญ่ สาํหรบั

การใช้ประโยชน์ทีÉดนิเพืÉอกจิการอืÉน ใหใ้ชเ้พิÉมไดอ้กีไม่เกนิรอ้ยละ

สามสบิของแปลงทีÉดนิทีÉยืÉนขออนุญาต 

- ทีÉดินประเภทนีÊ ห้ามใช้ประโยชน์ทีÉดนิเพืÉอกิจการตามทีÉกําหนด 

ดงัต่อไปนีÊ 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด ซึÉงจัดเป็น

กจิการหลกั 

 

 

 

 

    (1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เวน้แต่

โรงงานทีÉประกอบกจิการโดยไม่ก่อเหตุราํคาญตามกฎหมายว่าด้วย

การสาธารณสุข หรอืไม่เป็นมลพษิต่อชุมชนหรอืสิÉงแวดล้อมตาม

กฎหมายว่าดว้ยการสง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแห่งชาต ิ

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุกจําพวกตาม

กฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 

 

 

    (2) คลงันํÊามนัและสถานทีÉเก็บรกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม ตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคุมนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอการจาํหน่าย 

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงันํÊามนัและสถานทีÉเก็บรกัษา

นํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊามนั

เชืÊอเพลงิ เพืÉอการจําหน่าย 

    (3) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลว

ประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทห้อง

บรรจุ และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานทีÉ

บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉบรรจุ

ก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้งบรรจ ุและสถานทีÉเก็บรกัษา

ก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าดว้ยการ

ควบคุมนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

    (4) เลีÊยงม้า โค กระบอื สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข ้

หรอืสตัวป่์าตามกฎหมายว่าดว้ยการสงวนและคุ้มครองสตัว์ป่า เพืÉอ

การคา้ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มกีารเลีÊยงม้า โค กระบือ สกุร แพะ 

แกะ ห่าน เป็ด ไก่ ง ูจระเข ้หรอืสตัวป่์า ตามกฎหมายว่าด้วย

การสงวนและคุม้ครองสตัวป่์าเพืÉอการคา้ 

    (5) โรงฆา่สตัว ์ - ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มโีรงฆา่สตัว ์

    (6) ไซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร 

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มไีซโลเก็บผลติผลทางการเกษตร 

    (7) กําจดัมลูฝอย 

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มกีารกําจดัมูลฝอย โดยโครงการจะ

จา้งเอกชนทีÉไดร้บัอนุญาตดําเนินการเก็บขนมูลฝอยจากทาง

องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลให้เข้ามาดําเนินการเก็บ

ขนขยะไปกําจดัต่อไป 

     ทีÉดินประเภทนีÊในเขตปฏิรูปทีÉดิน ให้ใช้ประโยชน์ทีÉด ินเพืÉอ

เกษตรกรรมตามกฎหมายว่ าด้วยการปฏิรูปทีÉดิน เพืÉอการ

เกษตรกรรม 

- พืÊนทีÉโครงการไม่อยู่ในเขตปฏริปูทีÉดนิ ดงัรปูทีÉ 2-10 

 

ทีÉดนิประเภทนีÊในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิใหใ้ชป้ระโยชน์ทีÉดนิ

เพืÉอการสงวนและคุม้ครองดูแล รกัษา หรอืบํารุงป่าไม้ สตัว์ป่า ต้น

นํÊาลําธาร และทรพัยากรธรรมชาติอ ืÉนๆ ตามมตคิณะรฐัมนตรแีละ

กฎหมายเกีÉยวกบัการป่าไม ้การสงวนและคุ้มครองสตัว์ป่า และการ

ส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแห่งชาต ิ

- พืÊนทีÉโครงการไม่อยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิรปูทีÉ 2-11 
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รปูทีÉ 2-10 ทีÉตั ÊงโครงการตามแนวเขตปฏิรปูทีÉดิน 

ทีÉมา : แผนทีÉทา้ยพระราชกฤษฎกีา กําหนดเขตทีÉดนิ ในทอ้งทีÉตําบลเชงิทะเล ตําบลศรสีุนทร อําเภอถลาง ตําบลกมลา ตําบลกะ

ทู ้ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู ้และตําบลเกาะแกว้ ตําบลรษัฏา ตําบลวชิติ ตาํบลกะรน ตําบลฉลอง ตําบลราไวย ์อําเภอเมืองภูเกต็ 

จงัหวดัภูเกต็ ใหเ้ป็นเขตปฏริูปทีÉดนิ พ.ศ.2537 

ทีÉตั Êงโครงการ 
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รปูทีÉ 2-11 ทีÉตั Êงโครงการตามแนวเขตอทุยานแห่งชาติ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจากแผนทีÉทา้ยกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2554 

N 

 ทีÉตั Êงโครงการ 
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2.6.2 ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง  

  กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูก็ต  

  พ.ศ. 2560  

จากการตรวจสอบพืÊนทีÉตามข้อกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม โดย

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อมจงัหวดัภูเก็ต พบว่า พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในบริเวณทีÉ 8 (รูปทีÉ 2-12 

และภาคผนวก ค) ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560    

 เมืÉอเปรยีบเทยีบการดาํเนินโครงการกบัขอ้กาํหนดตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต พบว่า การใช้ประโยชน์ทีÉดินโครงการสอดคล้องกับข้อกําหนดดังกล่าว 

รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-6 

ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 4 ใหจํ้าแนกพืÊนทีÉตามขอ้ 3 เป็น 9 บรเิวณ ตามแผนทีÉท้าย

ประกาศ โดยมรีายละเอยีด ดงันีÊ 
 

บริเวณทีÉ 8 ไดแ้ก่ พืÊนทีÉในเกาะภูเก็ตและเกาะบรวิารต่างๆ 

นอกจากบรเิวณทีÉ 1 ถงึบรเิวณทีÉ 7 

- พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในเขตพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 8 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด 

ข้อ 5 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการ

ใชอ้าคารใดๆ ใหเ้ป็นอาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) โรงงานทุกประเภทหรอืทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วย

โรงงาน เวน้แต่ 

 (ก) โรงงานจําพวกทีÉ 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 

หรอืโรงงานตามประเภท ชนิดจําพวก และขอ้กําหนดเพิÉมเตมิ

ในบญัช ี1 ทา้ยประกาศนีÊ 

 (ข) โรงงานในเขตทีÉดนิประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกจิ

หรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ตามกฎกระทรวงให้ใช้

บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต แต่ตอ้งไม่เป็นโรงงานจาํพวกทีÉ 

2 และจําพวกทีÉ 3 ตามประเภทและชนิดทีÉกําหนดในบัญชี 2 

ทา้ยประกาศนีÊ  

 (ค) โรงงานทีÉจาํเป็นตอ้งก่อสรา้งทดแทนโรงงานทีÉมอียู่

เดมิบนพืÊนทีÉเดมิ 

 ทั ÊงนีÊ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะตอ้งมเีครืÉองจกัร

หรอือปุกรณ์เพืÉอควบคุมมลพษิ หรอืแกไ้ขปัญหาสิÉงแวดล้อมให้

เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุก

ประเภทหรอืทุกชนิดตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-12 ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

ทีÉมา : หนังสอืเรืÉองผลการตรวจสอบทีÉตั ÊงโครงการเบืÊองต้นประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉองกําหนด

เขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560, สํานักงานทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม 

จงัหวดัภูเกต็, 2566 

N 

 

ทีÉตั Êงโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(2) โรงฆา่สตัว์ เวน้แต่การก่อสรา้งทดแทนของเดมิพรอ้ม

ด้วยระบบบําบัดและการจัดการของเสียตามมาตรฐานทีÉ

กฎหมายกําหนดบนพืÊนทีÉเดิม หรือพืÊนทีÉใหม่ทีÉมิได้ข ัดกับ

กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มโีรงฆา่สตัว์ 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่จําเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌา

ปนสถานทีÉมีอยู่เดิมบนพืÊนทีÉเดิมโดยต้องมีเครืÉองจกัรหรือ

อุปกรณ์เพืÉอควบคุมมลพิษหรอืแก้ไขปัญหาสิÉงแวดล้อมให้

เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มฌีาปนสถาน 

-  

(4) สุสาน เวน้แต่ในกรณีทีÉสุสานเดมินั Êนได้ใช้ประโยชน์

เตม็พืÊนทีÉแลว้ จงึจะก่อสรา้งสุสานบนพืÊนทีÉใหม่ได้ โดยต้องมี

ระยะห่างจากแนวชายฝั Éงทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร และมี

ระยะห่างจากแหล่งนํÊาสาธารณะหรอืบ่อนํÊาเพืÉอการบรโิภคไม่

น้อยกว่า 300 เมตร 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มสีสุาน 

(5) คลงันํÊามนัและสถานทีÉเก็บรกัษานํÊามนัลกัษณะทีÉสาม 

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามันเชืÊอเพลิง เพืÉอ

จาํหน่าย 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงันํÊามนัและสถานทีÉเก็บ

รกัษานํÊามนัลกัษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอจาํหน่าย 

(6)  คลังก๊ าช ปิ โตรเลียม เหลว สถานทีÉบรรจุ ก๊ าช

ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ  สถานทีÉบรรจุก๊ าช

ปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานทีÉเก็บรกัษา

ก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วย

การควบคุมนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงัก๊าชปิโตรเลยีมเหลว 

สถานทีÉบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ

สถานทีÉบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ 

และสถานทีÉเกบ็รกัษาก๊าชปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรง

เกบ็ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมนํÊามนัเชืÊอเพลงิ  

(7) อาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั - ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มอีาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั 

ข้อ 7 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยน

การใชอ้าคารใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

 

(9) พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 8 ให้ทําได้เฉพาะอาคารทีÉมคีวามสูง

ไม่เกนิ 23 เมตร และตอ้งม ี

(ก) ทีÉว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของทีÉดินแปลงทีÉขอ

อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทบ้านเดีÉยว บ้านแฝด อาคาร

สาธารณะ อาคารอยู่อาศยัรวม หรอืสาํนักงาน 

(ข) ทีÉว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทีÉดินแปลงทีÉขอ

อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว 

หรอือาคารพาณิชย ์

ข้อ 8 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรอืเปลีÉยนการใช้อาคารใน

พืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัในบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณทีÉ 2 บรเิวณทีÉ 3 

บริเวณทีÉ 4 บริเวณทีÉ 5 บริเวณทีÉ 6 และบริเวณทีÉ 8 ให้

เป็นไป ตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

- พืÊนทีÉโครงการในบรเิวณทีÉ 8  

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด เพืÉอ

อยู่อาศยั ความสงูของอาคารเมืÉอวดัจากระดบัพืÊนดนิ

ทีÉก่อสรา้งถงึส่วนทีÉสงูสุดของอาคาร มรีะดบัความสูง 

เท่ากบั 22.95 เมตร และมทีีÉว่างรอ้ยละ 60.74 ของ

ทีÉดนิแปลงทีÉขออนุญาต 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 9 การวดัความสงูของอาคารในพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณ

ทีÉ 2 บริเวณทีÉ 3 บริเวณทีÉ 4 บริเวณทีÉ 5 บริเวณทีÉ 6 และ

บรเิวณทีÉ 8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

     (1) กรณีทีÉไม่มกีารปรบัระดบัพืÊนดนิหรอืมกีารปรบัระดบั

พืÊนดนิตํÉากว่าถนนสาธารณะในบรเิวณทีÉก่อสร้าง ให้วดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

      (2) กรณีทีÉมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิเท่ากบัหรอืสงูกว่าถนน

สาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ     

      (3) กรณีทีÉมีห้องใต้ดินซึÉงค่าระดับเป็นลบ ให้วดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบัถนนสาธารณะตาม 

(2) แลว้แต่กรณี 

      (4) กรณีทีÉพ ืÊนดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉ

ก่อสรา้ง ณ จดุทีÉตํÉาทีÉสุดของอาคารหลงันั Êน 

     การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัตามวรรคหนึÉง

ขึÊนไปในแนวดิÉงถงึส่วนทีÉสงูสุดของอาคารสาํหรบัอาคารทรง

จั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนังของชั Êนสงูสดุ 

- การวดัความสงูของอาคาร โครงการเขา้ข่าย ข้อ (1) 

กล่าวคือ กรณีทีÉไม่มีการปรบัระดับพืÊนดินหรอืมกีาร

ปรับระดับพืÊนดินตํÉากว่าถนนสาธารณประโยชน์ใน

บรเิวณทีÉก่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึ

ส่วนทีÉสงูทีÉสุดของอาคาร  

 

 

 

 

 

ข้อ 11 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 ห้ามกระทําการหรือประกอบ

กจิกรรม ดงัต่อไปนีÊ 

 

 (1) การทาํเหมอืงแร่ - โครงการไม่มกีารทําเหมอืงแร่ 

 (2) การขนส่งหรือลําเลยีงวตัถุอนัตรายโดยใช้ระบบท่อ

ขนส่ง เว้นแต่ในบริเวณทีÉกําหนดให้เ ป็นทีÉดินประเภท

อุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและ

คลงัสนิค้า ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดั

ภูเกต็ 

- โครงการไม่มีการขนส่งหรอืลําเลียงวตัถุอันตราย

โดยใช้ระบบท่อขนสง่ 

 (3) การถม ปรับพืÊนทีÉ หรือปิดกั Êน ซึÉงทําให้แหล่งนํÊ า

สาธารณะในแผ่นดนิและแหล่งนํÊาในขุมเหมอืงตืÊนเขนิ หรือ

เปลีÉยนทศิทางหรอืทําให้นํÊาในแหล่งนํÊานั Êนไม่อาจไหลไปได้

ตามปกต ิ

- การก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณูปโภคของ

โครงการจะดําเนินการอยู่ภายในโครงการเท่านั Êน ทั ÊงนีÊ 

การก่อสร้างโครงการไม่มีการถม ปรบัพืÊนทีÉ หรือปิด

กั Êน ซึÉงทําให้แหล่งนํÊาสาธารณะในแผ่นดินและแหล่ง

นํÊาในขุมเหมอืงตืÊนเขนิ หรอืเปลีÉยนทศิทางหรอืทําให้

นํÊาในแหล่งนํÊานั Êนไม่อาจไหลไปไดต้ามปกต ิ



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
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บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

 (4) การกระทําใด ๆ ทีÉเป็นการเปลีÉยนสภาพธรรมชาติ

ของพืÊนทีÉพรุ และป่าชายเลน เวน้แต่ 

  (ก) การดาํเนินการของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื

หน่วยงานอืÉนของรัฐเพืÉอการศึกษาวิจ ัยทางวิชาการ การ

คุ้มครอง การฟืÊ นฟู การเพาะพนัธุ์พืชและสตัว์นํÊ า โดยต้อง

ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

  (ข) การดาํเนินการของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื

หน่วยงานอืÉนของรฐัในพืÊนทีÉป่าชายเลนทีÉได้รบัการผ่อนผนั

จากคณะรฐัมนตรใีห้ใช้ประโยชน์ได้ และได้รบัอนุญาตตาม

กฎห ม าย ทีÉ เ กีÉ ย ว ข้อ ง โดยต้อ ง ไ ด้ รับค วาม เห็น จา ก

คณะกรรมการตามขอ้ 17 เพืÉอนําไปประกอบการขออนุญาต 

ทั ÊงนีÊ  ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมเพืÉอ

ประกอบการขอรบัความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 

ดว้ย 

- โครงการไม่อยู่ในพืÊนทีÉพรุ ป่าชายเลน และแหล่ง

หญ้าทะเล 

(5) การขุดลอกร่องนํÊา เว้นแต่เป็นการบํารุงรกัษาทางนํÊา 

หรอืการดาํเนินการเพืÉอความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- ภายในโครงการไม่มกีารขุดลอกร่องนํÊาแต่อย่างใด 

 

(6) การปลูกสรา้งสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊา เวน้แต่ 

(ก) กรณีทีÉได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการ

เดนิเรอืในน่านนํÊาไทย 

(ข) กระชังเลีÊยงสัตว์นํÊ าหรือปะการังเทียมทีÉได้รับ

อนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

- โครงการจะก่อสรา้งภายในโครงการเท่านั Êน ไม่มกีาร

ปลูกสรา้งสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊาแต่อย่างใด 

(7) การปล่อยทิÊงมลพษิลงสูแ่หล่งนํÊาหรอืทะเล เวน้แต่เป็น

กรณีทีÉได้ผ่านการบําบัดตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด

แลว้ 

- นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบัดแล้วทั Êงหมด มคี่า BODออก 

20.00 มิลลิกรัม/ลิตร จะสูบด้วยเครืÉองสูบนํÊ ารดนํÊา

ตน้ไมแ้บบ Submersible Pump, IRP และผ่านระบบ

ปรับปรุงคุณภาพนํÊาด้วยชุดกรองนํÊาเกษตรชนิดไส้

กรองตาข่ายก่อนนําไปใช้รดนํÊ าต้นไม้ภายในพืÊนทีÉ

โครงการด้วยการรดนํÊ าแบบท่อซึมดิน-ก้างปลา 

ปริมาณนํÊ าซึมดินบริเวณพืÊนทีÉสีเขียวของโครงการ 

ดงันั Êน โครงการสามารถนํานํÊ าเสียทีÉผ่านการบําบัด

แล้วมาใช้ประโยชน์โดยการรดนํÊาต้นไม้ภายในพืÊนทีÉ

โครงการไดท้ั Êงหมดในช่วงฤดูรอ้น ไม่มกีารปล่อยออก

สูส่าธารณะ 
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โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 
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ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 
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(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(8) การจบัหรอืครอบครองปลาสวยงามตามบญัช ี3 ท้าย

ประกาศนีÊ เวน้แต่ 

(ก) เป็นการกระทําของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรือ

หน่วยงานอืÉนของรัฐเพืÉอการศึกษาวิจ ัยทางวิชาการ การ

คุม้ครอง การเพาะพนัธ์ุ การเพาะเลีÊยง หรอืกจิการสวนสตัว์

ซึÉงไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

(ข) เป็นการกระทําของเอกชนเฉพาะการครอบครอง

เพืÉอการเพาะพันธุ์  การเพาะเลีÊยงหรือกิจการสวนส ัตว์

สาธารณะซึÉงไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

- โครงการไม่มีการจบัหรือครอบครองปลาสวยงาม

ตามทีÉกําหนดในบญัชปีลาสวยงามทา้ยประกาศ 

 (9) การขุด ตกั หรอืดูด กรวด ดนิ หนิผุ ทราย หรอืลูกรงั 

เพืÉอการคา้ในลกัษณะหรอืในบรเิวณดงัต่อไปนีÊ 

(ก) บรเิวณทีÉมคีวามลาดชนัเกนิกว่าร้อยละ 35 

(ข) พืÊนทีÉทีÉมคีวามสงูจากระดบันํÊาทะเลปานกลางเกิน

กว่า 80 เมตร 

(ค) พืÊนทีÉสาธารณสมบตัขิองแผ่นดนิสาํหรบัพลเมอืงใช้

ร่วมกนั เวน้แต่ได้รบัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง โดย

ตอ้งไดร้บัความเหน็จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 เพืÉอนําไป

ประกอบการขออนุญาต ทั ÊงนีÊ  ให้แนบรายละเอียดของ

โครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิÉงแวดล้อมเพืÉอประกอบการขอรบัความเหน็จาก

คณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย 

(ง )  บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทาง

สาธารณะ หรอืรมิฝั Éงตามสภาพธรรมชาตขิองแม่นํÊา ลําคลอง 

หรอืแหล่งนํÊาสาธารณะ 

(จ) บรเิวณทีÉมโีครงสรา้งทางธรณีวทิยาทีÉสาํคญัหายาก 

และแหล่งทีÉมซีากดกึดาํบรรพ ์

(ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเ วณทีÉมีคุณค่าทาง

ประวตัศิาสตร์ โบราณคด ีหรอืศลิปกรรม 

- โครงการไม่มกีารขุด ตกั หรือดูด กรวด ดิน หนิผุ 

ทราย หรอืลูกรงั เพืÉอการคา้แต่อย่างใด 

(10) การกระทาํใด ๆ ทีÉก่อใหเ้กดิการเปลีÉยนแปลงลกัษณะ

ทางธรณีสณัฐานทางด้านกายภาพชวีภาพหรอืชีวกายภาพ 

ในพืÊนทีÉสนัทราย สนัดอน หน้าผา ปากนํÊา เว้นแต่การกระทํา

ของส่วนราชการรฐัวสิาหกิจ หรือหน่วยงานอืÉนของรฐั เพืÉอ

ป้องกนัการกัดเซาะชายฝัÉง หรอืเพืÉอความปลอดภัยในการ

เดนิเรอื 

- พืÊนทีÉโครงการไม่ได้เป็นพืÊนทีÉสนัทราย สนัดอน 

หน้าผา ปากนํÊา 
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(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(11) การกระทําใด ๆ ทีÉเป็นการทําลายหนิดานทั ÊงทีÉอยู่ใต้

พืÊนดนิ ระดบัพืÊนดิน หรอืโผล่พน้ดนิเวน้แต่เป็นการก่อสรา้ง

อาคารของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอืหน่วยงานอืÉนของรฐั

ทีÉมีความจําเป็นเพืÉอให้บริการสาธารณะและไม่สามารถ

หลกีเลีÉยงได ้

- โครงการไม่มีการกระทําใดๆ ทีÉเป็นการทําลายหิน

ดานทั ÊงทีÉอยู่ใตพ้ืÊนดนิ ระดบัพืÊนดนิ หรอืโผล่พน้ดนิ ทั ÊงนีÊ 

ในการก่อสรา้ง หากพบหนิดานในบรเิวณพืÊนทีÉโครงการ

จะไม่เคลืÉอนย้ายหรือทําลายหินดานทั ÊงทีÉอยู่ใต้พืÊนดิน 

ระดบัพืÊนดนิ และโผล่พน้ดนิ 

ข้อ 12 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 การตดิต ั Êงป้ายหรอืการก่อสรา้งสิÉง

ใด ๆ ทีÉสรา้งขึÊนสาํหรบัเพืÉอตดิตั Êงป้าย ต้องได้รบัอนุญาตจาก

หน่วยงานทีÉเกีÉยวข้องหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิÉน 

แล้วแต่กรณีซึÉงการอนุญาตให้เ ป็นไปตามหลัก เกณฑ ์

ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ใหก้ระทาํไดใ้นพืÊนทีÉทีÉมคีวามสูงจากระดบันํÊาทะเลปาน

กลางไม่เกนิ 40 เมตร หรอืพืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัไม่เกนิรอ้ย

ละ 35 

(2) ไม่มีลกัษณะบดบงัทศันวสิยัหรือทศันียภาพและต้อง

เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

(3) ในกรณีทีÉกระทําในพืÊนทีÉของเอกชน ใหม้รีะยะห่างจาก

ทีÉดนิโดยรอบในแนวราบบนพืÊนดนิและในอากาศไม่น้อยกว่า

สองเท่าของความสงูของป้ายในแนวดิÉง 

- โครงการไม่มกีารติดตั Êงป้ายภายในโครงการแต่อย่าง

ใด โดยชืÉอโครงการจะตดิไวบ้รเิวณรั Êวของโครงการ 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการใช้อาคารเป็น

โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม อาคารอยู่อาศยัรวมตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตามกฎหมาย

ว่าดว้ยอาคารชุด หรอืหอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกั ต้อง

ติดตั Êงหรือจดัให้มีบ่อดกัไขมนัและระบบบําบดันํÊาเสยีก่อน

ปล่อยลงสู่ท่อหรอืทางนํÊาสาธารณะ โดยระบบและนํÊาเสยีทีÉ

บาํบดัแลว้ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- โค ร งก า ร ไ ด้ จัด ใ ห้ มี ร ะ บบ บํ าบัด นํÊ า เ สีย ร ว ม 

(Conventional Activated Sludge : WWTP-1) ปรมิาณ

นํÊาเสยีเข้าสู่ระบบ 107.67 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยถัง

บําบัดนํÊ าเสียสามารถรองรับนํÊาเสียได้ 110 ลูกบาศก์

เมตร/วนั ปรมิาณ BODเข้า 3,000 มลิลิกรมั/ลิตร และมี

ประสทิธภิาพในการบําบดัให้ค่า BODออก 20 มลิลกิรมั/

ลติร 

- นํÊ าเสยีทีÉผ่านการบําบัดแล้วทั Êงหมด มีค่า BODออก 

20.00 มลิลิกรมั/ลิตร สูบด้วยเครืÉองสูบนํÊารดนํÊาต้นไม้

แบบ Submersible Pump, IRP และผ่านระบบปรบัปรุง

คุณภาพนํÊาด้วยชุดกรองนํÊาเกษตรชนิดไสก้รองตาข่าย

ก่อนนําไปใช้รดนํÊาต้นไม้ภายในพืÊนทีÉโครงการด้วยการ

รดนํÊาแบบท่อซมึดนิ-ก้างปลา ปรมิาณนํÊาซมึดนิบริเวณ

พืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ ดงันั Êน โครงการสามารถนํานํÊา

เสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วมาใช้ประโยชน์โดยการรดนํÊา

ตน้ไมภ้ายในพืÊนทีÉโครงการได้ทั Êงหมดในช่วงฤดูรอ้น ไม่

มกีารปล่อยออกสูส่าธารณะ 
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ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 15 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 นอกจากต้องปฏบิตัติามหลกัเกณฑท์ีÉ

กําหนดไว้ในประกาศนีÊแล้ว ก่อนการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ

เปลีÉยนการใช้อาคาร หรอืดําเนินโครงการหรอืประกอบกจิการ 

ใหจ้ดัทํา และเสนอรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้นหรือ

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม แล้วแต่กรณี ต่อ

สาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม

ตามหลกัเกณฑ์ วธิ ีการ และระเบยีบปฏิบตั ิทีÉกําหนดไว้ตาม

กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

ดงัต่อไปนีÊ 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

(2) การจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ก )  โค ร งก า รห รื อ กิ จ ก า ร ต าม ป ร ะก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทและ

ขนาดโครงการหรอืกิจการซึÉงต้องจดัทํารายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิ

และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้ม และทีÉแกไ้ขเพิÉมเตมิ 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด จํานวน 

114 ห้องชุด ซึÉ ง เ ข่าข่ายต้องจัดทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม  
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2.6.3 กฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 

 โครงการอาคารชุด ลากูน่า เลคไซด์ เรสซิเดนซ์ (ดัดแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) เป็น

โครงการประเภทหอ้งชดุ เพืÉออยู่อาศยั จาํนวน 114 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคาร จาํนวน 

1 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชั Êน จาํนวน 1 อาคาร  เขา้ขา่ยตามขอ้ 19 และขอ้ 20 แหง่กฎกระทรวง

กําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 

2564 ดงันีÊ 

 ขอ้ 19 อาคารตามขอ้ 3 แหง่กฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคารสาํหรบัผูพ้กิาร

หรอืทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และอาคารตามขอ้ 3 แห่งกฎกระทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความ

สะดวกในอาคารสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 ซงึแกไ้ขเพมิเติÉมโดยกฎกระทรวง

นีÊ ทีÉมอียู่แลว้ก่อนวนัทีÉกฎกระทรวงนีÊใชบ้งัคบั หรอืทีÉได้รบัใบอนุญาตหรอืใบรบัแจง้การก่อสรา้ง ดดัแปลง 

หรอืเปลีÉยนการใชต้ามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร และยงัก่อสรา้งดดัแปลง หรอืเปลยีนการใชไ้ม่

แล้วเสร็จ หรือทีÉได้ยืนขออนุญาตหรือได้แจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลีÉยนการใช้อาคารต่อเจ้า

พนักงานทอ้งถิÉนตามมาตรา 39 ทว ิไว้ก่อนวนัทีÉกฎกระทรวงนีÊใชบ้งัคบั และยงัอยู่ระหว่างการพจิารณา

ของเจา้พนกังานทอ้งถิÉน ใหไ้ดร้บัยกเวน้ไมต่อ้งปฏบิตัติามกฎกระทรวงนีÊ 

 ข้อ 20 อาคารตามขอ้ 19 หากประสงค์จะดดัแปลงอาคารภายหลงัทีÉกฎกระทรวงนีÊ ใชบ้งัคบั ให้

ไดร้บัการยกเวน้ไมต่อ้งปฏบิตัติามกฎกระทรวงนีÊ เมืÉอไดป้ฏบิตัติามเงืÉอนไข ดงัต่อไปนีÊ  

 (1) ไม่เป็นการเพิÉมพืÊนทีÉอาคารรวมกนัทุกชั Êนเกนิรอ้ยละสองของพืÊนทีÉอาคารรวมกนัทุกชั Êน ทีÉ

ไดร้บัอนุญาตไวก้่อนกฎกระทรวงนีÊใชบ้งัคบั  

 (2) ไมเ่ป็นการเพิÉมความสงูของอาคาร  

 (3) ไมเ่ป็นการเพิÉมพืÊนทีÉปกคลุมดนิ  

 (4) ไม่เป็นการเปลีÉยนตําแหน่งหรอืขอบเขตของอาคารให้ผิดไปจากทีÉได้รบัอนุญาตไว้ก่อน 

กฎกระทรวงนีÊใชบ้งัคบั 

 การดดัแปลงอาคารทีÉไม่เป็นไปตามเงืÉอนไขในวรรคหนึÉง หรอืมกีารเปลีÉยนการใชอ้าคาร ใหเ้ป็น

อาคารตามขอ้ 3 แหง่กฎกระทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคารสาํหรบัผูพ้กิารหรอื ทุพพลภาพ 

และคนชรา พ.ศ. 2548 ซึÉงแกไ้ขเพิÉมเตมิโดยกฎกระทรวงนีÊ ต้องจดัให้มสี ิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 4 ขอ้ 5 ขอ้ 15 ขอ้ 19 ขอ้ 22 และขอ้ 24 แห่งกฎกระทรวง

กาํหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคารสาํหรบัผูพ้กิารหรอื ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และขอ้ 6

ขอ้ 12 ขอ้ 13 ขอ้ 14 ขอ้ 18 ขอ้ 20 ขอ้ 21 ขอ้ 23 และขอ้ 25 แห่งกฎกระทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความ

สะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 ซึÉงแก้ไขเพิÉมเติมโดย

กฎกระทรวงนีÊดว้ย 

 ทั ÊงนีÊ เนืÉองจากอาคารของโครงการได้รบัใบแจง้ความประสงค์จะก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรืÊอถอน 

หรอืเคลืÉอนย้ายอาคาร หรอืเปลีÉยนการใชอ้าคาร ตามมาตรา 39 ทว ิแห่งพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 

พ.ศ.2527 ซึÉงแก้ไขเพิÉมเติมโดย พระราชบญัญัติควบคุมอาคาร (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2535 (ยธ.5) เลขทีÉ 
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40/2560 ออกให ้ณ วนัทีÉ 29 ตุลาคม พ.ศ. 2561 ดงัภาคผนวก ค ปัจจุบนัหยุดการก่อสรา้งอาคาร ซึÉงมี

อาคารเดมิทีÉมอียู่แล้วก่อนวนัทีÉกฎกระทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรบัผู้พกิารหรอื

ทพุพลภาพ และคนชรา (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 บงัคบัใช ้ตามขอ้ 20 และโครงการประสงค์จะดดัแปลงและ

เปลีÉยนการใชอ้าคารจากโรงแรมเป็นอาคารชุด ดงันั Êน ตอ้งจดัใหม้สีิÉงอํานวยความสะดวกสาํหรบัผู้พกิาร

หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ้ 4 ขอ้ 5 ขอ้ 15 ขอ้ 19 ขอ้ 22 และขอ้ 24 แหง่กฎกระทรวงกําหนดสิÉง

อํานวยความสะดวกในอาคารสาํหรบัผูพ้กิารหรอื ทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และขอ้ 6 ขอ้ 12 ขอ้ 

13 ข้อ 14 ขอ้ 18 ขอ้ 20 ขอ้ 21 ข้อ 23 และขอ้ 25 แห่งกฎกระทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกใน

อาคารสาํหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 ดงัตารางทีÉ 2-7 

ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการ

หรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะทีÉด ังต่อไปนีÊ  ต้องจัดให้มีส ิÉง

อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และชรา ตามทีÉ

ไดกํ้าหนดในกฎกระทรวงนีÊ 

(5) สํานักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรอืหอพกั ทีÉ

เป็นอาคารขนาดใหญ่ 

 

 

 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุดทีÉเป็น

อาคารขนาดใหญ่ ดงันั Êน โครงการเขา้ข่ายตอ้งจดัใหม้ี

สิÉงอาํนวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชราตามทีÉกําหนดในกฎกระทรวงนีÊ แสดงดงั 

รปูทีÉ 2-16 ถงึรปูทีÉ 2-20 

ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิÉงอํานวยความ

สะดวกสาํหรบัผู้พกิารหรอื ทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร 

โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนีÊ  

(1) สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร  

 

 

 

- โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร 

(2) เครืÉองหมายแสดงทางไปสูส่ ิÉงอาํนวยความสะดวกสาํหรบัผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา  

- โครงการจัดให้มีเครืÉองหมายแสดงทางไปสู่ส ิÉง

อํานวยความสะดวกสาํหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา 

(3) สญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉงอํานวยความ

สะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอื ทุพพลภาพ และคนชรา 

-  โครงการจดัให้มีสญัลักษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดง

ประเภทของสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พิการ

หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 5 สญัลกัษณ์รูปผู้พกิาร เครืÉองหมายแสดงทางไปสู่ส ิÉงอํานวย

ความสะดวกสําหรบั ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และ

สญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉงอํานวยความสะดวก 

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ้ 4 ใหเ้ป็นสขีาว

โดยพืÊนป้ายเป็นสนํีÊาเงนิ หรอืเป็น สนํีÊาเงนิโดยพืÊนป้ายเป็นสขีาว 

- โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์รูปผู้พกิาร เครืÉองหมาย

แสดงทางไปสู่สิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิาร

หรอืทุพพลภาพ และคนชรา และสญัลกัษณ์หรือ

ตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉงอํานวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ้ 4 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวกสาํหรบัผู้พกิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา ต้องมี ความชัดเจนและมองเห็นได้ในเวลา

กลางวนัและกลางคนื สมัผสัและรบัรูไ้ด ้

- โครงการจดัให้ป้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวก

สําหรบัผู้พ ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องม ี

ความชัดเจนและมองเห็นได้ในเวลากลางวันและ

กลางคนื สมัผสัและรบัรูไ้ด ้

ข้อ 8 ทางลาดใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการ

หรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

     (1) พืÊนผวิทางลาดต้องเป็นวสัดุทีÉไม่ลืÉน - พืÊนผวิทางลาด เป็นวสัดุทีÉไม่ลืÉน 

(2) พืÊนผวิของจุดต่อเนืÉองระหว่างพืÊนกบัทางลาดต้องเรยีบไม่

สะดุด 

- พืÊนผวิของจุดต่อเนืÉองระหว่างพืÊนกบัทางลาดเรยีบ

ไม่สะดุด 

(3) ความกวา้งสทุธไิม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตรในกรณีเป็นทาง

ลาดแบบสองทางสวนกันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 

เมตร 

- ความกวา้งของทางลาด มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 ทางลาด R1 มคีวามกวา้ง 4.80 เมตร 

 ทางลาด R2 มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร 

 ทางลาด R3 มคีวามกวา้ง 2-2.4 เมตร 

(4) มพี ืÊนทีÉหน้าทางลาดเป็นทีÉว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50เมตร - ทางลาด มีพืÊนทีÉหน้าทางลาดเป็นทีÉว่างยาว 1.50 

เมตร 

(5) มคีวามลาดชนัไม่เกนิ 1 : 12 และมคีวามยาวช่วงละไม่เกนิ 

6 เมตร ในกรณีทีÉทางลาดยาวเกนิ 6 เมตร ต้องจดัให้มชีานพกัยาว

ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร คั Éนระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

- ความลาดชนัของทางลาด มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 ทางลาด R1 มคีวามลาดชนัไม่เกนิ 1 : 12 และ

มคีวามยาว 1.56 เมตร 

 ทางลาด R2 มคีวามลาดชนัไม่เกนิ 1 : 12 และ

มคีวามยาว 1.41 เมตร 

 ทางลาด R3 มคีวามลาดชนัไม่เกนิ 1 : 12 และ

มคีวามยาว 1.20 เมตร 

(6) ทางลาดดา้นทีÉไม่มผีนังกั Êนใหย้กขอบสงูจากพืÊนผวิของทาง

ลาดไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร และตอ้งมรีาวจบัและราวกนัตก 

- ทางลาด ทั Êง 3 จดุ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 ทางลาด R1 ยกขอบสงูจากพืÊนผวิของทางลาด 

10 เซนตเิมตร และมรีาวจบัและราวกนัตก 

 ทางลาด R2 ยกขอบสงูจากพืÊนผวิของทางลาด 

10 เซนตเิมตร และมรีาวจบัและราวกนัตก 

 ทางลาด R3 ยกขอบสงูจากพืÊนผวิของทางลาด 

10 เซนตเิมตร และมรีาวจบัและราวกนัตก 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(7) ทางลาดทีÉมคีวามยาวตั Êงแต่ 1.80 เมตรขึÊนไป ตอ้งมรีาว

จบัทั Êงสองดา้น และทางลาด ทีÉมคีวามกวา้งตั Êงแต่ 3 เมตรขึÊนไป 

ตอ้งมรีาวจบัห่างกันไม่เกนิ 1.50 เมตร ทั ÊงนีÊ  กรณีทีÉตอ้งตดิตั Êง 

ราวจบัเพิÉมเตมิ ทางลาดนั Êนจะตอ้งเหลอืพืÊนทีÉเพยีงพอทีÉผู้พกิาร

หรอืทุพพลภําพ หรอืคนชราทีÉใชเ้ก้าอีÊลอ้ สามารถเข้าออกได้

อย่างสะดวก โดยราวจบัใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ทําด้วยวัสดุเรียบ มีความมั Éนคงแข็งแรง ไม่เป็น

อนัตรายในการจบัและไม่ลืÉน 

(ข) มลีกัษณะกลมหรอืมีลกัษณะมนไม่มเีหลีÉยม โดยมี

เส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 5 

เซนตเิมตร 

(ค) สงูจากพืÊนไม่น้อยกว่า 75 เซนตเิมตร แต่ไม่เกิน 90 

เซนตเิมตร 

(ง) ราวจบัด้านทีÉอยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่

น้อยกว่า 4 เซนติเมตร มีความสูง จากจุดยึดไม่น้อยกว่า 90 

เซนตเิมตร และผนังบรเิวณราวจบัต้องเป็นผนังเรยีบ 

(จ) ราวจบัต้องยาวต่อเนืÉองกนัหรอืในกรณีทีÉไม่สามารถ

ทําให้ต่อเนืÉองกันได้ให้มรีะยะห่าง ไม่เกิน 5 เซนติเมตร และ

ส่วนทีÉยดึตดิกบัผนังจะต้องไม่กีดขวางหรอืเป็นอุปสรรคต่อการ

ใชข้องคนพกิาร ทางการมองเหน็ 

- ทางลาด ทั Êง 3 จดุ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 ทางลาด R1 มคีวามยาว 1.56 เมตร  

 ทางลาด R2 มคีวามยาว 1.41 เมตร 

 ทางลาด R3 มคีวามยาว 1.20 เมตร 

(ฉ) ปลายของราวจบัใหย้ืÉนเลยจากจุดเริÉมต้นและจุดสิÊนสุด

ของทางลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนตเิมตร โดยปลายราวจบัตอ้ง

งอหรอืเกบ็ได ้

 

(8) มป้ีายแสดงทิศทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชั Êนของ

อาคารทีÉคนพกิารทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบ

ความหมายได้ โดยตั Êงอยู่บรเิวณทางขึÊนและทางลงของทาง

ลาดทีÉเชืÉอมระหวา่งชั Êนของอาคาร 

- จดัใหม้ป้ีายแสดงทศิทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชั Êนของ

อาคารทีÉคนพิการทางการมองเห็น และคนชราสามารถ

ทราบความหมายได ้ โดยตั Êงอยู่บรเิวณทางขึÊนและทางลง

ของทางลาดทีÉเชืÉอมระหว่างชั Êนของอาคาร 

(9) มสีญัลกัษณ์รูปผู้พกิารตดิไวใ้นบรเิวณทางลาดทีÉจดัไว้

ใหแ้ก่ผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- จดัให้มีสญัลกัษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดผู้

พกิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

หมวด 4 ทีÉจอดรถ 

ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิาร 

หรอืทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อยตามอตัราสว่น ดงันีÊ 

(1) จํานวนทีÉจอดรถไม่เกิน 25 คนั ใหม้ทีีÉจอดรถไม่น้อย

กว่า 1 คนั 

(2) จาํนวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 26 คนั แต่ไม่เกิน 50 คนั ให้มี

ทีÉจอดรถไม่น้อยกว่า 2 คนั  

(3) จาํนวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 51 คนั แต่ไม่เกิน 75 คนั ให้มี

ทีÉจอดรถไม่น้อยกว่า 3 คนั  

(4) จาํนวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 76 คนั แต่ไม่เกิน 100 คนั ให้

มที ีÉจอดรถไมน้่อยกว่า 4 คนั  

(5) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 101 คนั แต่ไม่เกิน 150 คัน 

ใหม้ทีีÉจอดรถไม่น้อยกว่า 5 คนั 

(6) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 151 คนั แต่ไม่เกิน 200 คัน 

ใหม้ทีีÉจอดรถไม่น้อยกว่า 6 คนั และเพิÉมข ึÊนอกี 1 คนั สาํหรบัทีÉ

จอดรถทุกจํานวนรถ 100 คนัทีÉเพิÉมขึÊน เศษของ 100 คนั หาก

เกนิกว่า 50 คนั ใหค้ดิเป็น 100 คนั 

 

- โครงการจดัให้มีทีÉจอดรถยนต์ จํานวน 32 คนั ดงันั Êน 

โครงการตอ้งจดัให้มทีีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา อย่างน้อย 2 คนั ทั ÊงนีÊ โครงการจดัใหม้ี

ทีÉจอดรถสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

จํานวน 2 คนั บรเิวณด้านหน้าของอาคาร แบบขยายทีÉ

จอดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา แสดง

ดงัรปูทีÉ 2-17 

ข้อ 13 ทีÉจอดรถสาํหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชราให้

จดัไวใ้กลท้างเขา้ออกอาคารใหม้ากทีÉสุด มพี ืÊนผวิเรยีบ มรีะดบั

เสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รูปผู้พกิารอยู่บนพืÊนของทีÉจอดรถ ใน

ลกัษณะทีÉตดิฝั Éงเสน้ทางจราจรมากทีÉสดุ มีความกว้างและยาว

ไม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร และมป้ีายแสดงทีÉจอดรถสาํหรบัผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกวา้งและยาวไม่น้อย

กว่า 30  เซนตเิมตร ตดิตั Êงอยู่สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

หรอืตดิตั Êงบนผนังของช่องจอดรถ ขนาดกว้างและยาวไม่น้อย

กว่า 30 เซนตเิมตร อยู่สงูจากพืÊนไม่น้อยกวา่ 1.20 เมตร 

- จดัใหม้ีทีÉจอดรถสาํหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และ

คนชราบรเิวณดา้นหน้าของอาคาร มพีืÊนผวิเรยีบ มรีะดบั

เสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รูปผู้พกิารอยู่บนพืÊนของทีÉจอด

รถ มีความกว้างและยาว 140 เซนติเมตร และมีป้าย

แสดงทีÉจอดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ขนาดกวา้งและยาว 30 เซนตเิมตร ตดิตั Êงอยู่สงูจากพืÊน 2 

เมตร  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 14 ลกัษณะและขนาดของทีÉจอดรถสําหรบัผู้พิการหรอื

ทุพพลภาพ และคนชรา ให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่ง

กฎกระทรวง ฉบับทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน 

พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเติม 

และจดัให้มีทีÉว่างด้านข้างทีÉจอดรถ กว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ โดยทีÉว่างดงักล่าวตอ้งมลีกัษณะ

พืÊนผวิเรยีบ และมรีะดบัเสมอกบัทีÉจอดรถ 

- จดัให้มีทีÉจอดรถมีลกัษณะตั Êงฉากกับแนวทางเดินรถ 

พืÊนผวิเรียบ และระดบัเสมอกนั มคีวามกว้าง 2.40 เมตร 

ความยาว 6.00 เมตร และจดัใหม้ที ีÉว่างดา้นขา้งทีÉจอดรถ 

กวา้ง 1.00 เมตร ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ  

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทาง

เชืÉอมระหว่างอาคาร 

ข้อ 15 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้ทีางเขา้อาคารเพืÉอใหผู้้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าใช้ได้โดยมีลกัษณะ 

ดงัต่อไปนีÊ 

 

 (1) เป็นพืÊนผวิเรยีบเสมอกนั ไม่ลืÉน ไม่มสี ิÉงกดีขวาง หรอื

ส่วนของอาคารยืÉนลํÊาออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจทําให้เกิด

อนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- ทางเขา้อาคารเป็นพืÊนผวิเรยีบเสมอกนั ไม่ลืÉน ไม่มสี ิÉง

กีดขวาง และไม่มีส่วนของอาคารยืÉนลํÊาออกมาเป็น

อุปสรรคหรอือาจทาํใหเ้กดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา 

(2) อยู่ในระดบัเดียวกบัพืÊนถนนภายนอกอาคารหรอืพืÊน

ลานจอดรถ ในกรณีทีÉอยู่ต่างระดบัต้องมทีางลาดทีÉสามารถขึÊน

ลงไดส้ะดวก และทางลาดนีÊใหอ้ยู่ใกลท้ีÉจอดรถ 

- ทางเข้าอาคารอยู่ต่างระดบัเดยีวกบัพืÊนถนนภายนอก

อาคารและพืÊนลานจอดรถ โครงการจดัใหม้ทีางลาด R1 มี

ความลาดชนัไม่เกนิ 1 : 12 และมคีวามยาว 1.56 เมตร 

ข้อ 18 ประตูของอาคารตามขอ้ 3 ตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ  

(1) เปิดปิดไดง่้าย - ประตูหอ้งนํÊาเป็นแบบบานเลืÉอน ซึÉงสามารถเปิดปิดได้

ง่าย แบบขยายประตูหอ้งนํÊา แสดงดงัรปูทีÉ 2-16  

(2) หากมธีรณีประตู ความสงูของธรณีประตูตอ้งไม่เกิน

กว่า 1.30 เซนตเิมตร และใหข้อบทั Êงสองดา้นมคีวามลาดชนัไม่

เกนิ 1 : 2 

- โครงการไดอ้อกแบบประตูไม่มธีรณีประตู 

(3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 

เซนตเิมตร 

- ช่องประตูหอ้งนํÊามคีวามกวา้งสทุธ ิ95 เซนตเิมตร  

(4) ในกรณีทีÉประตูเป็นแบบบานเปิดผลกัเขา้ออก เมืÉอเปิด

ออกสู่ทางเดินหรอืระเบียงต้องมีพืÊนทีÉว่างขนาดกว้างไม่น้อย

กว่า 1,500  มลิลเิมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มลิลเิมตร 

- ประตูห้องนํÊาและประตูทางเข้าอาคารเป็นแบบบาน

เลืÉอน 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

 (5) ในกรณีทีÉประตเูป็นแบบบานเลืÉอนหรอืแบบบานเปิดให้

มมีอืจบัทีÉมขีนาดเท่ากบัราวจบัตามขอ้ 8 (7) (ข) ในแนวดิÉงท ั Êง

ดา้นในและดา้นนอกของประตูซึÉงมปีลายด้านบนสงูจากพืÊนไม่

น้อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร และปลายดา้นล่างไม่เกนิ 800 

มลิลเิมตร ในกรณีทีÉเป็นประตูบานเปิดออกให้มีราวจบัตาม

แนวนอนดา้นในประต ูและในกรณีทีÉเป็นประตูบานเปิดเข้าใหม้ี

ราวจบัตามแนวนอนดา้นนอกประตู ราวจบัดงักล่าวให้สูงจาก

พืÊนไม่น้อยกว่า 800 มลิลเิมตร แต่ไม่เกนิ 900 มลิลเิมตร ยาว

ไปตามความกวา้งของประต ู

- ประตูห้องนํÊาเป็นแบบบานเลืÉอนมีมือจับทีÉเป็นเหล็ก

กลม มเีสน้ผ่านศูนย์กลาง 3.80 เซนตเิมตร ในแนวดิÉงทั Êง

ดา้นในและด้านนอกของประตูซึÉงมปีลายด้านบนสูงจาก

พืÊน 1,650 มลิลเิมตร และปลายดา้นล่าง 350  มลิลเิมตร  

(6) ในกรณีทีÉประตเูป็นกระจกหรอืลูกฟักเป็นกระจก ใหต้ิด

เครืÉองหมายหรอืแถบสทีีÉสงัเกตเหน็ไดช้ดั 

- ประตอูอกแบบเป็นไมอ้ดัทนชืÊน 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบดิหรอืแกน

ผลกั อยู่สงูจากพืÊนไม่น้อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร แต่ไม่เกิน 

1,200 มลิลเิมตร 

ประตูตามวรรคหนึÉงต้องไม่ตดิตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัให้

บานประตูปิดไดเ้องทีÉอาจทําใหป้ระตูหนีบหรอืกระแทกผูพ้กิาร

หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกน

ผลกั อยู่สงูจากพืÊนไม่น้อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร  

 

- ประตูไม่ได้ตดิตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคับใหบ้านประตูปิด

ไดเ้อง 

ข้อ 19 ขอ้กําหนดตามข้อ 18 ไม่ใชบ้งัคบักบัประตูหนีไฟและ

ประตเูปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

- ประตูห้องนํÊาผู้พิการไม่ใช้บงัคับกับประตูหนีไฟและ

ประตูเปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

หมวด 7 ห้องส้วม 

ข้อ 20 อาคารตามขอ้ 3 ทีÉจดัใหม้หีอ้งสว้มสาํหรบับุคคลทั Éวไป 

ต้องจดัให้มีห้องส้วมสําหรับผู้พ ิการ หรือทุพพลภาพ และ

คนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้องในห้องสว้มนั Êน หรือจะ

จดัแยกออกมาอยู่ในบรเิวณเดยีวกนักบัห้องสว้มสาํหรบับุคคล

ทั Éวไปกไ็ด ้

 

- โครงการจดัให้มีห้องส้วมสําหรับผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา จํานวน 1 ห้อง บริเวณอาคาร แบบ

ขยายหอ้งนํÊาสาํหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

แสดงดงัรปูทีÉ 2-15 

 

ข้อ 21 หอ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) มพีืÊนทีÉว่างภายในหอ้งสว้มเพืÉอใหเ้ก้าอีÊล้อสามารถหมุน

ตวักลบัไดซ้ึÉงมเีสน้ผ่านศูนยก์ลางไม่น้อยกวา่ 1.50 เมตร 

 

 

- จดัให้มีพืÊนทีÉว่างภายในห้องสว้มเพืÉอให้เก้าอีÊสามารถ

หมุนตวักลบัได ้มเีสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1.50 เมตร 

(2) ประตูของหอ้งทีÉต ั Êงโถสว้มเป็นแบบบานเลืÉอน หรือเป็น

แบบบานเปิดออกสู่ภายนอก โดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 

90 องศา และต้องมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้

พิการติดไว้ทีÉประตูด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตู

นอกจากทีÉกล่าวมาขา้งตน้ใหเ้ป็นไปตามทีÉกําหนดในหมวด 5 

- ประตขูองหอ้งทีÉตั Êงโถสว้มเป็นแบบบานเลืÉอน และมรีาว

จับแนวนอน โดยเปิดค้างได้ 90 องศา และมีราวจับ

แนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ทีÉประตู

ดา้นหน้าหอ้งสว้ม 

(3) พืÊนหอ้งสว้มตอ้งมรีะดบัเสมอกบัพืÊนภายนอก ถา้เป็น

พืÊนต่างระดบัตอ้งมลีกัษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวสัดุ

ปพู ืÊนหอ้งสว้มต้องไม่ลืÉน 

- ภายในพืÊนหอ้งสว้มมรีะดบัเสมอกบัพืÊนภายนอก 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
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ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(4) พืÊนหอ้งสว้มต้องมคีวามลาดเอยีงเพยีงพอไปยงัช่องระบาย

นํÊาทิÊงเพืÉอทีÉจะไม่ใหม้นํีÊาขงับนพืÊน 

- พืÊนห้องส้วมมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่อง

ระบายนํÊาทิÊงเพืÉอทีÉจะไม่ใหม้นํีÊาขงับนพืÊน 

(5) มโีถสว้มชนิดนั Éงราบ สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 40 เซนตเิมตร 

แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และทีÉปล่อยนํÊาเป็นชนิดคนัโยกหรอื

ปุ่ มกดขนาดใหญ่หรอืชนิดอืÉนทีÉสามารถใชไ้ดอ้ย่างสะดวก 

- มโีถสว้มชนิดนั Éงราบ สงูจากพืÊน 45 เซนตเิมตร และทีÉ

ปล่อยนํÊาเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่ มกดขนาดใหญ่หรือ

ชนิดอืÉนทีÉสามารถใชไ้ดอ้ย่างสะดวก 

(6) มรีาวจบับรเิวณด้านทีÉชดิผนังเพืÉอช่วยในการพยุงตวั เป็น

ราวจบัในแนวนอนและแนวดิÉง โดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ราวจบัในแนวนอนมคีวามสูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 65 

เซนตเิมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และใหย้ืÉนลํÊาออกมาจาก

ด้านหน้าโถสว้มอกีไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 

เซนตเิมตร 

(ข) ราวจบัในแนวดิÉงต่อจากปลายของราวจบัในแนวนอน

ดา้นหน้าโถสว้มมคีวามยาววดัจากปลายของราวจบัในแนวนอนขึÊน

ไปอย่างน้อย 50 เซนตเิมตร 

ทั ÊงนีÊ ราวจบัตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนืÉองกนักไ็ด ้

- จดัให้มีราวจบับริเวณด้านทีÉชิดผนังเพืÉอช่วยในการ

พยุงตวั เป็นราวจบัในแนวนอนและแนวดิÉงสูงจากพืÊน 

65 เซนติเมตร และยืÉนลํÊาออกมาจากด้านหน้าโถสว้ม 

29เซนตเิมตร 

(7) ดา้นขา้งโถสว้มดา้นทีÉไม่ชดิผนังใหม้รีาวจบัตดิผนังแบบพบั

เก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิÉง เมืÉอกางออกให้มีระบบล็อกทีÉผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มี

ระยะห่างจากขอบของโถสว้มไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 

20 เซนตเิมตร และมคีวามยาวไม่น้อยกว่า 55 เซนตเิมตร 

- ด้านข้างโถส้วมด้านทีÉไม่ชิดผนังให้มีราวจบัติดผนัง

แบบพบัเก็บไดใ้นแนวราบ หรอืแนวดิÉง เมืÉอกางออกให้

มีระบบ  ล็อกทีÉผู ้พ ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา

สามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถ

สว้ม 20 เซนตเิมตร และมคีวามยาว 55 เซนตเิมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจบัตาม (6) และ (7) ตอ้งมรีาวจบัเพืÉอ

นําไปสู่สุขภณัฑ์อืÉน ๆ ภายในห้องสว้ม มีความสูงจากพืÊนไม่น้อย

กว่า 80 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 90 เซนตเิมตร 

- ภายในห้องส้วมมีราวจับ เพืÉ อ นําไปสู่สุขภัณฑ ์

อืÉนๆ มคีวามสงูจากพืÊน 85 เซนตเิมตร 

(9) ติดตั Êงระบบสัญญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้ผู้ทีÉอยู่

ภายนอกแจ้งภยัแก่ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา และระบบ

สญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้ผู้พ ิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราสามารถแจง้เหตุหรอืเรยีกหาผูช้่วยในกรณีทีÉเกดิเหตุฉุกเฉิน

ไวใ้นหอ้งสว้ม โดยมปีุ่ มกดหรอื ปุ่ มสมัผสัใหส้ญัญาณทํางานซึÉงตดิ

ตั Êงอยู่ในตําแหน่งทีÉผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้

งานไดส้ะดวก 

- ได้ตดิตั Êงระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้ผู้ทีÉ

อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา และระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้ผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจง้เหตุหรอื

เรยีกหาผู้ช่วยในกรณีทีÉเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องสว้ม 

โดยมีปุ่ มกดหรือ ปุ่ มสมัผสัให้สญัญาณทํางานซึÉงติด

ตั Êงอยู่ในตาํแหน่งทีÉผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

สามารถใช้งานไดส้ะดวก 

 (10) มอี่างลา้งมอืโดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ใตอ้า่งล้างมอืด้านทีÉตดิผนังไปจนถงึขอบอ่างเป็นทีÉว่าง 

เพืÉอใหเ้กา้อีÊลอ้สามารถสอดเขา้ไปได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง

ไม่น้อยกว่า 45 เซนตเิมตร และตอ้งอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พกิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชราเขา้ประชดิไดโ้ดยไม่มสีิÉงกดีขวาง 

 

- มอี่างลา้งมอื โดยใตอ้่างลา้งมอืดา้นทีÉตดิผนังไปจนถงึ

ขอบอ่างเป็นทีÉว่าง เพืÉอให้เก้าอีÊล้อสามารถสอดเข้าไป

ได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง 45 เซนติเมตร และ

ต้องอยู่ ในตําแหน่งทีÉผู ้พ ิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราเขา้ประชดิไดโ้ดยไม่มสีิÉงกดีขวาง มคีวามสูงจาก

พืÊนถงึขอบบนของอ่าง 80 เซนตเิมตร และมรีาวจบัใน

แนวนอนแบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวดิÉงทั Êงสองขา้งของอา่ง 
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บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2566\eia\ลากนู่า เลคไซด\์สมบรูณ\์ch2 ใช.้doc 2-46 บริษทั ลากนู่า แกรนด ์จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(ข) มคีวามสูงจากพืÊนถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 

75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับใน

แนวนอนแบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวดิÉงทั Êงสองขา้งของอ่าง 

(ค) ก๊อกนํÊาเป็นชนิดกา้นโยกหรอืกา้นกดหรอืก้านหมุน

หรอืระบบอตัโนมตั ิ

 

ข้อ 22 ในกรณีทีÉหอ้งสว้มสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชราอยู่ภายในห้องส้วมทีÉจดัไว้สําหรบับุคคลทั Éวไป และมี

ทางเข้าก่อนถึงตัวห้องส้วม ต้องจัดให้ห้องส้วมสําหรับ 

ผู้พ ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พ ิการ

หรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก หอ้ง

สว้มสาํหรบับุคคลทั ÉวไปตามวรรคหนึÉง หากไดจ้ดัสําหรบัผูช้าย

และผู้หญิงต่างหากจากกันให้มอีกัษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็น

ห้องสว้มชายหรือหญิงติดไว้ทีÉผนังข้างทางเข้าในตําแหน่งทีÉ

สามารถสมัผสัไดด้ว้ย 

- โครงการจดัให้มีห้องส้วมสําหรับผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา จํานวน 1 ห้อง บริเวณโถงทางเดิน

อาคารเป็นตาํแหน่งทีÉผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

สามารถเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก 

ข้อ 24 ราวจบัหอ้งสว้มใหม้ลีกัษณะตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) 

(ก) และ (ข) 

- โครงการจดัให้มรีาวจบัภายในห้องสว้ม โดยราวจบัทํา

ดว้ยวสัดุเรยีบ มคีวามมั Éนคงแข็งแรง มลีกัษณะกลม เสน้

ผ่านศูนยก์ลาง 3 เซนตเิมตร 

ข้อ 25 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้พีืÊนผวิต่างสมัผสั ดงันีÊ  

 (1) พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดเตอืนทีÉพืÊน ให้ตดิตั Êงบรเิวณต่าง

ระดบัทีÉมรีะดบัต่างกนัเกิน 15 เซนตเิมตร ทีÉทางขึÊนและทางลง

ของทางลาดหรือบันได ทีÉพืÊนด้านหน้าและด้านหลังประตู

ทางเข้าออกอาคาร ทีÉพืÊนด้านหน้าของประตูห้องสว้ม ทีÉพืÊน

ดา้นหน้าของช่องประตูลฟิต์ และบรเิวณทีÉมสี ิÉงกีดขวาง โดยมี

ความกวา้ง 30 เซนตเิมตร และมคีวามยาวเท่ากบัและขนานไป

กับความกว้างของช่องทางเดินของพืÊนต่างระดับ ทางลาด 

บนัได หรอืประต ูและขอบของพืÊนผวิต่างสมัผสัตอ้งอยู่ห่างจาก

จุดเริÉมต้นของทางขึÊนหรือทางลงของพืÊนต่างระดบั ทางลาด 

บนัได หรอืประต ูไม่น้อยกวา่ 30 เซนตเิมตร ในกรณีของสถานี

ขนส่งมวลชนทีÉไม่มีประตูหรือแผงกั Êนให้ขอบนอกของพืÊนผิว

ต่างสมัผ ัสอยู่ห่างจากขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 

เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 75 เซนตเิมตร 

- พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดเตอืนทีÉพืÊน ตดิตั Êงบรเิวณทางลาด 

บนัได และลิฟต์ โดยมคีวามกว้าง 30 เซนติเมตร และมี

ความยาวเท่ากบัและขนานไปกบัความกว้างของทางลาด 

บนัได และลฟิต์ และขอบของพืÊนผวิต่างสมัผสัอยู่ห่างจาก

จุดเริÉมตน้ของทางลาด บนัได และลฟิต์ 30 เซนตเิมตร  

(2) พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ให้ติดตั ÊงในทศิทางทีÉ

นําไปสู่ทางเข้าออกอาคารจุดบริการข้อมูลข่าวสารหรือ

ประชาสมัพนัธ ์หอ้งนํÊา หอ้งสว้ม ลฟิต์ หรอืบนัได 

- พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ไดต้ิดตั Êงบรเิวณทางลาด 

บนัได และลฟิต์ 
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รปูทีÉ 2-15 แบบขยายทีÉจอดรถสาํหรบัผูพิ้การหรอืทุพพลภาพและคนชรา 
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2.7 การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พกัอาศยั/ เจ้าหน้าทีÉ / ผู้ใช้บริการ และ

พนักงานโครงการ 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด มจีํานวนห้องชุดทั ÊงสิÊน 114 ห้องชุด ทั ÊงนีÊ ตาม

แนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (2560) กรณีทีÉพืÊนทีÉใชส้อยน้อยกว่า 35 ตารางเมตร (29 หอ้งชุด) คดิ

จาํนวนผูพ้กัอาศยั 3 คน/หอ้งชุด และกรณทีีÉพืÊนทีÉใชส้อยมากกว่า 35 ตารางเมตร (85 หอ้งชุด) คดิจํานวน

ผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้งชุด ดงันั Êน โครงการมจีาํนวนผูพ้กัอาศยัในโครงการสงูสุด 512 คน  

นอกจากนีÊ โครงการยงัมพีนักงานประจํา ได้แก่ พนักงานประจําสํานักงานนิตบิุคคล แม่บ้าน  

คนสวน และยามรกัษาความปลอดภยั จํานวน 10 คน โดยพนักงานทั Êงหมดไม่ไดพ้กัอาศยัในโครงการ 

ดงันั Êน โครงการมผีู้พกัอาศยัและพนักงานในโครงการทั ÊงสิÊน จํานวน 522 คน รายละเอยีดดงัตารางทีÉ 

2-8 

ตารางทีÉ 2-8 ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ 

รายละเอียด 
จาํนวน 

(ห้องชุด) 

จาํนวนผูใ้ช้สอย 

(คน/ห้องชุด) 

จาํนวนผูใ้ช้สอยรวม 

(คน) 

หอ้งชุดทีÉมพี ืÊนทีÉใชส้อยน้อยกว่า 35 ตารางเมตร* 29 3* 87 

หอ้งชุดทีÉมพี ืÊนทีÉใชส้อยมากกว่า 35 ตารางเมตร* 85 5* 425 

จาํนวนพนักงาน** - - 10 

รวม 114  522 

หมายเหตุ * :   คดิตามเกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

             ** :  บรษิทั ลากนู่า แกรนด ์จํากดั
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2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 การใช้นํÊา 

1) ปริมาณนํÊาใช้ 

ปรมิาณนํÊาใชใ้นชว่งดาํเนินการ เกดิจากกจิกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซกัลา้ง ประกอบอาหาร การใช้

นํÊาสาํหรบัเครืÉองสุขภณัฑ ์และอืÉน ๆ คดิเป็นปรมิาณนํÊาใชใ้นโครงการทั ÊงสิÊน 108.96 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

เป็นความตอ้งการนํÊาใชส้งูสุด (Peak Demand) เทา่กบั 10.215 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง รายละเอยีดการใช้

นํÊาแสดงดงัตารางทีÉ 2-9 และรายการคาํนวณปรมิาณนํÊาใช ้แสดงในภาคผนวก ง-1 

ตารางทีÉ 2-9 ปริมาณนํÊาใช้ของโครงการ   

รายละเอียด จาํนวน ผูใ้ช้บริการ 
ผูใ้ช้บริการรวม 

(คน) 
อตัราการใช้นํÊา 

ปริมาณการใช้นํÊา 

(ลบ.ม./วนั) 

- หอ้งชุด (< 35 ตร.ม.) 29 หอ้งชุด 3 คน/หอ้ง 87 200 ลติร/คน/วนั1) 17.40 

- หอ้งชุด (> 35 ตร.ม.) 85 หอ้งชุด 5 คน/หอ้ง 425 200 ลติร/คน/วนั1) 85.00 

- พนักงาน - 10 คน 10 75 ลติร/ตร.ม./วนั3) 0.75 

- หอ้งพกัขยะ 13.25 ตร.ม. - - 1.5 ลติร/ตร.ม./วนั2) 0.02 

- สระว่ายนํÊา 86 ตร.ม. - - 15 มม./ตร.ม./วนั5) 1.29 

- สว่นซกัผา้ 3 เครืÉอง - - 1,500 ลติร/เครืÉอง/วนั4) 4.50 

รวมปริมาณความต้องการใช้นํÊาทั Êงหมด 108.96 

หมายเหตุ 1) : ตามเกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 
2) : Tehobanoglous, G.and Burton, F.L. Wastewater Engineering: Treament. New York: McGraw-Hill,1991 

3) : ดร.เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์ 2557,  วศิวกรรมการประปา 2549 
4) : Wastewater Engineering (Treament, Disposal and Reuse), Forth, Editionl Metcalf & Eddy 
5) : ปรมิาณการใช้นํÊาของพชือา้งองิวธิี Penman Moteith ฉบบัปรบัปรุงฝ่ายเผยแพร่การใชนํ้Êาชลประทาน สาํนักงาน

อุทกวทิยาและบรหิารนํÊา 2554 

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า แกรนด ์จาํกดั 

 2) แหลง่นํÊาใช้ และระบบจ่ายนํÊา 

 แหล่งนํÊาใชห้ลกัของโครงการจะใชนํ้Êาประปาจากการประปาส่วนภูมภิาค สาขาภูเกต็ โดยมแีนว

ท่อประปาของโครงการขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 50 มลิลเิมตร (5 เซนตเิมตร) ต่อเขา้กบัทอ่เมนของการ

ประปา ผ่านมเิตอร์นํÊาเขา้เก็บกกัในถังเก็บนํÊาประปา 1 ปรมิาตร 176.10 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บ

นํÊาประปา 2 ปรมิาตร 140.60 ลูกบาศก์เมตร จากนั ÊนจะสูบนํÊาด้วยเครืÉองสูบนํÊาเพิÉมแรงดนั (Package 

Booster Pump) จาํนวน 4 ชุด (ใชท้าํงาน 3 ชุด และสาํรอง 1 ชุด) มอีตัราการสบูนํÊา 15 ลูกบาศก์เมตร/

ชั Éวโมง ทีÉแรงดนัสูบนํÊาจ่ายรวม (TDH) 55 เมตร ขนาดมอเตอร ์7.50 KW ก่อนแจกจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ 

ของอาคาร  

 นอกจากนีÊโครงการใชนํ้Êาจากบรษิทั ลากนู่า เซอรว์สิ จาํกดั เป็นแหล่งนํÊาสาํรอง 
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สําหรบัแหล่งนํÊาดบิของบรษิทั ลากูน่า เซอรว์สิ จํากดั สามารถกกัเกบ็นํÊาได้ประมาณ 820,000 

ลูกบาศก์เมตร โดยระบบประปามกีําลงัการผลิตได้สูงสุด 5,215.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซึÉงจะผลิตเพืÉอ

แจกจ่ายนํÊาประปาใหก้บัโรงแรม และโครงการอืÉนๆ ในเครอืของบรษิทั ลากูน่า โดยสามารถเก็บขอ้มูล

ปรมิาตรนํÊาทีÉแจกกจา่ยยอ้นหลงัตั Êงแต่ มกราคม – มนีาคม พ.ศ. 2566 จะเหน็ไดว้่า 

1) มกราคม ปี พ.ศ. 2566 

- นํÊาประปาปรมิาณนํÊาผลติได ้175,510 ลูกบาศกเ์มตร/เดอืน และปรมิาณนํÊาทีÉจาํหน่าย

แจกจา่ยประมาณ 168,864 ลกูบาศกเ์มตร/เดอืน 

2) กุมภาพนัธ ์ปี พ.ศ. 2566 

- นํÊาประปาปรมิาณนํÊาผลติได ้161,406 ลูกบาศกเ์มตร/เดอืน และปรมิาณนํÊาทีÉจาํหน่าย

แจกจา่ยประมาณ 158,155 ลกูบาศกเ์มตร/เดอืน 

3) มถุินายน ปี พ.ศ. 2566 

- นํÊาประปาปรมิาณนํÊาผลติได ้173,597 ลูกบาศกเ์มตร/เดอืน และปรมิาณนํÊาทีÉจาํหน่าย

แจกจา่ยประมาณ 163,661 ลกูบาศกเ์มตร/เดอืน 

(ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า เซอรว์สิ จาํกดั)  

3)  การสาํรองนํÊาใช้ของโครงการ  

 โครงการจดัให้มถีังเก็บนํÊาดใีต้ดิน จํานวน 2 ถัง ได้แก่ ถงัเก็บนํÊาประปา 1 ปรมิาตร 176.10 

ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บประปา 2 ปริมาตร 140.60 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรถังเก็บนํÊาประปา 

316.70 ลกูบาศกเ์มตร ซึÉงโครงการสามารถสาํรองนํÊาไวไ้ดป้ระมาณ 3 วนั รายละเอยีดดงันีÊ  

 ปรมิาตรกกัเกบ็นํÊาใชข้องโครงการ = 316.70 ลกูบาศกเ์มตร  

ความตอ้งการใชนํ้Êาภายในโครงการ = 108.96 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ความสามารถสาํรองนํÊาไวใ้ช ้ = 316.70 / 108.96 

 = 2.91        วนั 

       หรอืประมาณ = 3        วนั 

 โครงการจดัใหม้กีารสาํรองนํÊาใชไ้วใ้นถงัเกบ็นํÊาต่างๆ ดงัตารางทีÉ 2-10 

ตารางทีÉ 2-10 การสาํรองนํÊาใช้ของโครงการ 

ลาํดบั รายละเอียด จาํนวน (ถงั) 
ปริมาตรรวม 

(ลูกบาศกเ์มตร) 
สถานทีÉตั Êง 

1 ถงัเกบ็นํÊาประปา 1 1 176.10 ใตท้ีÉจอดรถ  

2 ถงัเกบ็นํÊาประปา 2 1 140.60 ใตท้ีÉจอดรถ 

รวมปริมาตร 2 316.70  

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า แกรนด ์จาํกดั  
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 ถงัเก็บนํÊาใต้ดินของโครงการเป็นถังเก็บนํÊาคอนกรตีเสรมิเหล็กมโีครงสร้างฐานรากทีÉเป็นเสา

คอนกรตีเสรมิเหล็กทีÉเชืÉอมต่อกบัโครงสรา้งอาคาร โดยเสาคอนกรตีเสรมิเหล็กดงักล่าว บางส่วนจะอยู่

ภายในถังเก็บนํÊาใต้ดิน ซึÉงจะอยู่ในสภาวะทีÉมีความชืÊนตลอดเวลา อาจทําให้เกิดการผุกร่อน ดังนั Êน 

โครงการจะจดัใหม้กีารทาเคลอืบผวิโครงสรา้งดว้ยไฮโดร ซลี เพืÉอป้องกนัการรั Éวซมึและการกดักร่อนของ

ผวิวสัดุ ส่วนการป้องกนัการปนเปืÊอนทีÉเกดิจากถงัเกบ็นํÊาใต้ดนิ โครงการจะเลอืกใชไ้ฮโดร ซีล วสัดุกนัซึม

ชนิด โพลเีมอรซ์เีมนต ์(Cement Base) คอืใชนํ้Êาเป็นตวัทาํละลาย ซึÉงจะใชง้านง่าย ไม่ตอ้งมนํีÊายารองพืÊน 

(Primer) ไม่มอีนัตรายต่อสุขภาพ และสิÉงแวดลอ้ม ปราศจากกลิÉนรุนแรง ใชไ้ด้ดแีมใ้นสภาพผวิเปียกชืÊน 

รายละเอยีดดงันีÊ 

 ไฮโดร ซลี เป็นมอร์ทาร์สาํหรบัฉาบหรอืทา เพืÉอป้องกนัการซมึของนํÊาทีÉมสี่วนผสมของซเีมนต์

เนืÊอละเอยีด และนํÊายาโพลเีมอร ์ประเภท อะครลิคิ (Acrylic Polymer) ประกอบดว้ยส่วนผสม 2 ส่วน เมืÉอ

ผสมทั Êง 2 ส่วนเขา้ด้วยกนั สามารถใช้ในงานฉาบหรอืทาป้องกนัการซมึในงานพืÊนผวิโครงสรา้งคอนกรตี 

และสามารถใชง้านโครงสรา้งทีÉสมัผสักบันํÊาดืÉม (non-toxic) ปราศจากสารพษิ โดยมคีุณสมบตั ิ ไดแ้ก่ ใช้

งานงา่ย แรงยดึเกาะสงู ทาไดท้ั Êงผวิคอนกรตีหรอืโลหะ ทนทานต่อแรงขดัสทีีÉไม่รุนแรง กนัซมึไดด้ ีทนต่อ

นํÊาทีÉมแีรงดนัได้ (Hydrostatic Pressure) ไม่เป็นพษิ ใชก้บันํÊาดืÉมได ้(non-toxic) มคีวามยดืหยุ่นและไม ่

หดตวั ทนต่อสภาพอากาศทีÉเยน็จดั และสามารถปรบัความขน้เหลวใหเ้หมาะสมกบัการใชง้านได ้

 โครงการจะจดัใหม้กีารลา้งทาํความสะอาดถงัเกบ็นํÊาสาํรองของโครงการ สําหรบัถงัเกบ็นํÊาชั Êนใต้

ดนิทกุถงัจะมช่ีองเปิด 3 ฝา/ถงั ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร เพืÉอใหเ้จา้หน้าทีÉลงไปทาํความสะอาดถงันํÊาเป็น

ประจาํทกุๆ 6 เดอืนได ้ทั ÊงนีÊ ในการลา้งถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ สามารถทําไดโ้ดยใชปั้Êมจุ่มแบบไดโว่ดูดตะกอนทีÉ

คา้งอยู่ขา้งใต้ถงั โดยต่อท่อเพืÉอดูดตะกอนปล่อยทิÊงออกไปทางท่อ ทั ÊงนีÊ หากจําเป็นต้องลงไปเพืÉอความ

ปลอดภยั ก่อนลงทุกครั Êง จะต้องตรวจสอบปรมิาณอากาศและตรวจสอบว่ามก๊ีาซพษิอนัตรายหรอืไม่เช่น 

แก๊สมีเทน ไฮโดรซัลไฟด์ ซลัเฟอร์ไดร์ออกไซด์ โดยใช้เครืÉองวดัปรมิาณออกซิเจนทีÉก้นหลุมต้องมคี่า

ระหว่างรอ้ยละ 19.5-23.5 ซึÉงเป็นปรมิาณทีÉร่างกายต้องการคอืรอ้ยละ 20 หากตรวจพบว่ามกี๊าซพษิ

อนัตราย ตอ้งกาํจดัเสยีก่อนเพืÉอไมใ่หเ้ป็นอนัตรายต่อร่างกาย 

อย่างไรกต็าม ในการล้างทาํความสะอาดถงัเกบ็นํÊาอย่างปลอดภยั โครงการจดัใหม้คีนช่วยอย่าง

น้อย 3 คนขึÊนไป มอบหมายหน้าทีÉอย่างชดัเจน โดยใหล้งไป 1 คน อกี 1 คนอยู่ปากบอ่หรอืทีÉทางขึÊนลง ทีÉ

เหลอือกี 1 คนเป็นผูค้อยช่วยเหลอือยู่บรเิวณรอบนอก และมอีุปกรณ์สืÉอสารระหว่างกนั เช่น ใชอุ้ปกรณ์

ป้องกนัส่วนบุคคลในการทาํงานในพืÊนทีÉอบัอากาศ ได้แก่ สายรดันิรภยั (safety belt) สําหรบัผู้ทีÉลงไป

ปฏบิตังิานกน้ถงั เพืÉอใหผู้ท้ ีÉอยู่ดา้นบนรูก้ารเคลืÉอนไหวตลอดเวลา หากเหน็ว่ามอีาการหรอืท่าทางผดิปกต ิ

สามารถดงึสายรดันิรภยั (safety belt) นําตวัขึÊนจากบ่อไดท้นัท ีซึÉงเป็นวธิกีารช่วยเหลอืผู้ไดร้บัอนัตราย

จากการทํางานในทีÉอบัอากาศทีÉปลอดภยักว่าการลงไปช่วยทีÉก้อนบ่อ เพราะอาจขาดอากาศหายใจ และ

เสยีชวีิตทั Êงคู่ จากนั Êนใหป้ฐมพยาบาลเบืÊองตน้ โดยใหน้อนราบในทีÉอากาศถ่ายเทดี หากพบว่าไม่หายใจ

และหวัใจหยุดเตน้ ใหผ้ายปอดและนวดหวัใจ และรบีนําส่งโรงพยาบาลโดยเรว็ทีÉสุด หรอืโทรแจง้ 1669 

ทนัท ี

ผงัระบบนํÊาใชข้องโครงการ แสดงดงัรูปทีÉ 2-17 ไดอะแกรมระบบนํÊาใช ้แสดงดงัรปูทีÉ 2-18 และ

แบบขยายถงัเกบ็นํÊา แสดงดงัรปูทีÉ 2-19 
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2.8.2 การจดัการนํÊาเสียและสิÉงปฏิกลู 

1) ปริมาณนํÊาเสีย 

 เมืÉอเปิดดาํเนินโครงการ คาดว่าจะมปีรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนประมาณ 107.67 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

คดิจากร้อยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช้ 1) และไม่คดินํÊาใช้จากการระเหยของส่วนสระว่ายนํÊา (สํานักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม, 2560) รายละเอียดดังตารางทีÉ 2-11 (รายการ

คาํนวณนํÊาเสยีของโครงการ แสดงในภาคผนวก ง-1) 

ตารางทีÉ 2-11 ปริมาณนํÊาเสียของโครงการ 

อาคาร 
ปริมาณนํÊาใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณนํÊาเสีย  

(ลบ.ม./วนั) 

ระบบบาํบดันํÊาเสีย 

บอ่/ถงัดกัไขมนั ถงับาํบดันํÊาเสีย WWTP-12) 

หอ้งชุด (114 ชุด) 102.40 102.40 

ขนาด 7 ลบ.ม. 

1 บ่อ 
110 ลบ.ม./วนั 

พนักงาน 0.75 0.75 

หอ้งพกัขยะรวม 0.02 0.02 

ส่วนซกัผา้ 4.50 4.50 

สระว่ายนํÊา 1.29 - 
  

รวม 108.96 107.67 1 บอ่/1 ถงั 1 ชุด 

หมายเหตุ : 1)ปริมาณนํÊาเสียคดิจากร้อยละ 100 ของปริมาณนํÊาใช้ (คิดมากกว่าเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560) และไม่คดินํÊาใชจ้ากการระเหยของส่วนสระว่ายนํÊา 

   2)ถงับําบดันํÊาเสยี WWTP-1 มถีงัดกัไขมนัเป็นสว่นหนึÉงของถงับําบดันํÊาเสยี 

 2) การจดัการนํÊาเสีย  

โครงการได้จดัให้มรีะบบบําบดันํÊาเสยีรวม (Conventional Activated Sludge : WWTP-1) 

ปรมิาณนํÊาเสยีเข้าสู่ระบบ 107.67 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถังบําบดันํÊาเสยีสามารถรองรบันํÊาเสยีได้ 110 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 260.50 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดัใหค้่า BODออก 

20 มลิลิกรมั/ลิตร นํÊาเสียจากส่วนครวัของแต่ละหอ้งชุดจะไหลรวมสู่บ่อดกัไขมนั จํานวน 1 ถงั ขนาด 

1.50x2.00x2.00 เมตร ปรมิาตร 7 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเกบ็ 2 ชั Éวโมง โดยจะทาํหน้าทีÉดกัแยก

ไขมนัจากนํÊาเสยีของหอ้งครวั ก่อนจะเขา้สูบ่่อสบูนํÊาเสยีและระบบบําบดันํÊาเสยีรวมต่อไป  

ทั ÊงนีÊ นํÊาเสยีจากส่วนอืÉนๆ ของอาคาร (ยกเว้นนํÊาเสยีจากส่วนครวั) และนํÊาเสยีจากหอ้งพกัขยะ 

จะไหลเขา้สูบ่่อสูบนํÊาเสยีและระบบบาํบดันํÊาเสยีรวม ซึÉงระบบบาํบดันํÊาเสยีรวม WWTP-1 มสี่วนประกอบ

หลกัคอื บ่อแยกกากตกตะกอน, บ่อปรบัสภาพนํÊาเสยี, บ่อเตมิอากาศ, บ่อเกบ็ตะกอน และบ่อพกันํÊาออก 

เพืÉอรองรบัปรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนจากอาคารของโครงการ โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

 สว่นทีÉ 1 บ่อแยกกากตกตะกอน จาํนวน 1 ถงั ออกแบบปรมิาตรเกบ็กกั 42.70 ลูกบาศก์เมตร มี

ระยะเวลาเกบ็กกันํÊา 3 ชั Éวโมง ทาํหน้าทีÉในการแยกกากตะกอน ซึÉงลดค่าบโีอดลีงไดบ้างส่วน เพืÉอใหนํ้ÊาทิÊง

สว่นใสมคีวามสะอาดเพยีงพอก่อนเขา้สู่ส่วนปรบัสภาพสมดุล  
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 ส่วนทีÉ 2 บ่อปรบัสภาพนํÊาเสยี จํานวน 1 ถัง ออกแบบปรมิาตรเก็บกกั 30 ลูกบาศก์เมตร มี

ระยะเวลาเก็บกกันํÊา 6 ชั Éวโมง บ่อเกรอะทาํหน้าทีÉในการแยกกากตะกอน ซึÉงลดค่าบโีอดลีงได้บางส่วน 

เพืÉอใหนํ้ÊาทิÊงส่วนใสมคีวามสะอาดเพยีงพอก่อนเขา้สู่สว่นปรบัสภาพสภาพนํÊาเสยี เป็นสว่นใชร้องรบันํÊาเสยี

ทีÉผ่านการตกตะกอนแลว้ เพืÉอปรบัสภาพนํÊาทิÊงใหม้คีุณภาพนํÊาดขีึÊน ซึÉงจะกําจดัจุลนิทรยี์ทีÉทาํใหเ้กดิโรคทีÉ

ปนเปืÊอนมากบันํÊาทิÊง 

 ส่วนทีÉ 3 บ่อเตมิอากาศ จํานวน 1 ถงั ออกแบบปรมิาตรเก็บกกั 43.2 ลูกบาศก์เมตร เลอืกใช้

เครืÉองเตมิอากาศแบบ Submersible Ejection ตดิตั Êงภายในบ่อเตมิอากาศ เพืÉอเตมิออกซเิจนและกวนนํÊา

เสยีในบ่อเตมิอากาศ ขนาด 2.2 kW/เครืÉอง จํานวน 2 เครืÉอง (ทํางาน 1 เครืÉอง และสํารอง 1 เครืÉอง)

ระยะเวลากกัเก็บนํÊา 9.43 ชั Éวโมง ทาํหน้าทีÉย่อยสลายสายอนิทรยี์ทีÉเหลอืจากบ่อเตมิอากาศ เพืÉอใหเ้กดิ

การตกตะกอนแยกนํÊาใสและตะกอนจลุชพีออกจากกนั โดยตะกอนสว่นเกนิทีÉตกอยู่ดา้นล่างบอ่จะถูกสบูไป

ยงับ่อเกบ็ตะกอน และระบายนํÊาใสเขา้สู่บ่อสบูระบายนํÊาใส 

 สว่นทีÉ 4 บ่อเกบ็ตะกอน จาํนวน 1 บ่อ ออกแบบปรมิาตรเกบ็กกั 9.60 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลา

กกัเกบ็ 30 วนั 

 สว่นทีÉ 5 บ่อพกันํÊาออก จาํนวน 1 บ่อ ออกแบบปรมิาตรเก็บกกั 7.6 ลูกบาศก์เมตร โดยจะรบันํÊา

หลงัการบาํบดั เพืÉอสบูไปยงับ่อเกบ็นํÊาเสยีเพืÉอนําไปรดนํÊาตน้ไมต่้อไป 

 โครงการอาคารชุด ลากูน่า เลคไซด์ เรสซิเดนซ์ (ดัดแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) เป็น

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด ทีÉมจีํานวนห้องชุดรวมกนัทั ÊงสิÊน 114 หอ้งชุด ซึÉงจดัอยู่ใน

อาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐาน

ควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด กําหนดค่า BODออก ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/

ลิตร โดยนํÊาเสียทีÉผ่านการบําบัดแล้วทั Êงหมดมปีรมิาณ 107.67 ลูกบาศก์เมตร/วนั มคี่า BODออก 20 

มลิลกิรมั/ลติร เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้มดงักล่าว   

ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในระบบบาํบดันํÊาเสยี แสดงดงัตารางทีÉ 2-12 ผงัระบบระบาย

นํÊาเสยี แสดงดงัรปูทีÉ 2-20 ไดอะแกรมระบบระบายนํÊาเสยีและระบบรวบรวมนํÊาเสยีของอาคาร แสดงดงัรปู

ทีÉ 2-21 ผังแสดงขั ÊนตอนและกระบวนการบําบัดนํÊาเสีย แสดงดังรูปทีÉ  2-22 แบบขยายระบบบําบัด 

นํÊาเสยีและถงัดกัไขมนั แสดงดงัรปูทีÉ 2-23 และรายการคํานวณระบบบําบดันํÊาเสยี แสดงในภาคผนวก    

ง-2  
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ตารางทีÉ 2-12 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในระบบบาํบดันํÊาเสีย WWTP-1  

รายละเอียดของระบบบดันํÊาเสีย 
ระบบบาํบดันํÊาเสีย 

WWTP-1 

เกณฑ์ทีÉใช้ใน 

การประเมิน

ประสิทธิภาพ* 

ผลการประเมิน

เทียบกบัเกณฑ์ทีÉ

ใช้ 

1. บอ่ดกัไขมนั    

ปรมิาตรถงัทีÉออกแบบ (ลูกบาศก์เมตร) 7.00 - - 

ระยะเวลาเกบ็กกั (ชั Éวโมง) 3.00 - - 

2. บอ่แยกกากตะกอน    

ปรมิาตรถงัแยกกากตะกอน (ลบ.ม) 42.70 - - 

ระยะเวลาเกบ็กกัทีÉจรงิ (ชั Éวโมง) 3.00 - - 

3. บอ่ปรบัสภาพสมดลุ    

ปรมิาตรถงัปรบัสภาพ (ลบ.ม.) 30.00 - - 

ระยะเวลาเกบ็กกัทีÉจรงิ (ชั Éวโมง) 6.00 - - 

4. บอ่เติมอากาศ    

ปรมิาตรถงัเตมิอากาศ (ลบ.ม.)  43.20 - - 

MLSS (มลิลกิรมั/ลติร) 2,500.00 2,000-4,0001) ผ่าน 

F/M (วนั-1) 0.216 0.1-0.31) ผ่าน 

ระยะเวลาเกบ็กกั HRT (ชั Éวโมง) 9.43 6-241) ผ่าน 

5. บอ่ตกตะกอน     

ปรมิาตรถงัตกตะกอน (ลบ.ม)  13.40 - - 

ระยะเวลาเกบ็กกั (ชั Éวโมง) 2.95 ไม่น้อยกวา่ 21) ผ่าน 

อตัราการไหลลน้ต่อพืÊนทีÉ (ลบ.ม./ตร.ม.-วนั) 13.75 - - 

พืÊนทีÉผวิไหลลน้ 8.00 - - 

6. บอ่เก็บตะกอน    

ปรมิาตรถงัเก็บตะกอน (ลบ.ม) 9.60 - - 

ปรมิาณตะกอนสว่นเกนิ (ลบ.ม./วนั) 0.235 - - 

ระยะเวลากกัเก็บตะกอน (วนั) 30.00 - - 

7. ประสิทธิภาพของระบบ    

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 3,000.00 ไม่น้อยกวา่ 2501) ผ่าน 

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 20.00 ไม่เกนิ 302) ผ่าน 

หมายเหตุ : 1)  สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

   2) ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กาํหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคาร

บางประเภทและบางขนาด ขอ้ 5 อาคารประเภท ข. (1) อาคารชุดทีÉมีจํานวนห้องสําหรบัใชเ้ป็นทีÉอยู่อาศยัรวมกนัทุกชั Êนของทุก

อาคาร หรอืกลุม่ของอาคารตั Êงแต่ 100 หอ้งนอน แต่ไม่ถงึ 500 หอ้งนอน  
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รปูทีÉ 2-22 แผนผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการ 
ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า แกรนด ์จาํกดั 

 

จากนั Êนจะสูบด้วยเครืÉองสูบนํÊ ารดนํÊ าต้นไม้

แบบ Submersible Pump, IRP ทีÉติดตั Êงในบ่อ

สูบนํÊาทิÊงของระบบบําบัดนํÊ าเสยี ไปใช้รดนํÊา

ตน้ไมภ้ายในพืÊนทีÉโครงการดว้ยการรดนํÊาแบบ

ทอ่ซมึดนิ-กา้งปลา  

ในชว่งฤดูฝนโครงการสามารถนํานํÊาทิÊงทีÉผ่าน

การบําบดัแลว้มาใชร้ดนํÊาต้นไม้ในโครงการได้ 

น้อยลง ซึÉงโครงการจะระบายออกสู่ท่อระบาย

นํÊาสาธารณะตามถนนลากนูดา้นหน้าโครงการ

ต่อไป 

ตะกอนหมนุเวียน

Return Sludge 

ถงัเติมอากาศ 

ปรมิาตร = 42.30 ลบ.ม.  

MLSS 2,500 มก./ล.  

F/M 0.216 วนั-1 

ระยะเวลาเตมิอากาศ 9.43 ชม. 

เครืÉองเติมอากาศใน 

ถงัเติมอากาศ 

นํÊาเสียส่วนอืÉนๆ 

ปรมิาตร = 98.98 ลบ.ม. /วนั 

 

ถงัแยกกาก 

ปรมิาตร = 7.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลาเกบ็กกั 3.00 ชม. 

BODเข้า = 260.50  mg/l 

ถงัตกตะกอน  

ปรมิาตร = 13.40 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเก็บ 2.95 ชม. 

ถงัสบูนํÊาหลงับาํบดั 

ปรมิาตร = 7.60 ลบ.ม. 

ละอองนํÊา (Aerosol) 

ปรมิาตร 0.0203 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ี

ใชพ้ืÊนทีÉสเีขยีวในโครงการเพืÉอทําเป็น

บ่อดนิสาํหรบักลบและดูดซบัมลพษิ

จากละอองนํÊา (Aerosol) 

นํÊาเสียจากครวั 

ปรมิาตร = 11 ลบ.ม. /วนั 

ถงัเกบ็ตะกอน 

ปรมิาตร = 9.60 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเก็บ 30 วนั 

สูบกากตะกอนไป

บาํบดัตามเวลาทีÉ

กาํหนด 

กา๊ซมีเทน (CH4) 

ปรมิาตร 6.046 ลบ.ม./วนั 

บําบดัดว้ยวธิ ีBiological 

Oxidation ในบ่อดนิ 

นํÊาเสียห้องขยะ 

ปรมิาตร = 0.02 ลบ.ม./วนั  

BODจากครวั = 800  mg/l 

ถงัปรบัสภาพสมดลุ 

ปรมิาตร = 30.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลาเกบ็กกั 6.00 ชม. 

BODเข้า = 3,000  mg/l 

บอ่ดกัไขมนั 

ปรมิาตร = 7.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลาเกบ็กกั 2.00 ชม. 

BOD Remove = 30% 

BODจากครวั = 560  mg/l 

บ่อสบูนํÊาเสีย 

ปรมิาตร = 8.00 ลบ.ม. 

ชุดกรองนํÊาเกษตร 
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3)  การนํานํÊาเสียทีÉผา่นการบาํบดักลบัมาใช้ประโยชน์  

นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแลว้ทั Êงหมดมปีรมิาณ 107.67 ลูกบาศก์เมตร/วนั มคี่า BODออก 20.00 

มลิลกิรมั/ลติร จะปั Ëมเขา้สู่บ่อสบูนํÊา ปรมิาตร 8.625 ลูกบาศก์เมตร จากนั Êนจะสบูด้วยเครืÉองสูบนํÊารดนํÊา

ตน้ไมแ้บบ Submersible Pump, IRP ทีÉตดิตั Êงในบ่อสบูนํÊาทิÊงของระบบบําบดันํÊาเสยี อตัราการสบู 0.10 

ลูกบาศก์เมตร/นาท ีจํานวน 1 เครืÉอง และผ่านระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊาด้วยชุดกรองนํÊาเกษตรชนิดไส้

กรองตาขา่ยก่อนนําไปใชร้ดนํÊาตน้ไมภ้ายในพืÊนทีÉโครงการด้วยการรดนํÊาแบบท่อซึมดนิ-กา้งปลา ปรมิาณ

นํÊาซมึดนิบรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการในฤดูรอ้น 128.92 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิอตัราการซมึนํÊาของ

ดนิทีÉ 10 มิลลิเมตร/ชั Éวโมง ระยะเวลาซมึนํÊา 24 ชั Éวโมง) ดงันั Êน โครงการสามารถนํานํÊาเสยีทีÉผ่านการ

บําบัดแล้วมาใช้ประโยชน์โดยการรดนํÊาต้นไมภ้ายในพืÊนทีÉโครงการได้ทั Êงหมดในช่วงฤดูร้อน ไม่มกีาร

ปล่อยออกสูส่าธารณะ 

ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนํานํÊาทิÊงท ีÉผ่านการบําบดัแล้วมาใช้รดนํÊาต้นไม้ในโครงการได ้

25.78 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (20% ของหน้าแลง้)  ดงันั Êน นํÊาสว่นทีÉเหลอื 81.89 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะผ่านบ่อ

ตรวจคุณภาพนํÊา และและระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะตามถนนลากูนดา้นหน้าโครงการต่อไป 

รายการคาํนวณการใชนํ้ÊารดนํÊาตน้ไม ้ 

นํÊาทีÉผ่านการบาํบดัแลว้   = 107.67   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

พืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณทีÉมทีอ่แนวซมึดนิ 

     = 538.17    ตารางเมตร   

อตัราการซมึนํÊาของดนิ (ดนิทราย และดนิเหนียวปนทราย) 

     = 10  มลิลเิมตร/ชั Éวโมง
1)
 

 = 0.01        เมตร/ชั Éวโมง 

ทีÉมา : 1) จําเริญ ยนืยงสวสัดิ Í (2542) การดูดซึมนํÊาของดนิ (http//natres.psu.ac.th/Department/PlantScience/ 510-

111web/lecture/chapter10/sld021.htm)  

เวลาทีÉใชส้าํหรบัรดนํÊาตน้ไมแ้ละซมึนํÊา  = 24  ชั Éวโมง 

อตัราการซมึนํÊาของดนิบรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีว = 538.17  x (0.01 x 24)   

      = 128.92  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

รายการคาํนวณการใชนํ้ÊารดนํÊาตน้ไมใ้นฤดฝูน 

 คดิอตัราการซมึนํÊาของดนิทีÉ 20% ของฤดรูอ้น 

ปรมิาณนํÊาซมึดนิฤดฝูน   = 128.92 x 0.20  

 = 25.78  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 ผงัระบบการรดนํÊาตน้ไมข้องโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-24 
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โครงการไดค้าํนึงถงึผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนต่อพนกังานและผู้พกัอาศยัสมัผสันํÊาทิÊง ดงันั Êนจงึเลอืก

ออกแบบการรดนํÊาตน้ไมแ้บบท่อซมึดนิ-กา้งปลา โดย นํÊาทิÊงทีÉผ่านการบบําบดัแลว้จะผ่านระบบปรบัปรุง

คุณภาพนํÊาดว้ยชุดกรองนํÊาเกษตรชนิดไสก้รองตาขา่ยก่อนนําไปใชร้ดนํÊาตน้ไม ้จากตาราง (Wastewater 

Engineering: Treatment and Reuse / Metcalf & Eddy Inc. – 4
th
 ed.) จะพบว่าค่า Total Coliform ของ

นํÊาทิÊงทีÉผ่านระบบกรองทราย จะมค่ีาอยู่ในช่วง 100 – 10,000 MPN/100 mL และ จากมาตรฐานคุณภาพ

นํÊาในแหล่งนํÊาผิวดิน แหล่งนํÊาประเภททีÉ 3 (ซึÉงเป็นประโยชน์เพืÉอการเกษตร) ได้กําหนดค่า Total 

Coliform ไม่เกนิกว่า 20,000 MPN/100 mL จะเหน็ไดว่้านํÊารไีซเคลิของโครงการมคี่า Total Coliform 

น้อยกว่าเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพนํÊาในแหล่งนํÊาผวิดนิ แหล่งนํÊาประเภททีÉ 3 ทั ÊงนีÊนํÊารไีซเคลิระบบซมึดนิ

จะถูกดดูซมึไปใชโ้ดยพชืจนเกอืบหมด ทีÉเหลอืจากการดูดซมึโดยพชืซึÉงมปีรมิาณน้อยมาก จะไหลไปตาม

ชั Êนดินจนกว่าจะถึงแหล่งนํÊาตามธรรมชาติ เปรยีบเสมอืนการผ่านกระบวนกรองและการเจอืจางตาม

ธรรมชาติ ทําใหค้่า Total Coliform มคี่าลดลงไปอีก จงึไม่ส่งผลกระทบด้านสุขภาพอนามยัและการ

ปนเปืÊอนต่อสิÉงแวดลอ้มแต่ย่างใด 
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4) การกาํจดัตะกอนส่วนเกินและกากไขมนั 

ระบบบาํบดันํÊาเสยี WWT-1 ของโครงการได้ออกแบบใหม้ถีงัเกรอะ ปรมิาณตะกอนส่วนเกนิทีÉ

ต้องกําจดั 0.88 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปรมิาตรของถังเก็บตะกอน 9.60 ลูกบาศก์เมตร ซึÉงสามารถเก็บ

ตะกอนส่วนเกนิไดน้านประมาณ 30 วนั ดงันั Êน เมืÉอถงึระยะเวลาดงักล่าวโครงการจะว่าจา้งบรษิทัเอกชนทีÉ

ข ึÊนทะเบยีนกบัองคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเลสบูไปกาํจดัต่อไป รายการคํานวณตะกอนส่วนเกนิแสดง

ในรายการคาํนวณระบบบาํบดันํÊาเสยี แสดงในภาคผนวก ง-2   

 สาํหรบักากไขมนัจากถงัดกัไขมนั โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉตกักากไขมนัและเศษอาหารไปทิÊง

เป็นประจาํ โดยถงัดกัไขมนัมรีะยะเวลากกัเกบ็ 2 ชั Éวโมง ทั ÊงนีÊ โครงการจะจดัใหม้พีนักงานดูแล โดยตกั

ไขมนัออกตามความจาํเป็นทกุสปัดาห ์และจดบนัทกึรายงานผลทกุครั Êง โดยนํากากไขมนัใส่ในกระถางทีÉมี

กระดาษรองทีÉกน้กระถาง เพืÉอให้ส่วนทีÉเป็นนํÊาซมึออกจากกากไขมนัและทิÊงไว้จนแหง้เป็นกอ้นก่อนนําใส่

ถุงดาํ จากนั ÊนนําไปทิÊงรวมกบัขยะทั ÉวไปทีÉหอ้งพกัขยะรวมของโครงการเพืÉอนําไปกําจดัต่อไป นอกจากนีÊ

จะล้างถังดกัไขมนัทุก 6 เดือน เพืÉอให้การทํางานของถงัดกัไขมนัมปีระสทิธิภาพ ซึÉงการดําเนินการ

ดงักล่าวนิตบิุคคลอาคารชุดจะเป็นผูด้แูล  

  5)  วิธีการจดัการกาํจดัละอองนํÊา (Aerosol) และกา๊ซมีเทน (CH4) 

 วธิกีารจดัการกําจดัละอองนํÊา และก๊าซมเีทน ซึÉงเกดิขึÊนในระหว่างข ั ÊนตอนของการบําบดันํÊาเสยี

ของโครงการ และวธิกีารควบคุมการกาํจดัก๊าซดงักล่าว มรีายละเอยีดดงันีÊ 

4.1 การกําจดัก๊าซมีเทน (CH4) ปรมิาณก๊าซมีเทนทีÉเกดิขึÊนในถังดกัไขมนัและถังเกรอะใน 

ถงับาํบดันํÊาเสยี (WWT-1) ทั ÊงนีÊ โครงการไดเ้ลอืกการกําจดัก๊าซมเีทนโดยใชว้ธิ ีBiological Oxidation โดย

ใชปุ๋้ยหมกัพรอ้มใชง้าน (Mature Compost) โดยโครงการเลอืกใชปุ้๋ ยทีÉสามารถกําจดัมเีทนไดท้ีÉปรมิาณ

ก๊าซชวีภาพ 2,400 ลติร/ตารางเมตร/วนั รายละเอยีดดงันีÊ 

 ถงับาํบดันํÊาเสยี (WWT-1) มปีรมิาณก๊าซมเีทนเกดิขึÊนรวมทั ÊงสิÊน 6,046 ลิตร/วนั โครงการ

ต้องใช้พืÊนทีÉในการกําจดัก๊าซมเีทนจากระบบบําบดันํÊาเสยี (WWT-1) เท่ากบั 2.52 ตารางเมตร  โดย

โครงการจดัใหม้บี่อบําบดัก๊าซมเีทน ซึÉงมทีอ่เพืÉอให้มเีทนระเหยผ่านดนิ เป็นบ่อดนิขนาด 3 ตารางเมตร 

จาํนวน 1 บ่อ 

ดงันั Êน ปรมิาตรบ่อดนิจงึเพยีงพอทีÉจะกําจดัก๊าซมเีทนทีÉเกดิขึÊนจากถงับําบดันํÊาเสยีของโครงการ 

และหอ้งพกัขยะอนิทรยี์ของอาคารหอ้งพกัขยะรวมได ้โดยปฏกิริยิากาํจดัก๊าซมเีทน เป็นดงันีÊ  

CH4  +  2O2                          CO2  +  2H2O  

 หอ้งพกัขยะรวม โครงการจดัใหม้กีารบาํบดักลิÉนจากหอ้งพกัขยะ โดยอาศยัจุลนิทรยี์ทีÉมอียู่ใน

ดนิเป็นตวัดูดซบัและตรงึมลพษิทีÉเกดิขึÊน เพืÉอควบคุมไม่ใหก้นิส่งผลต่อสิÉงแวดล้อมภายนอกและต่อผูพ้กั

อาศยั โดยโครงการจดัให้มพีืÊนทีÉสเีขยีวทีÉระดับดินลึก 0.70 เมตร ขนาดพืÊนทีÉเขยีวทีÉจดัเตรยีมไว้ 2.5 

ตารางเมตร 

แบคทเีรยีกลุม่เมทาโนโทรฟ 

ตวัเร่งปฏกิริยิา 
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4.2 การกําจดัละอองนํÊา (Aerosol) ทีÉเกดิจากถงัเตมิอากาศในถังบําบดันํÊาเสยี (WWT-1) ของ

โครงการ มีปริมาณละอองนํÊาทีÉเกิดขึÊนจากเครืÉองเติมอากาศทั Êงหมด 0.0203 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี

โครงการเลอืกใชว้ธิีการกําจดัด้วยการระบายอากาศลงสู่ดนิ ด้วยความเรว็อากาศเพืÉอการกําจดัเชืÊอโรค 

0.04 เมตร/วินาท/ีตารางเมตร โครงการต้องใช้พืÊนทีÉในการกําจดัละอองนํÊา 0.507 ตารางเมตร ดงันั Êน 

โครงการจดัใหม้บ่ีอบาํบดัละอองนํÊาเป็นบ่อดนิขนาดพืÊนทีÉ 0.70 ตารางเมตร จาํนวน 1 บอ่  

ดงันั Êน ปรมิาตรบ่อดนิจงึเพยีงพอทีÉจะกําจดัละอองนํÊาทีÉเกดิขึÊนจากถงับาํบดันํÊาเสยี (WWT-1)  

แบบขยายระบบกําจดัก๊าซมเีทน และละอองนํÊาเสยี แสดงดงัรูปทีÉ 2-25 รายการคํานวณปรมิาณ

ละอองนํÊาและก๊าซมเีทน แสดงในภาคผนวก ง-3 
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2.8.3 การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม  

 การระบายนํÊาฝนของโครงการ จะแบ่งเป็น 2 ส่วน จากพืÊนดนินอกอาคาร และหลงัคาของอาคาร 

โดยการระบายนํÊาฝนบนพืÊนดนินอกอาคารจะอาศยัลกัษณะการระบาย 2 รปูแบบ คอื การไหลซมึลงใตด้นิ

ตามบริเวณสนามหญ้าและพืÊนทีÉสีเขียวอีกรูปแบบคือการให้นํÊ าฝนไหลไปตามความลาดชันของ 

ภูมปิระเทศ ซึÉงนํÊาฝนส่วนนีÊจะไหลลงสู่ท่อระบายนํÊาคอนกรตีขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.30 เมตร ความ

ลาดชนั 1 : 200 ทีÉมบ่ีอพกันํÊาเป็นระยะอยู่โดยรอบพืÊนทีÉโครงการ นอกจากนีÊยงัมรีางระบายนํÊา GUTTER 

กวา้ง 0.20 เมตร และ 0.30 เมตร โดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) นํÊาฝนทั Êงหมดจะรวบรวมผ่าน

บ่อดกัขยะเขา้สู่บ่อหน่วงนํÊาของโครงการ      

ทั ÊงนีÊ เนืÉองจากพืÊนทีÉโครงการมอีาคารเดมิทีÉยงัก่อสรา้งไม่แลว้เสรจ็ เป็นอาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชั Êน 

จาํนวน 1 อาคาร พืÊนทีÉสเีขยีว ถนน และทีÉจอดรถ ทาํใหค้่าสมัประสทิธิ ÍการไหลนองเปลีÉยนไปจากเดมิ ซึÉง

จากการคํานวณโดยใช ้ Rational Method พบว่า ก่อนพฒันาโครงการจะมอีตัราการระบายนํÊา 2.2 

ลูกบาศก์เมตร/นาท ี และหลงัพฒันาโครงการมอีตัราการระบายนํÊา 5.5 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีมปีรมิาณ

นํÊาฝนทีÉโครงการต้องกกัเก็บไว้ 72.12 ลูกบาศก์เมตร (ทีÉมฝีนตกติดต่อกนัต่อเนืÉองนาน 3 ชั Éวโมง) 

โครงการจดัใหม้บ่ีอหน่วงนํÊา ปรมิาตร 76.80 ลูกบาศกเ์มตร จาํนวน 1 บ่อ ซึÉงโครงการจดัใหม้เีครืÉองสบูนํÊา 

จาํนวน 2 เครืÉอง (ทาํงาน 1 เครืÉอง และสํารอง 1 เครืÉอง) มอีตัราการสูบ 1.67 ลูกบาศก์เมตร/นาท/ีเครืÉอง 

ทําใหอ้ตัราการระบายนํÊาหลงัมโีครงการน้อยกว่าอตัราการระบายนํÊาก่อนมโีครงการ โดยนํÊาจากบ่อหน่วง

นํÊาจะผ่านบ่อดกัขยะก่อนระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊาตามถนนลากนูดา้นหน้าโครงการต่อไป 

สาํหรบัการพดัพาตะกอนดนิลงสูบ่่อพกันํÊาและบ่อหน่วงนํÊา โครงการจะมกีารขดุลอกเมืÉอมปีรมิาณ

ตะกอนดนิสะสมในบอ่  

 ผงัระบบระบายนํÊาฝน แสดงดงัรปูทีÉ 2-26 รูปตดัชลศาสตร์ระบายนํÊาฝนของโครงการ แสดงดงั 

รปูทีÉ 2-27 ไดอะแกรมระบบระบายนํÊาฝน แสดงดงัรปูทีÉ 2-28 แบบขยายบ่อหน่วงนํÊาของโครงการ แสดง

ดงัรปูทีÉ 2-29 และรายการคาํนวณระบบระบายนํÊา แสดงในภาคผนวก ง-4  
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รปูทีÉ 2-29 แบบขยายบอ่หน่วงนํÊาของโครงการ   
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2.8.4 การจดัการมูลฝอย 

1)  ปริมาณมลูฝอย 

การประเมนิปรมิาณขยะมลูฝอยของโครงการ ได้ทาํการประเมนิจากผูเ้ขา้พกัอาศยัเตม็โครงการ 

โดยอ้างองิจากแนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการหรอืกิจการด้าน

อาคาร การจัดสรรทีÉดิน และบริการชุมชน ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดลอ้ม (2560)  

ขยะมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนจากโครงการเป็นขยะชุมชนทั Éวไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร  

เศษกระดาษ และเศษผา้ โดยปรมิาณขยะมลูฝอยทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊน มรีายละเอยีดดงันีÊ 

อตัราการเกดิขยะมลูฝอย     1 กโิลกรมั/คน/วนั 

   (สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560) 

 ดังนั Êน ปริมาณขยะทีÉคาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายทีÉสุดของโครงการ (มผีู้พกัอาศัยเต็ม

โครงการ) เทา่กบั 522.00 กโิลกรมั/วนั หรอื 0.522 ตนั/วนั รายละเอยีดดงัตารางทีÉ 2-13 

ตารางทีÉ 2-13 ปริมาณขยะมลูฝอยของโครงการ 

รายละเอียด จาํนวน อตัราการเกิดขยะมลูฝอย 
ปริมาณขยะมูลฝอย 

(กก./วนั) 

หอ้งชุด 114 หอ้ง 512 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 512 

พนกังาน 10 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 10 

รวมปริมาณขยะทั Êงโครงการ รวม 522 

ทีÉมา :  1) สํานกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

 

2)  การจดัการขยะมลูฝอย 

โครงการจะจดัถงัรองรบัขยะมลูฝอยไวใ้นหอ้งสาํนักงานนิตบิุคคล และพืÊนทีÉส่วนกลางต่างๆ โดย

จดัใหม้ถีงัขยะย่อยขนาด 50 ลิตร จํานวน 4 ถงั แยกเป็นขยะอนิทรยี์ ขยะทั Éวไป ขยะอนัตราย และขยะ    

รไีซเคลิ และหอ้งนํÊารวมจะจดัใหม้ถีงัขยะขนาด 10 ลติร จาํนวน 1 ถงั/หอ้ง ทั ÊงนีÊ จะจดัใหม้หีอ้งพกัขยะแต่

ละชั Êน ซึÉงแมบ่า้นจะรวบรวมขยะจากส่วนต่างๆ นํามาคดัแยกประเภทมลูฝอยเป็นขยะอนิทรยี์ ขยะทั Éวไป 

ขยะอนัตราย และขยะรไีซเคลิ ก่อนนําไปพกัไวบ้รเิวณหอ้งพกัขยะรวมซึÉงตั Êงอยู่บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ตดิกบัโถง

บนัได ST2 ของโครงการ โดยหอ้งพกัขยะรวม ประกอบด้วย หอ้งพกัขยะอนิทรยี์ หอ้งพกัขยะรไีซเคิล 

หอ้งพกัขยะทั Éวไป และหอ้งพกัขยะอนัตราย 

สาํหรบัการจดัการมูลฝอยทีÉสามารถรไีซเคลิได ้จะเก็บรวบรวมไว้ทีÉหอ้งพกัขยะรไีซเคลิ ซึÉงจะใช้

รองรบัมลูฝอยทีÉสามารถนํากลบัมารไีซเคลิหรอืขายได ้เช่น แกว้ กระดาษ พลาสตกิทีÉไม่เลอะคราบอาหาร 

และโลหะ เป็นตน้ พนักงานทาํความสะอาดจะแยกและขายใหแ้ก่รา้นรบัซืÊอของเก่า 

สาํหรบัขยะอนัตราย จะรวบรวมใส่ถุงมูลฝอยอนัตรายสแีดงจะเกบ็ไวใ้นทีÉหอ้งพกัขยะอนัตราย ซึÉง

จะใช้รองรับมูลฝอยทีÉมีอ ันตรายต่อสิÉงมีชีวิตและสิÉงแวดล้อม เช่น หลอดฟลูออเรสเซนต์ ขวดยา 
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ถ่านไฟฉาย กระป๋องสีสเปรย์ กระป๋องยาฆ่าแมลง และภาชนะบรรจุสารอันตรายต่างๆ เป็นต้น โดย

ในขณะปฏิบตัิงาน กําหนดใหพ้นักงานสวมถุงมือทุกครั Êง เพืÉอป้องกันอนัตรายทีÉอาจเกิดจากมูลฝอย

ดงักล่าว พร้อมทั Êงใหม้กีารจดัการคดัแยกมูลฝอยอนัตรายอย่างจรงิจงัและต่อเนืÉอง เมืÉอมปีริมาณมาก

พอแล้วจะส่งไปใหศู้นย์กําจดัมลูฝอยจงัหวดัภูเกต็เพืÉอนําไปกําจดัต่อไป ปัจจุบนัจงัหวดัภูเกต็ไดป้ระกาศ 

เรืÉอง กําหนดประเภท ราคา และหลกัเกณฑก์ารนําส่งมูลฝอยอนัตราย ณ ศูนย์กําจดัขยะมูลฝอยจงัหวดั

ภูเกต็  และม ี“โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภเูกต็” เพืÉอส่งไปกําจดัอย่างถูกวธิ ีโดยโรงงานกําจดั

กากอุตสาหกรรมทีÉข ึÊนทะเบยีน นอกจากนีÊ จดัใหม้ถีงัขยะขนาดขนาด 240 ลติร จํานวน 1 ถงั วางไว้ใน

หอ้งพกัขยะอนัตราย เพืÉอใหส้อดคลอ้งกบัสถานการณ์โรคตดิเชืÊอไวรสัโคโรนา 2019 

ส่วนขยะอินทรยี์ ได้แก่ ขยะทีÉย่อยสลายได้ง่าย เช่น เศษอาหาร พชืผกั เปลือกผลไม ้เป็นต้น

แมบ่า้นจะรวบรวมขยะอนิทรยี์จากถงัขยะอนิทรยี์บรเิวณพืÊนทีÉส่วนบรกิารต่างๆ มายงัหอ้งพกัขยะอนิทรยี ์

โดยโครงการจะประสานใหเ้อกชนรบัไปใชป้ระโยชน์ในการเลีÊยงสตัวต่์อไป  

ส่วนขยะทั Éวไป โครงการจะรวบรวมใส่ถุงดํา พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น และนําไปพกัไวท้ีÉหอ้งพกั 

มลูฝอยทั Éวไป เพืÉอประสานงานใหบ้รษิทัเก็บขนมลูฝอยเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีนกบัองค์การบรหิารส่วนตําบล

เชงิทะเลเขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนขยะไปกาํจดัต่อไป    

3)  ห้องพกัขยะรวมของโครงการ 

ห้องพกัขยะรวมของโครงการเป็นโครงสรา้งคอนกรตีเสรมิเหล็ก ซึÉงตั Êงอยู่บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ตดิกบั

โถงบนัได ST2 ของโครงการ โดยแบ่งออกเป็น 4 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะอนิทรยี์ หอ้งพกัขยะรไีซเคลิ 

หอ้งพกัขยะทั Éวไป และหอ้งพกัขยะอนัตราย และจดัใหม้ทีีÉสําหรบัจอดรถเก็บขนขยะ โดยเจา้หน้าทีÉเก็บขน

ขยะสามารถเขา้มาเกบ็ขนขยะไดอ้ย่างสะดวก ไม่กดีขวางการจราจร โดยโครงการออกแบบใหม้ปีระตูไว้

ปิดป้องกนักลิÉน และเป็นพืÊนทีÉทีÉมดิชดิ ทาํใหส้ามารถลดการมองเหน็ของผูอ้ยู่อาศยัภายในโครงการ และ

ลดทศันอุจาดบรเิวณหอ้งพกัขยะรวมได้ และการแพร่กระจายของเชืÊอโรคได้และไม่ก่อใหเ้กดิผลกระทบ

ดา้นทศันียภาพแต่อย่างใด 

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมลูฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 522 

=  290.86  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมลูฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 522 

     =  157.85  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทั Éวไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมลูฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะทั Éวไป    =  0.1336 x 522 

     =  69.75  กโิลกรมั/วนั  

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2566\eia\ลากนู่า เลคไซด\์สมบรูณ\์ch2 ใช.้doc 2-78 บริษทั ลากนู่า แกรนด ์จาํกดั 
 

 

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมลูฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 522 

      =  1.10  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมลูฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 522 

      =  2.45  กโิลกรมั/วนั 

ตารางทีÉ 2-14 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนของโครงการในแต่ละประเภท 

ประเภท 

ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 

(%) ของปริมาณมูลฝอย

ทีÉเกิดขึÊนทั Êงหมดใน

จงัหวดัภเูกต็1)  

ความ

หนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉ

เกิดขึÊนทั Êงหมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน

การรองรบัมลู

ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม.) 

รองรบั

ได้นาน 

(วนั) 
กก./วนั ลบ.ม./วนั 

มลูฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 290.86 0.97 4.13 4.26 

มลูฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 157.85 0.79 3.04 3.85 

มลูฝอยทั Éวไป 13.36 150 69.74 0.46 3.04 6.54 

มลูฝอยอนัตราย 0.21 1503) 1.10 0.007 2.59 354.41 

มลูฝอยตดิเชืÊอ 0.47 1503) 2.45 0.016 0.24 27.51 

รวม 100 - 522.00 2.247 13.25  

ทีÉมา : 1) กลุม่งานสิÉงแวดลอ้ม เทศบาลนครภูเกต็, 2560 
2) การออกแบบระบบทอ่อาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เลม่ 2, เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  

เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมูลฝอยทั Éวไป 

ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยของทีÉพกัมลูฝอยของโครงการ 

 ห้องพกัขยะอินทรีย ์มขีนาดพืÊนทีÉ 4.13 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 4.13 

ลูกบาศก์เมตร (ประเมนิความสงูของกองขยะทีÉ 1.00 เมตร)  

ห้องพกัขยะรีไซเคิล มขีนาดพืÊนทีÉ 3.04 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 3.04  

ลูกบาศก์เมตร (ประเมนิความสงูของกองขยะทีÉ 1.00 เมตร)  

ห้องพกัขยะทั Éวไป มขีนาดพืÊนทีÉ 3.04 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 3.04 

ลูกบาศก์เมตร (ประเมนิความสงูของกองขยะทีÉ 1.00 เมตร) 

ห้องพกัขยะอนัตราย มขีนาดพืÊนทีÉ 2.80 ตารางเมตร (หกัพืÊนทีÉถงัขยะตดิเชืÊอ 0.45 ตารางเมตร)

สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 2.80ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะทีÉ 1.00 เมตร) 

ถงัขยะติดเชืÊอ (จดัไว้ภายในห้องพกัขยะอนัตราย) ถังขยะสแีดงมลี้อเขน็ขนาด 240 ลิตร 

สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 0.24 ลกูบาศก์เมตร 

ดงันั Êน หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ จงึสามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 13.25 ลูกบาศกเ์มตร 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2566\eia\ลากนู่า เลคไซด\์สมบรูณ\์ch2 ใช.้doc 2-79 บริษทั ลากนู่า แกรนด ์จาํกดั 
 

 

4)  ความสามารถในการรองรบัขยะของโครงการและการจดัการนํÊาชะขยะ 

ความสามารถในการรองรบัขยะอนิทรยี์ 

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะอนิทรยีข์องโครงการ 

=  4.13  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   = 0.97  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  4.13 / 0.97  

  = 4.26  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะรไีซเคลิ 

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะรไีซเคลิของโครงการ 

=  3.04  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    = 0.79  ลูกบาศกเ์มตร/วนั   

=  3.04 / 0.79  

  = 3.85  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะทั Éวไป 

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะทั Éวไปของโครงการ 

=  3.04  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะทั Éวไป    = 0.46  ลูกบาศกเ์มตร/วนั   

=  3.04 / 0.46 

  = 6.54  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะอนัตราย 

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะอนัตรายของโครงการ 

=  2.59  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะอนัตราย   = 0.007  ลูกบาศกเ์มตร/วนั   

=  2.59 / 0.007 

  = 354.41  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะตดิเชืÊอ 

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะอนัตราย (ขยะตดิเชืÊอ) ของโครงการ 

=  0.45  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ   = 0.016  ลูกบาศกเ์มตร/วนั   

=  0.45 / 0.016 

      = 27.51 วนั 
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 ดงันั Êน โครงการสามารถรองรบัขยะอนิทรยี ์ขยะรไีซเคลิ ขยะทั Éวไป และขยะอนัตราย ไดป้ระมาณ 

4 วนั 4 วนั 7 วนั 354 วนั และ 28 วนั ตามลําดบั   

  สาํหรบันํÊาชะมลูฝอยทีÉอาจเกดิขึÊนจากหอ้งพกัมลูฝอยรวมจะถูกรวบรวมเขา้สูร่ะบบบําบดันํÊาเสยี

รวมของโครงการต่อไป นอกจากนีÊ โครงการจะจดัใหม้พีนกังานคอยดแูลบรเิวณหอ้งพกัมลูฝอยรวมไมใ่หม้ี

มลูฝอยปลวิหรอืตกหล่นอยู่ภายนอก และลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมเป็นประจํา โดยนํÊาเสยี

จากการลา้งทาํความสะอาดกจ็ะถูกรวบรวมสู่ระบบบาํบดันํÊาเสยีของโครงการเช่นกนั    

ผงัแสดงตาํแหน่งหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-30 แบบขยายหอ้งพกัขยะรวม

และหอ้งพกัขยะแต่ละชั Êนของแต่ละอาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 2-31 

2.8.5  พลงังานและไฟฟ้า 

โครงการจะขอรบับรกิารดา้นไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภมูภิาค สาขาถลาง ดว้ยระบบไฟฟ้าแรงสูง 

ทั ÊงนีÊรายละเอยีดการตดิตั Êงระบบไฟฟ้าทีÉสาํคญัภายในโครงการ มดีงันีÊ 

1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

โครงการจะตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดนํÊามนั (Oil Immersed Type) จาํนวน 1 ชุด ขนาด 1,000 

kVA เพืÉอลดแรงดนัตํÉาเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MDB) โดยโครงการจะรบั

กระแสไฟฟ้าผ่านหมอ้แปลง ก่อนแปลงไฟฟ้าแรงสงู ขนาด 33 kV เป็น 400/230 V เพืÉอจ่ายไฟฟ้าไปยงั

ส่วนต่างๆ ของอาคาร  

สาํหรบัตําแหน่งของหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการจะตั Êงอยู่ บรเิวณดา้นทศิตะวนัออกของอาคาร 

(บรเิวณลานจอดรถ) มลีกัษณะเป็นแบบยกเสา หา่งจากอาคารประมาณ 6.04 เมตร และห่างจากแนวเขต

รั ÊวทีÉใกลท้ีÉสดุ 2.00 เมตร 

โครงการจะตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการตดิตั Êงทางไฟฟ้าสําหรบัประเทศ

ไทย พ.ศ. 2556 ได้แก่ บรเิวณหมอ้แปลงต้องห่างจากโครงสรา้งอืÉนไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ระยะห่าง

ระหว่างหมอ้แปลงแต่ละลกูตอ้งไมน้่อยกว่า 60 เซนตเิมตร และสายไฟฟ้าชนิดส่วนทีÉมแีรงดนัตํÉา ไมเ่กนิ 1 

kVA ด้านทีÉตดิกบัผนังเปิดของอาคาร (บุคคลอืÉน) ตอ้งมรีะยะห่างไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร เป็นต้น และ

โครงการไดเ้ลอืกใชข้นาดอุปกรณ์ป้องกนัหมอ้แปลงตา้นแรงสงู โดยระบบไฟฟ้าต้านแรงสูงเป็นระบบ 33 

kV ทั ÊงนีÊโครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉผูเ้ชีÉยวชาญคอยดแูลและบํารุงรกัษาสภาพของหมอ้แปลงไฟฟ้าใหอ้ยู่

ในสภาพพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา เช่น ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพต่างๆ ของหม้อแปลงไฟฟ้า 

ฉนวน และขอ้ต่อต่างๆ เป็นตน้ อกีทั ÊงบรเิวณทีÉตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าต้องอยู่ในสถานทีÉซึÉงบุคคลทีÉมหีน้าทีÉ

เกีÉยวขอ้งเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวก เพืÉอทาํการตรวจและบํารุงรกัษาใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่เสมอ และตอ้งจดัให้

ระบายอากาศอย่างเพยีงพอกบัการใชง้าน ซึÉงบรเิวณดงักล่าว ตอ้งมแีผ่นป้ายหรอืสญัลกัษณ์เตอืนใหร้ะวงั

อนัตรายจากไฟฟ้าแรงสงูตดิตั Êงไวใ้นบรเิวณทีÉเหน็ไดช้ดัเจน 

 ผังไฟฟ้าของโครงการ แสดงดังรูปทีÉ 2-32 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของโครงการ แสดงดัง        

รปูทีÉ 2-33 รายการคาํนวณโหลดไฟฟ้าของหมอ้แปลง แสดงในภาคผนวก ง-5 
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2) ระบบไฟฟ้าสาํรอง 

ในกรณีทีÉการจา่ยไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภมูภิาค สาขาถลาง  ขดัขอ้งหรอืเกดิเหตุการณ์ฉุกเฉนิ โครงการ

ไดจ้ดัใหม้เีครืÉองกําเนิดไฟฟ้าสาํรอง ขนาด 150 kVA จาํนวน 1 ชุด ตั Êงอยู่ในหอ้งเครืÉองกาํเนดิไฟฟ้า เพืÉอ

อํานวยความสะดวกแก่ผูใ้ชบ้รกิาร โดยจ่ายไฟฟ้าใหร้ะบบทีÉมคีวามสาํคญั เช่น ระบบสญัญาณแจง้เหตุ

เพลงิไหม ้ระบบแสงสว่างทางเดนิ ระบบสุขาภบิาล และระบบไฟสอ่งสว่างฉุกเฉนิ เป็นตน้ ไดอ้ย่าง

เพยีงพอ 

3)  ระบบความปลอดภยัของการไฟฟ้า 

โครงการไดต้ดิตั Êง Circuit Breaker : CB ตา้นแรงดนัตํÉา ซึÉงทาํหน้าทีÉตดักระแสไฟฟ้าทีÉมคี่าสูง

จากการลดัวงจรไดใ้นเวลาทีÉเหมาะสมและทนัเวลาก่อนทีÉจะเกดิความเสยีหาย สว่นหอ้งงานระบบไฟฟ้า จะ

ปิดกั ÊนทีÉมั Éนคงและมดิชดิ และไม่อนุญาตใหผู้ท้ ีÉไม่เกีÉยวขอ้งเขา้ไปในหอ้งไฟฟ้า บรเิวณชั Êน 1 ของอาคาร

และมทีีÉว่างพอเพยีงเพืÉอการตรวจสอบ ซ่อมแซมหรอืบาํรุงรกัษาในส่วนทีÉเป็นไฟฟ้าแรงตํÉา 

 4)  การประมาณการณ์ค่าไฟฟ้า 

โครงการมคีวามต้องการใชก้ําลงัไฟฟ้าประมาณ 662 กโิลวตัต์/เดือน ดงันั Êน ค่าไฟฟ้าภายใน

โครงการคิดเป็น 680,406.36 บาท/เดอืน และรายการคํานวณการประมาณการณ์ค่าไฟฟ้า แสดงใน

ภาคผนวก ง-5  

5) การออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

สาํหรบัการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน ตามกฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือ

ขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ.ศ. 2552 หมวด 1 ประเภทและขนาดของอาคาร 

ข้อ 2 การก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารดงัต่อไปนีÊ หากมขีนาดพืÊนทีÉรวมกนัทุกชั Êนในหลงัเดยีวกนั

ตั Êงแต่ 2,000 ตารางเมตรขึÊนไป ตอ้งมกีารออกแบบเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังานตามกฎกระทรวงนีÊ 

(4) อาคารชดุตามกฎหมายว่าดว้ยอาคารชุด 

 โครงการอาคารชุด ลากูน่า เลคไซด์ เรสซเิดนซ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด

เพืÉออยู่อาศยั ประกอบดว้ย อาคาร คสล. 7 ชั Êน จาํนวน 1 อาคาร มพีืÊนทีÉใชส้อย เท่ากบั 7,691.52 ตาราง

เมตร และอาคารรกัษาความปลอดภยั มพีืÊนทีÉใชส้อย 3.84 ตารางเมตร จากขอ้มูลขา้งตน้ พบว่า ประเภท

และขนาดอาคาร อาคาร คสล. 7 ชั Êน เขา้ข่ายอาคารทีÉตอ้งมกีารออกแบบเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังานตาม

กฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรอืขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวธิกีารในการออกแบบ

อาคารเพืÉอการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 ดังนั Êน โครงการจึงได้ออกแบบอาคารให้เป็นไปตาม

กฎกระทรวงดงักล่าว โดยมรีายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-15 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-15 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

หมวด 2 มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

ข้อทีÉ 6 ระบบเปลอืกอาคารดงัต่อไปนีÊ ตอ้งมคี่าการถ่ายเทความรอ้นรวม เป็นไปตามทีÉรฐัมนตรปีระกาศกําหนด 

(1) ผนังดา้นนอกและหลงัคาของอาคารทีÉมกีารปรบัอากาศแต่ละประเภทอาคาร 

ประกาศกระทรวงพลังงาน เรืÉอง กําหนดค่า

มาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ.ศ.2564 

หมวด 1 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของระบบ

เปลอืกอาคาร 

ข้อ 5 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้าน

นอกของอาคาร (Overall thermal transfer value; 

OTTV) ผ่านเข้าสู่ด้านในของอาคารทีÉมีการปรับ

อากาศของแต่ละประเภทอาคารต้องมีค่าไม่เกิน 

ดงัต่อไปนีÊ 

 (8) อาคารชุด ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของ

ผนังดา้นนอกของอาคาร ตอ้งมคี่าไม่เกนิ 30 วตัต์/

ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุดเพืÉออยู่อาศยั โดย

อาคารของโครงการเขา้ข่ายตามกฎกระทรวงฯ ซึÉงมคี่าการถ่ายเท

ความรอ้นรวมของผนังด้านนอกของอาคารในโครงการมคี่าการ

ถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร เท่ากบั 25.09 

วตัต/์ตารางเมตร 

     ดงันั Êน โครงการไดม้กีารออกแบบค่าการถ่ายเทความรอ้นรวม

ของผนังด้านนอกของอาคาร ไม่เกิน 30 วตัต์/ตารางเมตร ซึÉง

สอดคล้องตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด (รายการคํานวณค่าการ

ถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร แสดงใน

ภาคผนวก ง-6) 

ข้อ 6 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคา

อาคาร (roof thermal transfervalue; RTTV) ผ่าน

เข้าสู่ด้านในของอาคารทีÉมกีารปรบัอากาศของแต่

ละประเภทอาคาร ตอ้งมคี่าไม่เกนิ ดงัต่อไปนีÊ 

(8)  อาคารชุด ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของ

หลงัคาอาคาร ตอ้งมคี่าไม่เกนิ 6 วตัต/์ตารางเมตร 

 

 

 

 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุดเพืÉออยู่อาศยั โดย

อาคารของโครงการเขา้ข่ายตามกฎกระทรวงฯ ซึÉงมคี่าการถ่ายเท

ความร้อนรวมของหลงัคาของอาคาร เท่ากับ 4.58 วตัต์/ตาราง

เมตร/อาคาร   

     ดงันั Êน โครงการไดม้กีารออกแบบค่าการถ่ายเทความรอ้นรวม

ของหลงัคาอาคาร ไม่เกนิ 10.00 วตัต์/ตารางเมตร ซึÉงสอดคลอ้ง

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด (รายการคํานวณค่าการถ่ายเทความ

รอ้นรวมของหลงัคาอาคาร แสดงในภาคผนวก ง-6) 

หมวด 2 มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

(2) ระบบเปลอืกอาคารลกัษณะอืÉน 

อาคารทีÉมกีารใช้งานพืÊนทีÉหลายลกัษณะ พืÊนทีÉ

แต่ละส่วนต้องใช้ข้อกําหนดของระบบเปลือก

อาคารตามลกัษณะการใชง้านของพืÊนทีÉแต่ละส่วน

นั Êน 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด โครงการไม่มกีาร

ใชพ้ืÊนทีÉภายในอาคารเป็นลกัษณะอืÉน 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-15 การดําเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

ข้อ 7 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ต้องเป็นไปตามมาตรฐาน ดงัต่อไปนีÊ 

(1 )  อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่ างภายในอาคาร ต้องมีค่ า

กําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสงูสุดของอาคารไม่เกินค่าทีÉกําหนดใน

แต่ละประเภท ตามมาตรฐานทีÉรฐัมนตรปีระกาศกําหนด 

(8) อาคารชุด ค่ากําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสงูสุดของอาคาร 

ไม่เกนิ 12 วตัต/์ตารางเมตร 

 

 

(2) การใชไ้ฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคารโดยไม่รวมพืÊนทีÉจอด

รถต้องให้ได้ระดับความส่องสว่างเฉลีÉยสําหรับงานแต่ละ

ประเภทอย่างเพยีงพอ และเป็นไปตามทีÉกฎหมายว่าดว้ยการ

ควบคุมอาคารหรอืกฎหมายเฉพาะวา่ด้วยการนั Êนกําหนด 

โครงการออกแบบการใช้ไฟฟ้าสําหรบัใช้สอ่งสว่าง

ภายในอาคาร ใหม้คี่าระดบัความส่องสว่างสาํหรบังาน

แต่ละประเภทอย่างเพยีงพอ และเป็นไปตามกฎหมาย

ว่าดว้ยการควบคุมอาคารหรอืกฎหมายเฉพาะว่าด้วย

การนั Êนกําหนด โดยได้ออกแบบค่าความเข้มของแสง

สว่าง ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) และ

ออกแบบค่ากําลงัไฟฟ้าสอ่งสว่างสงูสดุของอาคาร ไม่

เกนิสงูสดุ 12 วตัต/์ตารางเมตร 

 โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด 

โดยโครงการได้ออกแบบค่ากําลังไฟฟ้าส่อง

สว่างสูงสุดของอาคาร 12.00 วตัต/์ตารางเมตร 

ซึÉงสอดคลอ้งตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

อาคารทีÉมกีารใช้งานพืÊนทีÉหลายลกัษณะ พืÊนทีÉแต่ละสว่น

ต้องมีค่ากําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคารไม่เกินค่าทีÉ

กําหนด ตามลกัษณะการใช้งานของพืÊนทีÉแต่ละส่วนนั Êน 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด โครงการ

ไม่มกีารใชพ้ืÊนทีÉภายในอาคารเป็นลกัษณะอืÉน 

ข้อ 8 ระบบปรบัอากาศ ในแต่ละประเภทและขนาดทีÉติดตั Êง

เพืÉอใช้สาํหรบัอาคาร ต้องมีค่าสมัประสทิธิ Íสมรรถนะขั ÊนตํÉา 

ค่าประสทิธภิาพพลงังานตามฤดูกาล หรอืค่ากําลงัไฟฟ้าต่อ

ตนัความเย็น เป็นไปตามค่ามาตรฐานทีÉรฐัมนตรีประกาศ

กําหนด 

    โครงการมีการติดตั ÊงเครืÉองปรบัอากาศแบบแยก

ส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความเหมาะสมกบั

ขนาดของภาระการทําความเย็น  ทั ÊงนีÊ จํ านวน

เครืÉองปรบัอากาศทีÉตดิตั ÊงขึÊนกบัขนาดพืÊนทีÉของห้อง

นั Êนๆ โดยโครงการจะใช้เครืÉองปรบัอากาศทีÉมขีนาด

ความเยน็รวมประมาณ 307.30 ตนั (รายการคํานวณ

ระบบปรบัอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-7) โดยระบบ

ปรบัอากาศทีÉเลอืกใชม้คี่าสมัประสทิธิ Íสมรรถนะขั ÊนตํÉา 

ค่าประสทิธภิาพการใหค้วามเยน็ และค่าพลงัไฟฟ้าต่อ

ตนัความเย็นเป็นไปตามทีÉรฐัมนตรีประกาศกําหนด 

ดงันีÊ   

 เครืÉองปรับอากาศขนาดไม่เกิน 12,000 

วตัต ์มคี่าประสทิธภิาพพลงังานตามฤดูกาล 

เ ป็นไปตามเกณฑ์ระดับประสิทธิภาพ

พลงังานเครืÉองปรบัอากาศเบอร์ 5 (ขั ÊนตํÉา) 

ทีÉเป็นปัจจุบันของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่ง

ประเทศไทย 

 ระดบัประสิทธิภาพ (Energy Efficiency 

Ratio หรอื EER) ค่าประสทิธภิาพ EER ≥ 

11.00 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซิเดนซ์ 
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ตารางทีÉ 2-15 การดําเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

ข้อ  9  อุปกรณ์ผลิต นํÊ าร้อนทีÉติดตั Êง เพืÉอใช้

สําหรบัอาคาร ต้องมคี่าสมัประสทิธิ Íสมรรถนะ

ขั ÊนตํÉา และประสทิธภิาพขั ÊนตํÉา เป็นไปตามค่า

มาตรฐานทีÉรฐัมนตรปีระกาศกําหนด  

เนืÉองจากโครงการไม่มรีะบบผลตินํÊารอ้นภายในโครงการ โดยระบบ

นํÊารอ้นของโครงการเป็นชนิดผ่านนํÊาแบบใช้ไฟฟ้า ดงันั Êน จงึไม่เข้า

ข่ายตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

ข้อ 12 ในกรณีทีÉผลการตรวจประเมินในการ

ออกแบบก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารไม่เป็นไป

ตามค่ามาตรฐานทีÉกําหนดไว้ในข้อ 6 ข้อ 7 

หรือข้อทีÉ 8 ให้พิจารณาตามเกณฑ์การใช้

พลงังานโดยรวมของอาคาร ซึÉงต้องมคี่าการใช้

พลงังานโดยรวมของอาคารตํÉากว่าค่าการใช้

พลงังานโดยรวมตํÉากว่าอาคารอา้งองิ 

โครงการไดม้กีารออกแบบการใช้พลงังานโดยรวมของอาคารเป็นไป

ตามค่ามาตรฐานทีÉกําหนด 

(รายการคํานวณค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคาร 

แสดงในภาคผนวก ง-6) 

 

2.8.6 การระบายอากาศ 

1)  ระบบปรบัอากาศ 

โครงการมกีารตดิตั ÊงเครืÉองปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความ

เหมาะสมกบัขนาดของภาระการทาํความเย็น ทั ÊงนีÊจํานวนเครืÉองปรบัอากาศทีÉตดิตั ÊงขึÊนกบัขนาดพืÊนทีÉของ

หอ้งนั Êนๆ โดยโครงการจะใชเ้ครืÉองปรบัอากาศทีÉมขีนาดความเย็นรวมประมาณ 307.30 ตนั โดยตดิตั Êง

เครืÉองปรบัอากาศในอาคารบรเิวณห้องต่างๆ ได้แก่ ห้องชุดทุกหอ้ง ห้องควบคุม สํานักงานนิติบุคคล  

เป็นตน้ รายการคํานวณระบบปรบัอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-7 

2)  การระบายอากาศ  

โครงการจดัใหม้กีารระบายอากาศทั Êงวธิกีลและธรรมชาต ิซึÉงมคีวามสอดคลอ้งตามกฎกระทรวง 

ฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ระบบระบายอากาศ 

โดยทั Éวไปการระบายอากาศในส่วนต่าง ๆ ทีÉไมม่กีารระบายอากาศจะพจิารณา โดยใหม้กีารระบายอากาศ

แบบธรรมชาตใิหม้ากทีÉสุด โดยอาศยัการออกแบบดา้นสถาปัตยกรรม แต่หากกรณีทีÉไม่สามารถระบาย

อากาศตามธรรมชาติได ้ กจ็ะเป็นการระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมระบายอากาศ ส่วนหอ้งทีÉมกีารปรบั

อากาศนั Êน กจ็ะพจิารณาใหม้รีะบบระบายอากาศเช่นกนั เพืÉอใหเ้กดิมอีากาศบรสิทุธิ Í (FRESH AIR) เขา้ไป

แทนทีÉ 

 การระบายอากาศโดยธรรมชาติ ซึÉงจะใชเ้ฉพาะกบัห้องทีÉมผีนังด้านนอกอาคาร

อย่างน้อยหนึÉงด้านโดยจดัให้มชี่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู หน้าต่างหรอืบานเกล็ด โดย

โครงการไดจ้ดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตขิองบรเิวณต่างๆ ภายในอาคาร คอื 

 บรเิวณทางเดนิในแต่ละชั Êนของอาคารจะมชี่องเปิดโล่งทีÉบนัไดเพืÉออากาศสามารถ

ระบายได ้
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 บรเิวณหอ้งชุดจะมชีอ่งหน้าต่างทีÉสามารถระบายอากาศกรณีทีÉอุณหภูมภิายนอกตํÉา

ทาํใหเ้กดิการระบายอากาศทีÉดเีขา้สู่หอ้งพกัภายในอาคารได ้โดยจะมกีารใชค้วบคู่

ไปกบัระบบระบายอากาศโดยวธิกีลคอืการตดิตั ÊงระบบปรบัอากาศกรณีทีÉมอีุณหภูมิ

ภายนอกสงูเพืÉอใชป้รบัอุณหภมูภิายในใหม้อีากาศทีÉอยู่ในระดบัทีÉสบายยิÉงขึÊน 

 การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจดัใหม้อีุปกรณ์ขบัเคลืÉอนอากาศเพืÉอใหเ้กดิการ

นําอากาศภายนอกเขา้มาในการระบายอากาศ โดยตดิตั ÊงพดัลมดูดอากาศเพืÉอระบายอากาศออกภายนอก

โดยตรงบริเวณห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องเครืÉองปั ËมนํÊา ห้องไฟฟ้าแต่ละชั Êน ห้องขยะแต่ละชั Êน ห้องนํÊา

ส่วนกลาง หอ้งนํÊาผูพ้กิาร และหอ้งนํÊาภายในหอ้งชุดทกุหอ้ง เป็นตน้ 

 การระบายอากาศในกรณีทีÉมีระบบการปรบัภาวะอากาศ ได้มกีารนําอากาศ

ภายนอกเขา้มาในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศ หรอืดดูอากาศจากภายในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศออกไปสาํหรบั

หอ้งชดุทกุหอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งนิตบิุคคล เป็นตน้ 

สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

 ระบบระบายอากาศของโครงการเป็นไปตามหมวด 3 ของกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) 

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงันีÊ 

 ข้อ 12 ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตหิรอืโดยวธิี

กลกไ็ด ้

ข้อ 13 ในกรณีทีÉจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิหอ้งในอาคารทกุชนิดทกุประเภทตอ้ง

มปีระตู หน้าต่าง หรอืช่องระบายอากาศดา้นตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละสบิ

ของพืÊนทีÉของหอ้งนั Êน ทั ÊงนีÊ ไม่นับรวมพืÊนทีÉของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศทีÉตดิต่อกบัหอ้งอืÉน

หรอืช่องทางเดนิภายในอาคาร 

ข้อ 14 ในกรณีทีÉไมอ่าจจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวิธธีรรมชาตติามขอ้ 13 ได ้ ใหจ้ดัใหม้ ี

การระบายอากาศโดยวธิกีล ซึÉงใชก้ลอุปกรณ์ขบัเคลืÉอนอากาศ กลอุปกรณ์ตอ้งทาํงานตลอดเวลาระหว่างทีÉ

ใชส้อยพืÊนทีÉนั Êน และการระบายอากาศต้องมกีารนําอากาศภายนอกเขา้มาในพืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่าอตัรา

ทีÉกาํหนดไว ้

สําหรบัห้องครวัของสถานทีÉจําหน่ายอาหารและเครืÉองดืÉม ถ้าได้จดัใหม้กีารระบายอากาศ

ครอบคลุมแหล่งทีÉเกดิของกลิÉน ควนั หรอืก๊าซ ทีÉต้องระบายในขนาดทีÉเหมาะสมแลว้มอีตัราการระบาย

อากาศในส่วนอืÉนของหอ้งครวันั Êนน้อยกว่าทีÉกาํหนดไว ้แต่ตอ้งไมน้่อยกว่า 12 เทา่ของปรมิาตรของหอ้ง 

ข้อ 15 ในกรณีทีÉจดัใหม้กีารระบายอากาศด้วยระบบการปรบัอากาศ ต้องมกีารนําอากาศ

ภายนอกเขา้มาในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศหรอืดูดอากาศจากภายในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศออกไปไม่น้อย

กว่าอตัราทีÉกาํหนดไว ้
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2.8.7 ระบบรกัษาความปลอดภยัและระบบการสืÉอสาร 

1) โครงการไดจ้ดัใหม้เีจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั โดยตรวจตราความปลอดภยัและความ

เรยีบรอ้ยในโครงการ เพืÉอใหผู้พ้กัอาศยัสามารถตดิต่อหรอืแจง้เหตุไดต้ลอด 24 ชั Éวโมง แบ่งเป็น 2 ผลดัๆ 

โดยผลดัทีÉ 1 เริÉมปฏบิตังิานตั Êงแต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลดัทีÉ 2 เริÉมปฏบิตังิานตั Êงแต่เวลา  

19.00-07.00 น. โดยเจา้หน้าทีÉจะสอดสอ่งดแูลความเรยีบรอ้ยบรเิวณรอบๆ โครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออก

ของโครงการ และทีÉจอดรถ เป็นตน้ 

2) โครงการมกีารตดิตั Êงระบบโทรทศัน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System: CCTV) 

เพืÉอเพิÉมความปลอดภยัใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัในโครงการ ซึÉงจะตดิตั Êงไวก้ระจายครอบคลุมทั Éวทั ÊงพืÊนทีÉโครงการ 

จํานวนทั ÊงสิÊน 43 จุด โดยตดิตั Êงไว้ภายนอกอาคารกระจายรอบโครงการ จํานวน 14 จุด และติดตั Êงไว้

ภายในอาคารหอ้งชดุ จาํนวน 29 จุด โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

- ชั ÊนทีÉ 1 จาํนวน 5 จุด บรเิวณ โถงทางเดนิ โถงลฟิต์ โถงพกัคอย  

- ชั ÊนทีÉ 2-7 จาํนวน 4 จดุ/ชั Êน บรเิวณ โถงทางเดนิ   

- ภายนอกอาคาร จาํนวน 14 จุด บรเิวณทีÉจอดรถ และทางเขา้ออกโครงการ  

ทั ÊงนีÊ  เพืÉอเป็นการสนับสนุนนโยบายของจังหวดัภูเก็ต ทีÉขอให้สถานประกอบการมสี่วนช่วย

สอดส่องดูแลกรณีเกิดเหตุการณ์ต่างๆ ภายในจงัหวดัภูเก็ต ผังแสดงตําแหน่งระบบโทรทศัน์วงจรปิด 

แสดงดงัรปูทีÉ 2-35 และแบบแปลนระบบโทรทศัน์วงจรปิด แสดงดงัภาคผนวก ก-2 



O
Typewritten Text
รูปที่ 2-35 ผังแสดงตำแหน่งการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิดภายนอกอาคาร

O
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O
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รูปที่ 2-36 ไดอะแกรมระบบโทรทัศน์วงจรปิด

O
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2.8.8 การจดัการสระว่ายนํÊา  

โครงการจดัใหม้สีระว่ายนํÊาส่วนกลาง จาํนวน 1 สระ บรเิวณดา้นหลงัของอาคาร มขีนาดพืÊนทีÉ

สระ 86 ตารางเมตร มปีรมิาตรนํÊา 92 ลูกบาศก์เมตร (ความลกึสงูสุดประมาณ 1.20 เมตร) และจดัให้มี

เจา้หน้าทีÉคอยช่วยชวีติคนตกนํÊา (Life Guard) จํานวน 1 คน (ตําแหน่งสระว่ายนํÊาของโครงการ แสดงดงั

รปูทีÉ 2-37 และรปูตดัอาคารสระว่ายนํÊา แสดงในภาคผนวก ก-1) 

สําหรบัสระว่ายนํÊาโครงการจะออกแบบ ดูแล และควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายนํÊาของ

โครงการ ใหส้อดคลอ้งตามหลกัเกณฑด์้านสุขลกัษณะในการควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายนํÊาหรอื

กจิการอืÉนๆ ในทํานองเดยีวกนัตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบบัทีÉ 1/2550 ซึÉงจะ ทาํให้

สระว่ายนํÊา ในโครงการไดม้าตรฐานของกระทรวงสาธารณสุข โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

(1) สถานทีÉตั Êง 

1.1 สถานทีÉตั Êง ควรห่างจากแหล่งซึÉงอาจทําให้เกิดการปนเปืÊ อนนํÊาในสระว่ายนํÊา เช่น 

สถานทีÉเลีÊยงสตัว์ สถานทีÉทิÊงหรอืรวบรวมมลูฝอย เป็นตน้ 

1.2 ควรมรี ั ÊวหรอืกําแพงเพืÉอสุขอนามยัและความปลอดภยัของผูใ้ชบ้รกิาร และเพืÉอป้องกนั

ไมใ่หบุ้คคลภายนอกทีÉไม่ไดร้บัอนุญาตไปใชส้ระว่ายนํÊา ในช่วงทีÉไม่เปิดใหบ้รกิาร รวมทั Êงป้องกนัสตัว์เขา้

มาในบรเิวณสระว่ายนํÊา 

1.3 สถานทีÉตั Êงและบรเิวณของสระว่ายนํÊา รวมทั Êงระบบสาธารณูปโภคตอ้งอยู่ในทีÉนํÊาท่วมไม่

ถงึพืÊนดนิแขง็แรงไมท่รดุงา่ย อยู่ในบรเิวณทีÉมไีฟฟ้าและนํÊาประปาเพยีงพอ มทีางเขา้ออกสะดวก 

(2) สระว่ายนํÊาและอาคารประกอบ  

2.1 โครงสรา้งสระว่ายนํÊา ควรสรา้งดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ หรอืวสัดุทีÉมคีวามมั Éนคง แขง็แรง 

นํÊาซมึไมไ่ด ้ผนงัเรยีบ อยู่ในสภาพด ีและทาํความสะอาดงา่ย 

2.2 ต้องมรีางระบายนํÊาล้นมฝีาปิดรอบสระว่ายนํÊา มคีวามกว้าง 30-40 เซนตเิมตร ไม่เป็น

สนิม แขง็แรง ทาํความสะอาดงา่ย อยู่ในสภาพด ีและไมม่นํีÊาลน้ออกจากราง 

2.3 ต้องมอุีปกรณ์ เครืÉองมอืสําหรบัใชท้ําความสะอาดสระว่ายนํÊา ได้แก่ เครืÉองดูดตะกอน 

แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลอืงและพลาสตกิ รวมทั Êงตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

2.4 ตอ้งมทีีÉว่างสาํหรบัใชเ้ป็นทางเดนิรอบสระว่ายนํÊา มคีวามกวา้งไมน้่อยกว่า 1.20 เมตร ไม่

ลืÉน ไมม่นํีÊาขงั ทาํความสะอาดงา่ย 

2.5 กรณีทีÉสระว่ายนํÊาใดมกีารใชร้ะบบการไหลเวยีนนํÊาเป็นแบบระบบสกมิเมอร์ ควรต้องมี

ขอ้กาํหนดเกีÉยวกบัการป้องกนัอนัตรายจากระบบนีÊดว้ย 

2.6 ความลึกของนํÊา มป้ีายบอกความลึกหรอืเลขบอกระดบัความลึกทีÉสามารถมองเหน็ได้

ชดัเจน ในกรณีทีÉสระว่ายนํÊานั Êนมคีวามลึกตั Êงแต่ 15 เมตรขึÊนไป โดยมตีวัเลขแสดงความลึกเป็นระยะๆ

อย่างน้อย 3 ระยะ 
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2.7 ตอ้งจดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอทั Éวบรเิวณสระว่ายนํÊา เพืÉอใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน ในกรณีทีÉม ี

การเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 

2.8 อาคารประกอบทาํดว้ยวสัดุมั Éนคง แขง็แรง พืÊนเรยีบ ไม่ลืÉน ไม่ดูดซมึนํÊา ทาํความสะอาด

ง่าย พืÊนลาดเอยีงเลก็น้อยเพืÉอการระบายนํÊาทีÉด ี

2.9 พืÊน ควรทาํดว้ยวสัดุแขง็แรง เรยีบ ไมด่ดูซมึนํÊา ทาํความสะอาดงา่ย ไมล่ืÉน อยู่ในสภาพด ี

2.10 จดัใหม้หี้องเปลีÉยนเสืÊอผ้า ตู้เก็บสิÉงของ ทีÉวางหรอืเก็บรองเทา้ สําหรบัผู้ใช้บรกิารใน

บรเิวณทางเขา้สระว่ายนํÊา และมจีาํนวนเพยีงพอ 

2.11 จดัใหม้อ่ีางลา้งมอื บรเิวณล้างตวัก่อนลงสระ และทีÉล้างเทา้ ทางเขา้บรเิวณสระว่ายนํÊา 

และเตมิคลอรนีลงในทีÉลา้งเทา้เพืÉอป้องกนัการตดิเชืÊอ 

2.12 มกีารรกัษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพืÊนทีÉโดยรอบอย่างสมํÉาเสมอ 

2.13 ดแูลมใิหม้กีารนําสตัวท์ุกชนิดเขา้ไปในบรเิวณสระว่ายนํÊา หรอือาคารประกอบ 

(3) ขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูป้ระกอบกจิการ 

3.1 จดัใหม้ผีู้ควบคุมดูแล ซึÉงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพนํÊาในสระว่ายนํÊาตามหลัก

สขุาภบิาลสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอใหม้คีวามรูเ้กีÉยวกบัการควบคุมคุณภาพนํÊา และการดแูลรกัษาสระว่ายนํÊา 

3.2 ตอ้งมเีจา้หน้าทีÉความปลอดภยัประจาํสระ ( Life guard ) อย่างน้อย 1 คน ต่อผูใ้ชบ้รกิาร

ไมเ่กนิ 100 คน กรณทีีÉเกนิ 100 คน เศษของ 100 คน ใหค้ดิเป็น 100 คนและตอ้งเป็นผูท้ีÉมคีวามชาํนาญ

ในการว่ายนํÊาและผ่านการอบรบการชว่ยชวีติคนจมนํÊา สามารถใหก้ารปฐมพยาบาลได ้โดยตอ้งอยู่ประจํา

สระว่ายนํÊาตลอดเวลาทีÉเปิดบรกิาร 

3.3 ตอ้งมกีารจดัการและควบคุมคุณภาพนํÊาใหอ้ยู่ในเกณฑม์าตรฐาน ดงันีÊ 

 3.3.1 ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)   7.2 – 8.4 

 3.3.2 คลอรนีอสิระ ( Free chlorine )  0.6 – 1.0 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.3 คลอรนีทีÉรวมกบัสารอืÉน ( Combined chlorine )  0.5 – 1.0 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.4 ค่าความเป็นด่าง ( Alkalinity )   80 – 100 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.5 ความกระดา้ง ( Calcium hardness )  250 – 600 สว่นในลา้นส่วน 

 3.3.6 กรดไซยานูรกิ ( Cyanuric acid ) 30 – 60 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.7 คลอไรด์ ( Chloride )  ไมเ่กนิ 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.8 แอมโมเนีย (Ammonia)  ไมเ่กนิ 20 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.9 ไมเตรท (Nirate)   ไมเ่กนิ 50 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.10 โคลฟิอรม์นํÊาทั Êงหมด ( Total Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อนํÊา 100 

มลิลลิติร โดยวธิเีอม็พเีอน็ (Most Probable Numbers ) ในอตัราสว่น 100 มลิลลิติร 

 3.3.11 ตรวจไมพ่บฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal coliform) 

 3.3.12 ตรวจไม่พบจุลนิทรยี์หรอืตวับ่งชีÊจุลนิทรยี์ทีÉทาํใหเ้กดิโรค ได้แก่ Escherichia 

coli Staphylococcus aureus Pseudomonas aeruginosa 
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3.4 จดัใหม้กีารเกบ็ตวัอย่างเพืÉอตรวจวเิคราะหค์ณุภาพนํÊา ตามเกณฑม์าตรฐานดงันีÊ 

 3.4.1 การเกบ็ตวัอย่างตอ้งทาํอย่างน้อย 2 จุด โดยเกบ็จากส่วนลกึและส่วนตืÊนขณะทีÉมี

ผูใ้ชส้ระว่ายนํÊามากทีÉสดุ 

 3.4.2 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื และค่าความเป็นกรด-ด่าง อย่างน้อย

วนัละ 2 ครั Êง ก่อนเปิดและหลงัปิดบรกิาร หากมผีูใ้ชบ้รกิารเป็นจาํนวนมาก หรอืเป็นวนัทีÉมแีสงแดดจดัควร

ตรวจสอบปรมิาณคลอรนี และค่าความเป็นกรด-ด่าง ในระหว่างวนัดว้ย กรณีใชค้ลอรนีชนดิกรดไตรคลอโร

ไอโซไซยานูรคิ ตอ้งตรวจหาค่ากรดไซยานูรคิดว้ย 

 3.4.3 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์ทั Êงหมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอลโค

ลฟิอรม์ (Fecal coliform) อย่างน้อยเดอืนละ 1 ครั Êง 

 3.4.4 ตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํÊาทางเคมี และชีวภาพ ตามเกณฑ์มาตรฐานตามทีÉ

กาํหนดในขอ้ 3.3 ครบทกุขอ้มลู อย่างน้อยปีละ 1 ครั Êง เพืÉอประกอบการพจิารณาขอหรอืต่อใบอนุญาต 

3.5 จดัหาเครืÉองมอืสําหรบัตรวจวิเคราะหค์ุณภาพนํÊาไว้ประจํา รวมทั Êงบนัทกึผลการตรวจ

วเิคราะห ์และขอ้มลูอืÉนทีÉจาํเป็น ดงันีÊ 

 3.5.1 เครืÉองมอืทีÉใชต้รวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนี ตอ้งสามารถตรวจวเิคราะหไ์ดใ้นช่วง 

0.2-2 ส่วนในลา้นส่วน 

 3.5.2 เครืÉองมอืทีÉใชต้รวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด-ด่าง ตอ้งสามารถตรวจวดัไดอ้ย่าง

น้อยชว่ง 3-9 และสามารถอ่านค่าไดช้ว่งละ 1 

 3.5.3 มกีารบนัทกึขอ้มลูจาํนวนผูใ้ชส้ระว่ายนํÊาในแต่ละวนั แยกเพศและอายุ ระยะเวลา

ทีÉใชส้ระว่ายนํÊา 

3.6 ตอ้งจดัใหม้ป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัสิําหรบัผูใ้ชบ้รกิารตดิไว้ในบรเิวณสระว่ายนํÊาใหม้องเหน็

ชดัเจนและควรมขีอ้ความอย่างน้อยดงันีÊ 

 3.6.1 ตอ้งสวมชดุว่ายนํÊาทีÉสะอาด 

 3.6.2 ตอ้งชาํระลา้งรา่งกายกอ่นลงสระทกุครั Êง 

 3.6.3 ผูท้ีÉเป็นโรคตาแดง โรคผวิหนัง เป็นหวดั หนํูÊาหนวก หรอืโรคตดิต่ออืÉนๆหา้มลง

เล่นในสระว่ายนํÊา 

 3.6.4 หา้มนําสตัวเ์ลีÊยงเขา้มาในบรเิวณสระว่ายนํÊา 

 3.6.5 หา้มปัสสาวะ บว้นนํÊาลาย หรอืสั ÉงนํÊามกูลงในนํÊา 

 3.6.6 หา้มทาํสระว่ายนํÊาสกปรก 

 3.6.7 จาํนวนผูใ้ชบ้รกิารมากทีÉสดุ ทีÉสระว่ายนํÊาสามารถรอบรบัได ้

 3.6.8 วธิกีารปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํÊา 

3.7 ต้องดูแลบํารุงรักษาเครืÉองกรองนํÊ าตามระยะเวลาทีÉสมควรเพืÉอให้ทํางานได้เต็ม

ประสทิธภิาพ 
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(4) การจดัการเกีÉยวกบัสารเคม ี

4.1 สถานทีÉเกบ็สารเคม ีตอ้งมป้ีายระบุว่า “สถานทีÉเกบ็สารเคมอีนัตราย” และ “หา้มเขา้” มี

การระบายอากาศด ีและมกีารป้องกนันํÊาซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมแีละมกีารจดัเกบ็สารเคมเีป็นไปตาม

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

4.2 สารเคมีทีÉใช้ต้องมีฉลากระบุชืÉอสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบทีÉเป็นอันตราย

วธิกีารใชแ้ละวธิกีารปฐมพยาบาลในกรณฉุีกเฉนิ หรอืตามทีÉกฎหมายอืÉนกําหนด 

4.3 ในการใชส้ารเคมตีอ้งปฏบิตัติามทีÉระบุไวใ้นฉลาดและไมนํ่าสารเคมหีมดอายุมาใชใ้นกรณี

ทีÉไมม่รีะบบการเตมิสารเคมแีบบอตัโนมตัใิหเ้ตมิสารเคมลีงในสระว่ายนํÊาในขณะทีÉปิดบรกิารแลว้ 

4.4 สถานทีÉทาํงานทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการใชส้ารเคม ีตอ้งมแีสงสว่างเพยีงพอ เพืÉอป้องกนัการเกดิ

อุบตัเิหตุอนัเนืÉองจากพนกังานไมส่ามารถมองเหน็สิÉงต่างๆ ไดอ้ย่างชดัเจน ค่ามาตรฐานแสงสว่างใบรเิวณ

ต่างๆควรเป็นดงันีÊ 

 - หอ้งสบูจา่ยสารเคมไีมน่้อยกว่า 100 ลกัซ ์

 - หอ้งเครืÉองกรองนํÊาไมน้่อยกว่า 50 ลกัซ ์

 - หอ้งหรอืสถานทีÉเกบ็สารเคมไีมน้่อยกว่า 50 ลกัซ ์

4.5 ต้องมมีาตรการในการป้องกนัการสมัผสัสารเคมขีองคนงาน เช่น กําหนดขั Êนตอนการ

ทํางานทีÉปลอดภยั จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลทีÉเหมาะสมใหค้นงาน รวมทั Êงประเมนิการ

สมัผสัสารเคมอีนัตรายของคนงานทีÉทาํหน้าทีÉเตมิสารเคม ีและมผีลไวใ้หเ้จา้หน้าทีÉตรวจสอบอย่างน้อยปีละ

หนึÉงครั Êง 

4.6 ในขณะทํางานกบัสารเคม ีให้ผู้ปฏบิตัิงานสวมอุปกรณ์ป้องกนัอันตรายส่วนบุคคลมีÉ

เหมาะสม เช่น สวมหน้ากาก และสวมถุงมอืในขณะปฏบิตัเิกีÉยวกบัสารเคม ีเป็นตน้ 

4.7 หา้มสบูบุหรีÉ ดืÉมนํÊาหรอืรบัประทานอาหารในหอ้งจดัเกบ็สารเคม ี

4.8 ดแูลความสะอาดอย่างสมํÉาเสมอ หากสารเคมหีกรั Éวไหล ตอ้งทาํความสะอาดทนัท ี

(5) การจดัการสิÉงปฏกิลู นํÊาเสยี และมลูฝอย 

5.1 จดัใหม้หีอ้งนํÊา หอ้งสว้ม และการบาํบดัสิÉงปฏกิลูดงันีÊ 

 5.1.1 มหีอ้งนํÊา หอ้งสว้มแยกจากกนั โดยมแีบบและจาํนวนตามทีÉกาํหนดในกฎหมายว่า

ดว้ยการควบคุมอาคารและกฎหมายอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 5.1.2 ลักษณะของห้องส้วม การบําบัด และการกําจดัสิÉงปฏิกูลต้องถูกต้องตามหลัก

สขุาภบิาล 

 5.1.3 ต้องดูแลรกัษาความสะอาดของห้องนํÊาและห้องส้วมเป็นประจําทุกวันทีÉเปิด

ใหบ้รกิาร 

 5.1.4 ภายในหอ้งนํÊาควรมวีสัดอุุปกรณ์ตามความจาํเป็นและเหมาะสม 

5.2 มกีารบาํบดันํÊาเสยีใหม้คีุณภาพไดม้าตรฐานก่อนระบายนํÊาสาธารณะ ซึÉงส่วนประกอบของ

ระบบการจดัการนํÊาเสยี ประกอบดว้ย 

 5.2.1 ตะแกรงดกัมลูฝอยสาํหรบัดกัเศษมลูฝอยจากนํÊาเสยี 
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 5.2.2 ระบบรวบรวมนํÊาเสยี นํÊาจากส่วนต่างๆของอาคารไหลมารวมกนัทีÉถงัรวบรวมนํÊา

เพืÉอรอการบําบดั นํÊาทีÉลน้ออกจากบ่อรวบรวมนีÊจะไหลเขา้สูบ่อ่บาํบดั 

 5.2.3 ระบบบําบัดนํÊาเสียต้องมีวิธีการบําบัดนํÊาเสียทีÉเหมาะสม ไม่ก่อให้เกิดเหตุ

เดอืดรอ้นราํคาญและเป็นอนัตรายต่อสขุภาพของชมุชน 

 5.2.4 รางระบายนํÊาทิÊง รางหรอืท่อสําหรบัระบายนํÊาทิÊง ควรมตีะแกรงวางปิดรางเพืÉอ

กรองเศษผงต่างๆ และป้องกนัหนู นอกจากนีÊทางเปิดของท่อระบายนํÊาออกสู่ท่อสาธารณะควรมตีะแกรง

ปิดเพืÉอป้องกนัหนูดว้ย 

5.3 จดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยดงันีÊ 

 5.3.1 ควรมกีารคดัแยกมลูฝอยและมภีาชนะรองรบัมลูฝอยแยกตามประเภท 

 5.3.2 มภีาชนะรองรบัมลูฝอยทีÉเพยีงพอตามหลกัสขุาภบิาล 

 5.3.3 ลา้งทาํความสะอาดภาชนะรองรบัมลูฝอยและบรเิวณทีÉวางภาชนะอยู่เสมอ 

 5.3.4 รวบรวมมลูฝอยจากภาชนะรองรบัมลูฝอยไปยงัทีÉพกัมลูฝอยรวม หรอืนําไปกําจดั

ทกุวนั โดยเฉพาะมลูฝอยทีÉเน่าเสยีไดง้า่ย 

 5.3.5 กําจดัมูลฝอยด้วยวิธีทีÉถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล และเป็นไปตามข้อกําหนด

ทอ้งถิÉน 

 5.3.6 ดแูลมใิหเ้กดิการทิÊงมลูฝอยเคลืÉอนกลาดภายในสถานประกอบกจิการและบรเิวณ

โดยรอบ 

(6) การสขุาภบิาลอาหารและนํÊาดืÉม 

6.1 ในกรณีมกีารจําหน่ายอาหาร ตอ้งปฏบิตัติามหลกัสุขาภบิาลอาหาร และตามขอ้กําหนด

ของทอ้งถิÉน 

6.2 ตอ้งมนํีÊาดืÉมทีÉไดคุ้ณภาพตามมาตรฐานนํÊาดืÉมไวบ้รกิารอ่างเพยีงพอ 

6.3 ลกัษณะการนํานํÊามาดืÉม ตอ้งไมก่่อใหเ้กดิความสกปรกหรอืการปนเปืÊอน เช่น ใชร้ะบบนํÊา

กด ใชแ้กว้ส่วนตวั ใชแ้กว้กระดาษทีÉใชค้รั Êงเดยีวแลว้ทิÊง และใชแ้กว้ส่วนกลางทีÉใชด้ืÉมเพยีงครั Êงเดยีว แลว้

นําไปลา้งทาํความสะอาดก่อนนํามาใชใ้หม ่เป็นตน้ ทั ÊงนีÊใหจ้ดัทาํป้ายหรอืมขีอ้ความการปฏบิตัไิว้ดว้ย 

(7)  การป้องกนัควบคุมสตัวแ์ละแมลงนําโรค 

7.1 ภายในสถานประกอบกจิการไมค่วรมหีนู แมลงวนั และแมลงสาบ 

7.2 ต้องมีการป้องกัน ควบคุม กําจัดสตัว์และแมลงนําโรคโดยเฉพาะหนู แมลงวัน และ

แมลงสาบอย่างถูกตอ้งตามหลกัสุขาภบิาล 

(8) การดแูลสขุภาพและความปลอดภยั 

8.1 ต้องกําหนดใหม้ผีู้ดูแลมาด้วย กรณีทีÉนําเด็กอายุตํÉากว่า 10 ปี ทีÉยงัว่ายนํÊาไม่เป็นและ

ผูส้งูอายุทีÉไมส่ามารถดูแลตวัเองไดม้าใชบ้รกิารสระว่ายนํÊา 

8.2 จดัใหม้อีุปกรณ์ช่วยชวีติ ดงันีÊ 

 8.2.1 โฟมช่วยชวีติ อย่างน้อย 2 อนั 
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 8.2.2 หว่งชูชพี ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลางภายใน 15 นิÊว หรอืทุน่ลอย ผกูไวก้บัเชอืกยาว

ไมน่้อยกว่าความกวา้งของสระว่ายนํÊา อย่างน้อย 2 อนั 

 8.2.3 ไมช้่วยชวีิต หรอืวตัถุอืÉนใด มคีวามยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร นํÊาหนักเบา อย่าง

น้อย 1 อนั และตอ้งวางไวท้ีÉปลายลู่ส่วนลกึของสระว่ายนํÊา 

 8.2.4 เครืÉองชว่ยหายใจ สําหรบัผูใ้หญ่และสาํหรบัเดก็ อย่างละ 1 ชุด 

 8.2.5 หอ้งปฐมพยาบาลพรอ้มชุดปฐมพยาบาลทีÉพรอ้มใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจํา

สระว่ายนํÊาและอยู่ในบรเิวณทีÉใกลท้ีÉสดุ 

8.3 มอีุปกรณ์สืÉอสารทีÉสามารถตดิต่อบุคคลหรอืสถานทีÉสําคญัๆ เช่น โรงพยาบาลและสถานี

ตํารวจ เพืÉอขอความช่วยเหลือเมืÉอเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ หรอืมคีนจมนํÊา และต้องปิด

ประกาศหมายเลขโทรศพัทข์องสถานทีÉดงักล่าวไวใ้นทีÉเหน็ไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มลูปัจจบุนัอยู่เสมอ 

(9) เหตุราํคาญ 

มกีารควบคุมมใิหเ้กดิเหตุราํคาญ ซึÉงมาจากกจิกรรมการดําเนินการต่างๆ 

2.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการมกีารตดิตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียัภายในโครงการ ดงันีÊ 

1) ระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม ้

โครงการติดตั Êงระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ทั ÉวบริเวณพืÊนทีÉ

โครงการ มรีายละเอยีดดงันีÊ  

 แผงควบคมุรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบ

การทาํงานของอุปกรณ์และส่วนต่างๆ ในระบบทั Êงหมด จะประกอบดว้ยวงจรควบคุมคอยรบัสญัญาณจาก

อุปกรณ์ตรวจจบัสญัญาณ, วงจรทดสอบการทาํงาน, วงจรป้องกนัระบบ และวงจรสญัญาณแจง้การทาํงาน

ในสภาวะปกติและภาวะขดัขอ้ง เช่น สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจบัขาด และแบตเตอรีÉตํÉาหรอืไฟจ่ายตู้แผง

ควบคุมโดนตดัขาด เป็นตน้ ตูแ้ผงควบคุม จะมสีญัญาณไฟและเสยีงแสดงสภาวะต่างๆ บนหน้าตู ้หากเกดิ

เหตุเพลงิไหมจ้ะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบ โดยโครงการจะตดิตั Êงภายในหอ้งไฟฟ้าบรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของ

อาคาร 

 แผงแสดงสญัญาณ (Graphic Board Annunciator : ANN) ทาํงานเชืÉอมต่อกบัแผง

ควบคุมรวมให้ทําการแสดงสัญญาณการทํางานจากแผงควบคุมรวม โดยโครงการจะติดตั Êงภายใน

หอ้งควบคุมบรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร 

 อปุกรณ์แจ้งเหตเุพลิงไหมแ้บบมอืกด (Manual Pull Station : M) ชนิดทบุแลว้ดงึ 

(Break Glass) ใชส้ําหรบัแจ้งเหตุเพลงิไหมด้้วยตวับุคคล แบบสั Éงงานแจง้ 2 ส่วน คือ ด้วยการใชม้อืกด 

(Push) และ มอืดงึคน้โยก (Pull) ทีÉตวัอุปกรณ์ มกีุญแจไข เปิดฝาคนืค่าใหต้วัอุปกรณ์อยู่ในสภาพเดมิ เมืÉอ

แจ้งเหตุไปแล้ว โดยโครงการจะติดตั Êงอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลงิไหม้แบบใช้มอืไว้ตามจุดต่างๆ ของแต่ละ

อาคาร รวมทั ÊงสิÊน 23 จุด ซึÉงครอบคลุมทั ÉวบรเิวณพืÊนทีÉโครงการ รายละเอยีดดงันีÊ 

- ชั ÊนทีÉ 1 ติดตั Êงจํานวน 5 จุด บริเวณโถงลิฟต์บริการ โถงพกัคอย โถงบนัได โถง

ทางเดนิและหน้าโถงบนัไดหลกัทกุตวั 
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- ชั ÊนทีÉ 2 -7 ตดิตั Êงจาํนวน 3 จดุ/ชั Êน ขา้งโถงลฟิตบ์รกิาร และหน้าโถงบนัไดหลกัทกุตวั

ทกุชั Êน 

 อปุกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector : S) ชนิด Photo Electric เหมาะสาํหรบัใช้

ตรวจจบัสญัญาณควนัในระยะทีÉมอีนุภาคของควนัทีÉใหญ่ขึÊน Photoelectric Smoke Detector ทาํงานโดย

ใช้หลักการสะท้อนของแสง เมืÉอมีควันเข้ามาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงทีÉออกมาจาก 

Photometer ซึÉงไม่ไดส้่องตรงไปยงัอุปกรณ์รบัแสง Photo Receptor แต่แสงดงักล่าวบางส่วนจะสะทอ้น

อนุภาคควนัและหกัเหเขา้ไปทีÉ Photo Receptor ทาํใหว้งจรตรวจจบัของตวัตรวจจบัควนัส่ง สญัญาณแจง้ 

Alarm โดยอุปกรณ์ตรวจจบัควนัจะติดตั Êงกระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึÉงครอบคลุมทั Éว

บรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ไดแ้ก่ หอ้งพกั โถงตอ้นรบั หอ้งนิตบิุคคล หอ้ง MBD หอ้งไฟฟ้า โถงบนัไดหลกั โถง

ลฟิต์ โถงทางเดนิ หอ้งควบคุม เป็นตน้ 

 อปุกรณ์ตรวจจบัความร้อนทีÉกาํหนด (Fixed Temperature Heat Detectors : H) 

อุปกรณ์ชนิดนีÊจะทาํการตรวจจบัความรอ้นจากอุณหภมูทิีÉกาํหนด เมืÉออุณหภมูถิงึขดีจาํกดัทีÉกาํหนดแล้วจงึ

ส่งสญัญาณไปยงัตู้ควบคุม โดยโครงการจะตดิตั Êงไวเ้ฉพาะบรเิวณทีÉเป็นพืÊนทีÉเสีÉยงต่อการเกดิเพลงิไหม ้

ไดแ้ก่ หอ้งเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า  

ไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม ้แสดงดงัรปูทีÉ 2-39 และแบบแปลนระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้

แสดงดงัภาคผนวก ก-2 



O
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รูปที่ 2-39 ไดอะแกรมระบบแจ้งเตือนอัคคีภัยของโครงการ
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2)  ระบบดบัเพลิง 

 หวัรบันํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เป็นชนิด

ขอ้ต่อสวมเรว็ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 150x65x65x65 นิÊว จํานวน 1 หวั โดยจะตดิตั Êงบรเิวณดา้นหน้า

โครงการ  ซึÉงบรเิวณทีÉตดิตั ÊงหวัรบันํÊาดบัเพลงิภายนอกเป็นจดุทีÉรถดบัเพลงิสามารถเขา้ถงึไดส้ะดวก  

 ชุดตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย หวัฉีดนํÊาดบัเพลิง (Hose 

Valve) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 2½ นิÊว และสายฉีดนํÊาดบัเพลงิ (Hose Reel) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง  

1 นิÊว และมสีายฉีดนํÊาดบัเพลงิยาวประมาณ 30 เมตร ต่อจากตูห้วัฉีดนํÊาดบัเพลงิแล้วสามารถนําไปใช้

ดบัเพลิงในพืÊนทีÉทั Êงหมดในชั Êนนั Êนได้ และถังดบัเพลิงแบบมอืถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์ หรอื 

4.50 กโิลกรมั ภายในอาคาร ชั Êนละ 3 จุด รวมตดิตั Êงชดุตูด้บัเพลงิทั Êงหมดจาํนวน 21 จุด  

การตดิตั Êงชุดตู้ดบัเพลงิและถงัดบัเพลงิมอืถอื โครงการจะตดิตั Êงใหส้่วนบนสุดของชุดตู้ดบัเพลิง

และถงัดบัเพลงิมอืถอื สงูจากระดบัพืÊนอาคารประมาณ 1.50 เมตร ในทีÉมองเหน็สามารถอ่านคาํแนะนําการ

ใชไ้ด ้และสามารถนําไปใชง้านไดส้ะดวก รวมทั Êงอยู่ในสภาพทีÉใชง้านไดต้ลอดเวลา  

ทั ÊงนีÊ ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ขอ้ 3 กําหนดใหอ้าคารอยู่อาศยัรวมต้องตดิตั Êง

เครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืไมน้่อยกว่าชั Êนละ 1 เครืÉอง ต่อพืÊนทีÉอาคารไมเ่กนิ 1,000 ตารางเมตร ทกุระยะไม่

เกนิ 45 เมตร โดยโครงการตดิตั Êงชั Êนละ 3 จุด ทกุระยะไมเ่กนิ 45 เมตร 

 ระบบท่อนํÊาดบัเพลิง ประกอบดว้ยทอ่ยนืสาํหรบัอาคาร  จาํนวน 3 ท่อ ขนาดเสน้ผ่าน

ศนูย์กลาง 4 นิÊว ทอ่ยนืเป็นระบบทอ่แหง้ รบันํÊาจากหวัรบันํÊาดบัเพลงิภายนอกอาคาร   

ผงัระบบดบัเพลงิ แสดงดงัรูปทีÉ 2-40 ไดอะแกรมระบบดบัเพลิง แสดงดงัรูปทีÉ 2-41 และแบบ

แปลนระบบดบัเพลงิ แสดงในภาคผนวก ก-3  
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 3)  ระบบไฟส่องสวา่งฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉิน 

 โครงการจะตดิตั Êงระบบไฟฟ้าสอ่งสว่างฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉินเพืÉอใหแ้สงสว่าง และ

สามารถมองเหน็ทางออกจากอาคารไดช้ดัเจนในกรณทีีÉไฟฟ้าดบั ซึÉงมรีายละเอยีดดงันีÊ 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) พรอ้มแบตเตอรีÉทาํหน้าทีÉจ่ายกําลงัไฟฟ้าใน

สภาวะทีÉไฟฟ้าปกติเกดิขดัขอ้ง หลอดไฟ Halogen พร้อมอุปกรณ์อัดประจุไฟฟ้าอตัโนมตัิ โดยเครืÉอง

สามารถจา่ยกระแสไฟต่อเนืÉองนาน 2 ชั Éวโมง ตดิตั ÊงสงูจากระดบัพืÊน 2.25 เมตร เพืÉอส่องสว่างใหส้ามารถ

มองเหน็ไดช้ดัเจนหากเกดิกรณฉุีกเฉนิ โดยโครงการตดิตั Êงไวต้ามจดุต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึÉงครอบคลุม

ทั ÉวบรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ไดแ้ก่ โถงต้อนรบั สาํนักงาน หอ้งนํÊาพนกังาน หอ้งนํÊาผูพ้กิาร โถงทางเดนิ โถง

บนัได หอ้งเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า หอ้งเครืÉองปั ËมนํÊา เป็นตน้ 

 โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน (Fire Exit Light) ทาํงานดว้ยแบตเตอรีÉ หลอดไฟคอม

เพค็ฟลูออเรสเซ็นต์ พรอ้มอุปกรณ์อดัประจุไฟอตัโนมตั ิทั ÊงนีÊโคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน เครืÉองสามารถ

จา่ยกระแสไฟต่อเนืÉองนาน 2 ชั Éวโมง ตดิตั ÊงสงูจากระดบัพืÊน 2.50 เมตร เพืÉอส่องสว่างใหส้ามารถมองเหน็

ได้ชดัเจนหากเกดิกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการติดตั Êงไว้ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึÉงครอบคลุมทั Éว

บรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ไดแ้ก ่ทางเดนิ โถงลฟิต ์และโถงหน้าบนัไดหลกั เป็นตน้  

 แบบแปลนระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉนิและป้ายทางออกฉุกเฉนิ แสดงในภาคผนวก ก-2 
 

 4) ป้ายแสดงตาํแหน่งทางขึÊน-ลงและตาํแหน่งชั Êนอาคาร 

 ป้ายแสดงตาํแหน่งทางขึÊน-ลงและตําแหน่งชั Êนอาคาร ขนาดตวัอกัษรสงู 0.10 เมตร โดยโครงการ

จะตดิตั Êงไว้บรเิวณโถงทางเดนิ โถงหน้าลฟิต์ และชานพกับนัไดของทกุชั Êน 

 5) บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตหูนีไฟ 

โครงการจดัใหม้บีนัไดหลกั และบนัไดหนไีฟ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 บนัไดหลกั/หนีไฟ ST1 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวามกว้าง 1.50 เมตร มชีานพกักว้าง 

1.56 เมตร ลกูตั Êงสงู 0.15 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร  

 บนัไดหลกั/หนีไฟ ST2  จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวามกว้าง 1.50 เมตร มชีานพกักว้าง 

1.874เมตร ลกูตั Êงสงู 0.175 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.275 เมตร 

 ประตูหนีไฟ เป็นประตเูหลก็ ทนไฟไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชั Éวโมง ชนิดผลกัเปิดออกสู่ภายนอก พรอ้ม

ตดิตั Êงโช๊คอพัด้านในเพืÉอบงัคบัใหป้ระตูปิดไดเ้อง ความกวา้ง 9.00 เมตร สูงไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร ไม่มี

ธรณีประตกูั Êน 

 แบบขยายบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ แสดงในภาคผนวก ก-1 
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 6) ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ 

 โครงการจะมรีะบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่ากรณีเกดิฟ้าผ่าของอาคารบรเิวณชั Êนหลังคา ของ

อาคาร A ภายในโครงการ รายละเอยีดดงันีÊ     

1. ตวันําล่อฟ้า (Air terminal) เป็นเสาแหลมหรอืลักษณะเป็นสามง่ามทีÉคอยรบัประจุไฟฟ้า 

(สายฟ้า) พรอ้มแถบตวันําทองแดงเปลอืย (Bare Copper Conductor) ตดิตั Êงอยู่บนชั Êนหลงัคาของอาคาร 

A ซึÉงมรีศัมกีารป้องกนัครอบคลุมตวัอาคาร  

2. หลกัสายดนิ (Ground rod) เป็นแท่งโลหะทองแดง ขนาด 1x70 ตารางมลิลเิมตร ฝังลกึลงไป

ในดนิ และมคี่าความตา้นทานของดนิน้อยกว่า 5 โอหม์ 

 3. สายตวันําลงดนิ (down conductor) เดนิในทอ่พวีซี ีใชล้วดทองแดงทีÉมขีนาดใหญ่เพยีงพอแก่

การนําประจไุฟฟ้าลงสูด่นิไดอ้ย่างรวดเรว็ โดยต่อสายตวันําลงดนินีÊเขา้กบัหลกัล่อฟ้าตามมาตรฐาน ตวันํา

ลงดนินีÊจะสรา้งขึÊนมาพเิศษเพืÉอใชร้ะบบป้องกนัฟ้าผ่าโดยเฉพาะ 

แบบแปลนระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า แสดงในภาคผนวก ก-2 

 7)  แผนการอพยพหนีไฟ และจดุรวมพล 

โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั Êง โดยจะ

ประสานงานใหว้ทิยากรจากหน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัองค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล

มาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจาํ โดยเมืÉอเกดิเหตุเพลงิไหมท้กุคนจะไปรวมตวักนัทีÉจดุรวมพลภายในโครงการ ซึÉง

โครงการจะจดัทาํผงัเสน้ทางอพยพหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยงัจุดรวมพล ตดิไว้ภายในหอ้งชุดและบรเิวณ

ทางเดนิในอาคาร เพืÉอใหผู้ท้ ีÉใชบ้รกิารภายในอาคารสามารถหนีไฟไปยงัจุดรวมพลไดอ้ย่างรวดเรว็  

 นอกจากนีÊ โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉรบัผดิชอบประจาํภายอาคาร ซึÉงเมืÉอเกดิเหตุเพลงิไหม้

จะต้องเข้าประจําในชั ÊนทีÉรบัผิดชอบ เพืÉอแจ้งเหตุการณ์ให้ผู้ใช้บรกิารรบัทราบ และควบคุมไม่ให้ตืÉน

ตระหนก จากนั Êนจะนําทางผูป้ระสบภยัลงบนัได มายงัจุดรวมพลทีÉกําหนดไว ้โครงการจดัใหม้จุีดรวมพล 

จาํนวน 1 จุด อยู่บรเิวณตรงกลางของอาคาร ขนาดเนืÊอทีÉ 144.32 ตารางเมตร (หกัพืÊนทีÉโคนตน้ไมแ้ลว้) 

คิดเป็นสดัส่วนของพืÊนทีÉจุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการเท่ากับ 0.28 ตารางเมตร/คน หรอื  

3.62  คน/ตารางเมตร เมืÉอคดิผูอ้ยู่อาศยัในโครงการสงูสดุ 522 คน (รวมจาํนวนพนกังาน) ซึÉงเพยีงพอตาม

เกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม ทีÉกําหนดไว้อย่างน้อย 0.25 

ตารางเมตร/คน หรอืไม่เกนิ 4 คน/ตารางเมตร โดยพืÊนทีÉจุดรวมพลเป็นพืÊนทีÉสเีขยีว ผู้พกัอาศยัจากทุก

อาคารสามารถเขา้ถึงได้โดยง่าย สําหรบัการอพยพคนจากจุดรวมพลไปสู่ภายนอกโครงการก็มคีวาม

สะดวกและปลอดภยั เนืÉองจากเสน้ทางทีÉผูพ้กัอาศยัในโครงการสามารถอพยพออกสู่พืÊนทีÉโครงการนั Êนเป็น

พืÊนทีÉสีเขยีวและทางเดิน ซึÉงจะไม่มีสิÉงก่อสร้างกีดขวางเส้นทางอพยพ ทําให้สามารถออกนอกพืÊนทีÉ

โครงการไดอ้ย่างสะดวก รวดเรว็และมคีวามปลอดภยั ดงันั Êน จุดรวมพลของโครงการจงึมคีวามเหมาะสม

ทั Êงในแงข่นาดของพืÊนทีÉทีÉเพยีงพอ ตําแหน่งทีÉสะดวกในการเขา้ถงึ และเหมาะสมในแงก่ารจดัการ ผงัแสดง

เสน้ทางหนีภยัไปยงัจุดรวมพล แสดงดงัรปูทีÉ 2-42 
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สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

 ระบบป้องกนัอัคคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 แบบและวธิกีารเกีÉยวกบัการตดิตั Êงระบบการ

ป้องกนัอคัคภียั 

ข้อ 3 ทีÉกําหนดใหอ้าคารอืÉนนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ทีÉมคีวามสงูไม่

เกนิ 2 ชั Êน ตอ้งตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืไม่น้อยกว่าชั Êนละ 1 เครืÉอง ต่อพืÊนทีÉอาคารไม่เกนิ 1,000 

ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกนิ 45 เมตร การตดิตั Êงถงัดบัเพลงิจะตดิตั Êงใหส้่วนบนสุดของตวัถังดบัเพลงิสูง

จากระดบัพืÊนอาคารไม่เกนิ 1.5 เมตร ในทีÉมองเหน็ สามารถอ่านคําแนะนําการใชไ้ดแ้ละสามารถนําไปใช้

งานไดส้ะดวกและอยู่ในสภาพทีÉใชง้านไดต้ลอดเวลา  

ข้อ 5 กาํหนดใหอ้าคารอืÉนนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บา้นแถว และบา้นแฝด ทีÉมคีวามสูงไมเ่กนิ 

2 ชั Êน ทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัทกุชั Êนในหลงัเดยีวกนัเกนิ 2,000 ตารางเมตร ตอ้งมรีะบบสญัญาณเตอืนเพลิงไหม้

ทกุชั Êนดว้ย 

 ข้อ 6 ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม้อย่างน้อยต้องประกอบด้วย (1) อุปกรณ์แจ้งเหตุทีÉมทีั Êง

ระบบแจง้เหตุอตัโนมตัแิละระบบแจ้งเหตุทีÉใชม้อืเพืÉอใหอุ้ปกรณ์ส่งสญัญาณเพลงิไหมท้าํงาน (2) อุปกรณ์

สง่สญัญาณเตอืนเพลงิไหมท้ีÉสามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีÉอยู่ในอาคารได้ยนิหรอืทราบอย่างทั Éวถงึ

เพืÉอใหห้นีไฟ  

 ข้อ 7 กําหนดว่าอาคารทีÉใช้เป็นทีÉชุมนุมของประชาชน เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 

สถานพยาบาล สถานศกึษา หอสมุด สถานกฬีาในร่ม ตลาด หา้งสรรพสนิค้า ศูนย์การค้า สถานบรกิาร 

ท่าอากาศยาน อาคารจอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ทีÉจอดรถ ท่าจอดเรอื ภตัตาคาร สาํนักงาน สถานทีÉทํา 

การของราชการ โรงงาน และอาคารพาณิชย์ เป็นตน้ รวมถงึอาคารอยู่อาศยัรวมทีÉมตีั Êงแต่ 4 หน่วยขึÊนไป 

และหอพกั ทีÉมคีวามสูงตั Êงแต่  2 ชั ÊนขึÊนไป ในแต่ละชั Êนต้องมป้ีายบอกชั Êนและป้ายบอกทางหนีไฟด้วย

ตวัอกัษรขนาดทีÉมคีวามสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร หรอืสญัลกัษณ์ทีÉอยู่ในตําแหน่งทีÉจะมองเหน็ได้

ชดัเจนตลอดเวลา และต้องมแีสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอทีÉจะมองเหน็ช่องทางหนีไฟได้

ชดัเจนขณะเพลงิไหม ้

 และตามกฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมีสภาพหรือมีการใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อ

สุขภาพ ชีวิต ร่างกายหรือทรพัยสิ์น หรืออาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั หรือก่อให้เกิดเหตุราํคาญ

หรอืกระทบกระเทือนต่อการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม พ.ศ. 2563 

 ข้อ 1 ใหย้กเลกิกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522  
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ข้อ 5 ในกรณีเจา้พนักงานทอ้งถิÉนเหน็ว่าอาคารตามขอ้ 3 หรอืขอ้ 4 เป็นอาคารสงู อาคารขนาด

ใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ อาคารสาธารณะ อาคารชุมนุมคน อาคารชุด หอพกั อาคารอยู่อาศยัรวม 

โรงงาน ภตัตาคาร สานกังาน หรอืคลงัสนิคา้ มสีภาพหรอืมกีารใชท้ีÉอาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ใหม้ี

อํานาจสั Éงใหเ้จ้าของหรอืผู้ครอบครองอาคารดําเนินการแก้ไขใหอ้าคารดงักล่าว มรีะบบความปลอดภยั

เกีÉยวกบัอคัคภียัภายในระยะเวลาทีÉเจา้พนกังานทอ้งถิÉนกําหนดแต่ตอ้งไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีทีÉมี

เหตุอนัสมควรเจา้พนกังานทอ้งถิÉนจะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้

ในการสั Éงการให้แก้ไขอาคารตามวรรคหนึÉง เจ้าพนักงานท้องถิÉนอาจสั Éงให้เจ้าของหรือผู้

ครอบครองอาคารดําเนินการในกรณีดงัต่อไปนีÊได้ตามลกัษณะทีÉจาํเป็นและเหมาะสมสาํหรบัอาคารนั Êน ๆ

โดยไม่ถอืว่าการดําเนินการตามคําสั Éงดงักล่าวเป็นการดดัแปลงอาคาร แต่ต้องยืÉนแบบใหเ้จ้าพนักงาน

ทอ้งถิÉนตรวจพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบ 

(1) ตดิตั Êงแผนผงัของอาคารแต่ละชั Êนไวใ้นตําแหน่งทีÉเหน็ได้ชดัเจนทีÉบรเิวณหอ้งโถงหรอืหน้า

ลิฟต์ทุกแห่งของทุกชั Êน และตดิตั Êงแบบแปลนและแผนผงัของอาคารไว้ทีÉบรเิวณพืÊนชั Êนล่างของอาคาร

รวมทั Êงเกบ็รกัษาแบบแปลนและแผนผงัของอาคารทุกชั Êนไวท้ีÉหอ้งควบคุมหรอืหอ้งทีÉสามารถเขา้ถึงไดง้่าย 

เพืÉอให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก ทั ÊงนีÊ แบบแปลนและแผนผงัของอาคารต้องประกอบด้วย 

สญัลกัษณ์ อกัษรภาษาไทยและภาษาองักฤษทีÉชดัเจน โดยใหต้ดิตั Êงตามทศิทางการวางตวัของอาคาร

แผนผงัของอาคารแต่ละชั Êนใหป้ระกอบดว้ย 

(ก) ตําแหน่งของหอ้งทกุหอ้งของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

(ข) ตําแหน่งทีÉตดิตั Êงอุปกรณ์ดบัเพลงิ และตู้สายฉดีนํÊาดบัเพลงิหรอืหวัต่อสายฉีดนํÊา

ดบัเพลงิ และอุปกรณ์ฉุกเฉนิอืÉน ๆ ของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

(ค) ตําแหน่งประตแูละเสน้ทางหนีไฟของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

(ง) ตําแหน่งลฟิตด์บัเพลงิของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน ในกรณีทีÉอาคารมลีฟิตด์บัเพลงิ 

ตดิตั Êงอยู ่

(จ) ตําแหน่งทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

(2) ตดิตั Êงระบบไฟส่องสว่างสาํรองเพืÉอใหม้แีสงสว่างสามารถมองเหน็ช่องทางเดนิไดข้ณะเพลงิ

ไหม ้ และมป้ีายบอกชั Êนและป้ายบอกทางหนีไฟทีÉด้านในและด้านนอกประตูหนีไฟทุกชั Êน ด้วยอกัษรทีÉ

สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยตวัอกัษรตอ้งมขีนาดไมเ่ลก็กว่า 10 เซนตเิมตร 

 (3)  ตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืหรอืเครืÉองดบัเพลงิยกหิÊวทีÉอยู่ในสภาพใชง้านไดต้ลอดเวลา 

ในแต่ละชั Êนของอาคาร ตามชนิดและขนาดทีÉเหมาะสมสาํหรบัดบัเพลงิทีÉเกดิจากประเภทของวสัดุในอาคาร

นั Êน แต่ตอ้งมขีนาดบรรจุสารเคมไีม่น้อยกว่า 4 กโิลกรมั โดยใหม้เีครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถือหรอืเครืÉอง

ดบัเพลงิยกหิÊว 1 เครืÉองต่อพืÊนทีÉไมเ่กนิ 1,000 ตารางเมตร แต่ละเครืÉองมรีะยะหา่งกนัไม่เกนิ 45.00 เมตร 

ทั ÊงนีÊ ในการตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิดงักล่าวตอ้งตดิตั Êงใหส้่วนบนสุดของตวัเครืÉองสูงจากระดบัพืÊนอาคารไม่

เกนิ 1.50 เมตร ในทีÉทีÉสามารถมองเหน็ได้ง่ายและสามารถเขา้ใชส้อยเครืÉองดบัเพลงินั Êนไดส้ะดวกไม่มสีิÉง

กดีขวาง และสามารถอ่านคาํแนะนําการใชเ้ครืÉองดบัเพลงินั Êนได ้
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(4) จดัการอุดหรอืปิดลอ้มชอ่งทอ่และช่องว่างระหว่างทอ่ทีÉผ่านพืÊนหรอืผนงัเพืÉอป้องกนัไม่ใหค้วนั

และไฟลุกลาม และเพิÉมความสมบูรณ์ของส่วนกั ÊนแยกของพืÊนหรือผนังทนไฟใหใ้ช้งานได้ตรงตาม

วตัถุประสงค ์โดยมอีตัราการทนไฟไมน่้อยกว่า 1 ชั Éวโมง 

(5) ตดิตั Êงระบบแจ้งเหตุเพลงิไหมทุ้กชั Êนในอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

หรอือาคารชมุนุมคน โดยระบบแจง้เหตุเพลงิไหมอ้ย่างน้อยตอ้งประกอบดว้ย 

(ก) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพืÉอใหห้นีไฟทีÉสามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีÉอยู่ใอาคาร 

ไดย้นิหรอืทราบอย่างทั Éวถงึ 

(ข) อุปกรณ์ตรวจจบัอตัโนมตั ิอุปกรณ์แจง้เหตุทีÉใชม้อืและแผงควบคุมระบบแจง้เหตุ 

เพลงิไหมเ้พืÉอใหอุ้ปกรณ์ตาม (ก) ทาํงาน 

(6) ตดิตั ÊงบนัไดหนีไฟทีÉไม่ใช่บนัไดในแนวดิÉงเพิÉมจากบนัไดหลกัใหเ้หมาะสมกบัพืÊนทีÉของอาคาร

แต่ละชั ÊนในอาคารทีÉมคีวามสงูตั Êงแต่สีÉช ั ÊนขึÊนไปหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษทีÉมคีวามสงูตั Êงแต่สองชั ÊนขึÊนไป 

เพืÉอให้สามารถลําเลียงบุคคลทั Êงหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ โดยบนัไดหนีไฟต้องมคีวามมั Éนคง

แขง็แรงและมลีกัษณะ ดงันีÊ 

(ก) บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมผีนังทกุดา้นโดยรอบทีÉทาดว้ยวสัดุทีÉไมต่ดิไฟยกเวน้

ช่องระบายอากาศของผนงับนัไดหนีไฟดา้นทีÉเปิดสูภ่ายนอก 

(ข) บนัไดหนีไฟและชานพกั สว่นทีÉอยู่ภายนอกอาคารตอ้งมคีวามกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า

60 เซนตเิมตร และผนังด้านทีÉบนัไดพาดผ่านเป็นผนังทีÉทาด้วยวสัดุทีÉมอีตัราการทนไฟไม่น้อยกว่า  

1 ชั Éวโมง 

(ค) ประตูสู่บนัไดหนีไฟต้องทําด้วยวสัดุไม่ติดไฟมคีวามกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 80 

เซนตเิมตร สงูไมน้่อยกว่า 1.90 เมตร และตอ้งเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ทศิทางการหนีไฟทีÉสามารถ

เปิดออกไดส้ะดวกตลอดเวลาและสามารถเปิดกลบัเขา้สูอ่าคารได ้พรอ้มตดิตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัใหบ้าน

ประตูปิดไดเ้องเพืÉอป้องกนัควนัและเปลวไฟมใิหเ้ขา้สูบ่นัไดหนีไฟ 

(7) ตดิตั ÊงผนังหรอืประตูทีÉทาด้วยวสัดุไม่ตดิไฟทีÉสามารถปิดกั Êนมใิหเ้ปลวไฟหรอืควนัเขา้ไปใน

บรเิวณบนัไดทีÉมใิช่บนัไดหนีไฟในอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

(8) กั ÊนแยกพืÊนทีÉทีÉมคีวามเสีÉยงสงูต่อการเกดิอคัคภียัในอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ เช่น 

หอ้งเก็บสิÉงของหรอืวสัดุจํานวนมาก หอ้งเกบ็วตัถุอนัตรายหรอืวตัถุไวไฟ หรอืหอ้งควบคุมระบบอุปกรณ์

ของอาคาร โดยส่วนกั Êนแยกนั Êนตอ้งมอีตัราการทนไฟไม่น้อยกว่า 1 ชั Éวโมง หรอืตดิตั Êงระบบดบัเพลงิ

อตัโนมตั ิเชน่ ระบบหวักระจายนํÊาดบัเพลงิอตัโนมตัหิรอืระบบอืÉนทีÉเทยีบเทา่ 

(9) ติดตั Êงระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษซึÉง

ประกอบด้วยตวันําล่อฟ้า ตวันําลงดนิ และหลกัสายดนิทีÉเชืÉอมโยงกนัเป็นระบบ โดยการออกแบบให้

เป็นไปตามหลกัวชิาการเพืÉอความปลอดภยัทางไฟฟ้า 

(10) ตดิตั Êงระบบป้องกนัเพลงิไหมใ้นอาคารสงูซึÉงประกอบด้วยระบบท่อยนืและหวัรบันํÊาดบัเพลงิ

ทีÉมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 
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  (ก) ท่อยนืต้องเป็นโลหะผวิเรยีบทีÉสามารถทนความดนัใชง้านได้ไม่น้อยกว่า 1.20  

เมกะปาสกาลมาตร โดยทอ่ดงักล่าวตอ้งทาํดว้ยสนํีÊามนัสแีดงและตดิตั Êงตั Êงแต่ชั Êนล่างสุดไปยงัชั Êนสงูสุดของ

อาคาร ระบบทอ่ยนืทั Êงหมดตอ้งต่อเขา้กบัทอ่ประธานส่งนํÊาและระบบสง่นํÊาจากแหล่งจา่ยนํÊาของอาคารและ

จากหวัรบันํÊาดบัเพลงินอกอาคาร 

(ข) บนัไดหนีไฟทุกชั Êนต้องจดัให้มีหวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็วใน

ตําแหน่งทีÉใช้งานได้สะดวกและไม่กดีขวางเส้นทางหนีไฟ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มลิลิเมตร  

(2.50 นิÊว) พรอ้มทั Êงฝาครอบและโซ่รอ้ยตดิไว ้

(ค) ภายในอาคารทุกชั Êนต้องจดัให้มตูี้สายฉีดนํÊาดบัเพลิงทีÉมีป้ายแสดงตาแหน่งทีÉ

สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยมสีายฉดีนํÊาดบัเพลงิขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิÊว) สายฉดี

นํÊาดบัเพลงิตอ้งมคีวามยาวไมเ่กนิ 30.00 เมตร ตดิตั Êงในตําแหน่งทีÉใชง้านได้สะดวก ไม่มสีิÉงกดีขวางและ

เมืÉอต่อจากหวัต่อสายฉดีนํÊาดบัเพลงิแลว้สามารถนาไปใชด้บัเพลงิในพืÊนทีÉทั Êงหมดในชั Êนนั Êนได ้

(ง) หวัรบันํÊาดบัเพลงิทีÉตดิตั Êงภายนอกอาคารตอ้งเป็นชนิดขอ้ต่อสวมเรว็ขนาดเสน้ผ่าน

ศนูย์กลาง 65 มลิลเิมตร (2.50 นิÊว) ทีÉสามารถรบันํÊาจากรถดบัเพลงิทีÉมขีอ้ต่อสวมเรว็แบบมเีขีÊยวขนาดเสน้

ผ่านศนูยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.50 นิÊว) ทีÉหวัรบันํÊาดบัเพลงิตอ้งมฝีาปิดเปิดทีÉมโีซ่รอ้ยตดิไวด้ว้ย ระบบทอ่

ยนืทกุชุดตอ้งมหีวัรบันํÊาดบัเพลงินอกอาคารหนึÉงหวัในทีÉทีÉพนักงานดบัเพลงิเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวกรวดเรว็

ทีÉสุดและใหอ้ยู่ใกลห้วัท่อดบัเพลงิสาธารณะมากทีÉสุด และบรเิวณใกล้หวัรบันํÊาดบัเพลงินอกอาคารตอ้งมี

ขอ้ความเขยีนดว้ยสสีะทอ้นแสงว่า “หวัรบันํÊาดบัเพลงิ” ใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน 

 ในกรณีทีÉอาคารตามวรรคหนึÉง มรีะบบความปลอดภยัเกีÉยวกบัอคัคภียัอยู่แลว้ แต่ไม่อยู่ในสภาพ

ทีÉใช้งานได้ ใหเ้จ้าพนักงานทอ้งถิÉนมอีํานาจสั Éงใหเ้จ้าของหรอืผูค้รอบครองอาคารแก้ไขใหร้ะบบความ

ปลอดภยัดงักล่าวใชง้านไดภ้ายในระยะเวลาทีÉกาหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีมเีหตุอนัควร

เจา้พนกังานทอ้งถิÉนจะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้
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2.10 การจราจร 

ทางเข้า-ออก โครงการ กว้าง 6 เมตร และถนนภายในโครงการกว้าง 6 เมตร ซึÉงเดินรถ

สองทศิทาง (Two way) ภายในโครงการมทีีÉจอดรถยนต์ของโครงการรวมทั ÊงสิÊน จํานวน 32 คนั (รวมทีÉ

จอดรถผู้พกิาร 2 คนั) เป็นทีÉจอดรถยนต์ภายนอกอาคาร 9 คนั และทีÉจอดรถยนต์ภายในอาคาร 23 คนั 

ลกัษณะทีÉจอดรถยนต์ของโครงการเป็นแบบทีÉจอดรถแบบตั Êงฉากกบัแนวทางเดนิรถ จาํนวน 23 คนั โดยทีÉ

จอดรถยนต ์1 คนั มคีวามกวา้ง 2.40 เมตร ความยาว 5.00 เมตร และทีÉจอดรถแบบขนานกบัแนวทางเดนิ

รถ จาํนวน 9 คนั โดยทีÉจอดรถยนต ์1 คนั มคีวามกวา้ง 2.40 เมตร ความยาว 6.00 เมตร 

นอกจากนีÊโครงการจดัใหม้ที ีÉจอดรถจกัรยานยนต ์จาํนวน 4 คนั โดยทีÉจอดรถจกัรยานยนต์ 1 คนั 

มคีวามกว้าง 1.00 เมตร ความยาว 2.00 เมตร สําหรบัทีÉจอดรถผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

จาํนวน 2 คนั โดยมลีกัษณะตั Êงฉากกบัแนวทางเดนิรถทั Êงหมด โดยทีÉจอดรถผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา 1 คนั มคีวามกวา้ง 2.40 เมตร และความยาว 6.00 เมตร และจดัใหม้พีืÊนทีÉว่างขา้งทีÉจอดรถกว้าง 

1.00 เมตร 

ผงัแสดงเสน้ทางการเดนิรถของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-43 และแบบขยายทางเขา้ออก และทีÉ

จอดรถยนตข์องโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-44 

สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง : 

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร 

พุทธศกัราช 2479 กาํหนดให ้

ข้อ 2 ให้กําหนดประเภทของอาคารซึÉงต้องมีทีÉจอดรถยนต์ ทีÉกลับรถยนต์ และทางเขา้ออก

รถยนตไ์ว ้ดงัต่อไปนีÊ 

(3) อาคารชุดทีÉมพีืÊนทีÉแต่ละครอบครวัตั Êงแต่ 60 ตารางเมตรขึÊนไป 

(7) อาคารขนาดใหญ่ 

(8) หอ้งโถงของภตัราคาร (4) หรอือาคารขนาดใหญ่ตาม (7) 

 ข้อ 3 จาํนวนทีÉจอดรถยนต์ ตอ้งจดัใหม้ตีามกาํหนดดงัต่อไปนีÊ 

(2) ในเขตเทศบาลทกุแห่งหรอืในเขตทอ้งทีÉทีÉไดม้พีระราชกฤษฎกีาใหใ้ชพ้ระราชบญัญตัคิวบคุม

การก่อสรา้งอาคาร พทุธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 

กรณคีดิตามประเภทอาคาร 

(ค) อาคารชดุทีÉมพีืÊนทีÉแต่ละครอบครวัตั Êงแต่ 60 ตารางเมตรขึÊนไป ใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 

1 คนัต่อ 2 ครอบครวั เศษของ 2 ครอบครวัใหค้ดิเป็น 2 ครอบครวั (โครงการมพีืÊนทีÉแต่ละครอบครวัตั Êงแต่ 

60 ตารางเมตรขึÊนไป มจีาํนวน 11 หอ้งชุด ดงันั Êน ตอ้งจดัใหม้ที ีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 6 คนั) 

(ฉ) สํานักงาน ใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ไมน้่อยกว่า 1 คนัต่อพืÊนทีÉ 120 ตารางเมตร เศษของ 120 

ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 120 ตารางเมตร (โครงการมพีืÊนทีÉสํานักงานเท่ากบั 25.80 ตารางเมตร ดงันั Êน จงึ

ไมเ่ขา้ขา่ยตอ้งจดัใหม้)ี 
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  (ช) หอ้งโถงของภตัตาคาร หรอือาคารขนาดใหญ่ตามขอ้ 2 (8) ใหม้ที ีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 

คนัต่อพืÊนทีÉหอ้งโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 30 ตารางเมตร (โครงการมพีืÊนทีÉ

โถงตอ้นรบัของอาคาร เทา่กบั 43.68 ตารางเมตร ดงันั Êน ตอ้งมทีีÉจอดรถยนตอ์ย่างน้อย 2 คนั 

กรณคีดิตามขนาดพืÊนทีÉใชส้อย 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืÊนทีÉอาคาร 240 ตารางเมตร เศษ

ของ 240 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 240 ตารางเมตร  

(พืÊนทีÉใชส้อยของโครงการ เท่ากบั 7,363 ตารางเมตร (หกัพืÊนทีÉจอดรถ) โครงการตอ้งมทีีÉจอด

รถยนต์ของโครงการ อย่างน้อย 31 คนั ดงันั Êน โครงการจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนตท์ั ÊงสิÊน 32 คนั)  

ทั ÊงนีÊ ใหถ้ือทีÉจอดรถยนต์จาํนวนทีÉมากกว่าเป็นเกณฑ ์ดงันั Êน โครงการตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนต์

ไม่น้อยกว่า 31 คนั ซึÉงโครงการจดัใหม้ที ีÉจอดรถยนต์ จาํนวน 32 คนั จงึเพยีงพอตามขอ้กําหนดดงักล่าว

ขา้งตน้ 

 ขนาดทีÉจอดรถยนต์เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ  41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีÉกาํหนดให ้

ข้อ 2 ทีÉจอดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพืÊนทีÉสีÉเหลีÉยมผนืผา้ และตอ้งมลีกัษณะและขนาดดงันีÊ 

(1) ในกรณีทีÉจอดรถขนานกบัแนวทางเดนิรถหรอืทาํมุมกบัแนวทางเดนิรถน้อยกว่าสามสบิองศา 

ใหม้คีวามกวา้งไมน่้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไมน่้อยกว่า 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีทีÉจอดรถตั Êงฉากกบัแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ 

ความยาวไมน้่อยกว่า 5.00 เมตร แต่ท ั ÊงนีÊ จะตอ้งไมจ่ดัใหม้ทีางเขา้ออกของรถเป็นทางเดนิรถทางเดยีว 

สาํหรบัทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเป็นไปตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉง

อาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผูพิ้การหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 

2) พ.ศ. 2564 ลกัษณะและขนาดของทีÉจอดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ใหเ้ป็นไปตาม

ขอ้ 2 และขอ้ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พระราชบญัญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเติม และจดัใหม้ทีีÉว่างด้านขา้งทีÉจอดรถ กว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ โดยทีÉว่างดงักล่าวตอ้งมลีกัษณะพืÊนผวิเรยีบ และมรีะดบัเสมอกบัทีÉจอดรถ 
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2.11 พืÊนทีÉสีเขียวของโครงการ  

โครงการได้จดัให้มพี ืÊนทีÉสเีขยีวอยู่บรเิวณโดยรอบมพีืÊนทีÉ 538.17 ตารางเมตร คิดเป็นพืÊนทีÉ 

สเีขยีวต่อผู้พกัอาศยัในพืÊนทีÉโครงการ 1.03 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผู้พกัอาศยัและพนักงานในพืÊนทีÉ

โครงการ 522 คน) โดยจดัไวบ้รเิวณชั Êนล่างทั Êงหมด 

สาํหรบัพืÊนทีÉไมย้นืตน้โครงการจดัใหม้ไีมย้นืตน้โดยจดัไวท้ีÉบรเิวณชั Êนล่างทั Êงหมด จํานวน 40 ตน้ 

ประกอบดว้ย ไดแ้ก่ จามจรุ ีสะเดา จกินํÊา เสมด็แดง ลลีาวด ีกระทงิ และตะเบเหลอืง รวมพืÊนทีÉปลูกไมย้นื

ตน้ทั Êงหมดของโครงการ 475.46 ตารางเมตร 

นอกจากนีÊ ยงัจดัใหม้กีารปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดนิ ไดแ้ก่ ไทรเกาหล ีขาไก่เขยีว หญ้านวลน้อย 

ชาฮกเกีÊยน เฟิรน์ฮาวาย เตยหอม ฟิโลซานาดู รกัทะเล เสน่ห์จนัทร์แดง พดันางช ีคนทสีอทะเล เอืÊอง

หมายนา เฮลโิคเนยี และโมกพวง 

ทั ÊงนีÊ โครงการไดต้รวจสอบขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉอยู่ภายใตแ้นวอาคาร พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉมขีนาดความ

กวา้งน้อยกว่า 1 เมตร และพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉซอ้นทบัระบบสาธารณูปโภค โดยโครงการจะไมนํ่ามาคดิรวมเป็น

พืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ และ โครงการไดต้รวจสอบขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนืของโครงการ โดยพืÊนทีÉไมย้นื

ตน้ทีÉทรงพุ่มซอ้นทบักนั และทรงพุ่มทีÉยืÉนลงไปใน Hard Scape โครงการจะไม่นํามาคดิรวมเป็นพืÊนทีÉ 

สเีขยีวยั ÉงยนืของโครงการทีÉตอ้งจดัใหม้ตีามเกณฑ ์ 

ชนิดและจํานวนไม้ยนืภายในพืÊนทีÉโครงการ แสดงดงัตารางทีÉ 2-16 ผงัแสดงพืÊนทีÉสเีขยีวของ

โครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-45 ผงัแสดงไมย้นืตน้และพืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนื แสดงดงัรปูทีÉ 2-46 ผงัแสดงไมพุ้่ม

และไมค้ลุมดนิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-47 และรปูตดัแสดงแนวการปลูกตน้ไม ้แสดงดงัรปูทีÉ 2-48 ถงึรปูทีÉ 2-50 

ตารางทีÉ 2-16 ชนิดและจาํนวนไมย้นืภายในพืÊนทีÉโครงการ 

ลาํดบั ชนิด การเจริญเติบโต จาํนวน (ต้น) 

1 ตน้จามจรุ ี สามารถเจรญิเตบิโตไดด้ใีนเขตรอ้นทีÉมฝีนตกชุกปานกลาง ถงึฝนตกหนักตลอดปีเป็น

ตน้ไมท้ีÉชอบนํÊา และความชุมชืÊน 

2 

2 ตน้สะเดา ตอ้งการแสงมาก สามารถขึÊนไดใ้นสภาพดนิทีÉมคีวามแหง้แลง้ ดนิหนิ ดนิเหนียว และ

ดนิตืÊน 

11 

3 ตน้จกินํÊา ดนิร่วนระบายนํÊาด ีนํÊาปานกลาง ถา้ปลูกในทีÉแลง้ตน้จะโตชา้และแคระแกรน็ 

แสงแดดเตม็วนั 

3 

4 ตน้ลลีาวด ี สามารถเจรญิเตบิโตไดด้ใีนสภาพแวดลอ้มทีÉกนัดารและในดนิไม่อดุมสมบรูณ์มากนัก 

เป็นไมก้ลางแจง้ ชอบแสงแดด ทนต่อความแหง้แลง้ ชอบความชืÊนในอากาศสงูและ

ไม่ชอบอยู่ในดนิทีÉมนํีÊาท่วมขงัหรอืมกีารดนํÊาบ่อยครั Êง 

6 

5 ตน้กระทงิ ปลูกเพืÉอใหร้่มเงา เป็นไมท้มีกีารเจรญิโตค่อนขา้งชา้ สามารถปลกูเป็นไมก้ระถางได้ 3 

6 ตน้เสมด็แดง เตบิโตไดด้ใีนทกุสภาพพืÊนดนิ เป็นไมท้ีÉไม่ผลดัใบ พบไดใ้นป่าดบิแลง้ ดูลรกัษา

ค่อนขา้งง่าย 

3 

7 ตน้ตะเบเหลอืง ชอบแดดจดั จงึควรปลกูในทีÉโล่งแจง้ เพืÉอใหต้น้เจรญิเตบิโตไดอ้ย่างสวยสง่างาม 12 

รวมจาํนวนไม้ยืนต้นของโครงการ  ทั Êงหมด 40 

รวมพืÊนทีÉปลูกไม้ยืนต้น 475.46 ตารางเมตร 

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า แกรนด ์จํากดั  
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โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีว ตามแนวทางการจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม ทีÉระบุว่า “อาคารอยู่อาศยัรวม 

โรงแรม และโรงพยาบาล  ต้องจดัให้มีพืÊนทีÉสีเขียวเพืÉอส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม โดย

มีในสดัส่วนของพืÊนทีÉสีเขียวต่อผู้อยู่อาศยัภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1 คน 

และต้องจดัให้มีพืÊนทีÉสีเขียวบริเวณชั Êนล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉสีเขียวทีÉต้องจดัให้มี

ตามเกณฑ์ ทั ÊงนีÊ  ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉสีเขียวชั Êนล่างทีÉต้องจดัให้มี

ตามเกณฑ”์ 

 นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวตามแนวปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืÊนทีÉ 

สเีขียวชุมชนเมืองอย่างยั Éงยืน ทีÉระบุว่า “สัดส่วนของ “พืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืน” ใน “ทีÉว่าง” ตาม

พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 โดยกาํหนดพืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของ

พืÊนทีÉวา่งตามกฎหมายควบคมุอาคาร” โดยแบ่งออกเป็น 

 1) ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 หมวด 3 ขอ้ 33 (1) ทีÉกําหนดให ้อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ต้องมทีีÉว่างไม่น้อย

กว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร (2) หอ้งแถว ตกึแถว อาคารพาณิชย ์

โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอืÉนทีÉไม่ไดใ้ชเ้ป็นทีÉอยู่อาศยัตอ้งมทีีÉว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน

ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร แต่ถา้อาคารนั Êนใชเ้ป็นทีÉอยู่อาศยัรวมอยู่ดว้ยตอ้งมทีีÉว่างตาม 

(1) นั Éนคอื โครงการตอ้งมทีีÉว่างไมน้่อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพืÊนทีÉช ั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร  

พืÊนทีÉช ั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของทกุอาคาร = 1,235.33 ตารางเมตร 

พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร = (1,235.33 x 30) / 100  

  = 370.60 ตารางเมตร 

ดงันั Êน พืÊนทีÉสเีขยีวยั ÉงยนืตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 =    (370.60 x 50) / 100   

  = 185.30 ตารางเมตร  

ซึÉงโครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนื 475.46  ตารางเมตร โดยมากกว่าเกณฑท์ีÉกาํหนด     
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รายละเอยีดความสอดคลอ้งการจดัพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ แสดงดงัตารางทีÉ 2-17 

ตารางทีÉ 2-17 การเปรียบเทียบขนาดพืÊนทีÉสีเขียวของโครงการตามเกณฑที์ÉเกีÉยวข้อง 

รายละเอียดข้อกาํหนด 
พืÊนทีÉสีเขียวตามเกณฑ ์

ทีÉต้องจดัให้มี 
โครงการจดัให้มี 

1. ตามแนวทางของ สผ. กําหนดใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวในสดัส่วน

พืÊนทีÉสเีขียวต่อผูพ้กัอาศัย ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/ 1 

คน และต้องจดัให้มีพืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณชั Êนล่างของพืÊนทีÉ 

สเีขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ทีÉต้องจดัให้มีตามเกณฑ์ 

ทั ÊงนีÊ ตอ้งเป็นไมย้นืต้นไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉสี

เขยีวชั Êนล่างทีÉตอ้งจดัใหม้ตีามเกณฑ์ 

  

1.1 พืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมด 522.00 ตารางเมตร 538.17 ตารางเมตร 

1.2 พืÊนทีÉสเีขียวทีÉอยู่บนดิน (ชั Êนล่าง) (ต้องไม่น้อยกว่า

รอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดในโครงการ) 

≥ 261 ตารางเมตร  

(522.00 / 2) 

538.17 ตารางเมตร 

มากกว่าเกณฑ ์

1.3 พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉเป็นไม้ยนืต้น (ตอ้งไม่น้อยกว่าร้อยละ 

50 ของพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉอยู่บนดนิในโครงการ) 

≥ 130.5 ตารางเมตร 

(261 / 2) 

475.46 ตารางเมตร 

มากกว่าเกณฑ ์

 1.4 อตัราสว่นพืÊนทีÉสเีขยีวต่อผูพ้กัอาศยั ผู้ใช้บรกิารและ

พนักงานทั Êงหมด 522 คน 

≥ 522 ตารางเมตร 

(1 : 1) 

538.17 ตารางเมตร 

538.17: 522 = 1 : 1.03 

มากกว่าเกณฑ ์

2. ตามแผนปฏบิตัิการเชงินโยบาย ด้านการจดัการพืÊนทีÉสี

เขยีวชุมชนเมอืงอย่างยั Éงยนื กําหนดใหต้อ้งจดัใหม้พีืÊนทีÉสี

เขียวยั ÉงยืนในทีÉ “ทีÉว่าง” ทีÉโครงการต้องจัดให้มีตาม

พระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยกําหนด

พืÊนทีÉสเีขียวยั Éงยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉว่างทีÉ

ตอ้งจดัใหม้ตีามเกณฑก์ําหนดดงักล่าว 

  

2.1 ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55   

2.1.1 ขนาดทีÉดนิของโครงการ - 3,146.40 ตารางเมตร 

2.1.2 พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร (ทีÉว่างไม่

น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉ

มากทีÉสดุของอาคาร) 

≥ 370.60 ตารางเมตร  

((1,235.33  x 30) / 100) 

1,911.07 ตารางเมตร 

2.1.3 พืÊนทีÉสเีขยีวยั ÉงยนืทีÉอยู่บนดนิไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 

ของทีÉว่างอตัราส่วนพืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนืต่อพืÊนทีÉว่าง 

≥ 185.30  ตารางเมตร 

((370.60 x 50) / 100) 

475.46 ตารางเมตร 

มากกว่าเกณฑ ์

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า แกรนด ์จํากดั 
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2.12 การบริหารจดัการโครงการ 

โครงการอาคารชุด ลากูน่า เลคไซด์ เรสซเิดนซ์ ของบรษิทั ลากนู่า แกรนด์ จาํกดั เป็นโครงการ

พัฒนาอาคารชุดเพืÉออยู่อาศัย และผู้พัฒนาโครงการจะจดทะเบียนโครงการเป็นอาคารชุดตาม

พระราชบญัญัตอิาคารชุด พ.ศ. 2522 ดงันั Êน การบรหิารจดัการโครงการภายหลงัจดทะเบยีนอาคารชุด

แลว้จะมนิีตบิุคคลอาคารชดุรบัผดิชอบในการบรหิารจดัการโครงการ ดงันีÊ   

1. การจดัตั Êงนิติบุคคลอาคารชุด เมืÉอบรษิัท ลากูน่า แกรนด์ จํากดั ก่อสรา้งอาคารชุดเพืÉออยู่

อาศยัของโครงการแลว้เสรจ็ และไดร้บัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคารจากองค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล 

บรษิทัฯ จะขอจดทะเบยีนทีÉดนิโครงการและอาคารใหเ้ป็นอาคารชุดต่อเจา้พนักงานของกรมทีÉดนิ เมืÉอเจา้

พนักงานรบัจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้ บรษิทัฯ กบัผู้รบัโอนกรรมสทิธิ Íหอ้งชุดอย่างน้อยหนึÉงคน จะขอจด

ทะเบยีนนิตบุิคคลอาคารชุดสําหรบัโครงการ จาํนวน 1 นิตบิุคคล (สาํนกังานนิตบุิคคล บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของ

อาคาร  ขนาด 25.80 ตารางเมตร แสดงดงัรปูทีÉ 2-51) โดยมขีอ้บงัคบัพรอ้มกนัไปดว้ย หลงัจากทีÉเจา้

พนักงานรบัจดทะเบยีนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว นิตบิุคคลอาคารชุดจะรบัหน้าทีÉจดัการและดูแลรกัษา

ทรพัยส์ว่นกลางของอาคารชุดต่อไป   

2. ทรพัยส์นิสว่นกลางของอาคารชุด สาํหรบัทรพัยส์ว่นกลางของโครงการมดีงัต่อไปนีÊ 

2.1 ทีÉดนิทีÉตั Êงอาคารชดุ 

2.2 ทีÉดนิทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

2.3 โครงสรา้งและสิÉงก่อสรา้งเพืÉอความมั ÉนคงและเพืÉอการป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคาร 

2.4 อาคารหรอืส่วนของอาคารและเครืÉองอุปกรณ์ทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์รว่มกนั 

2.5 เครืÉองมอืและเครืÉองใชท้ีÉมไีวเ้พืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

2.6 สถานทีÉทีÉมไีวเ้พืÉอบรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 

2.7 ทรพัยส์นิอืÉนทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั  

3. การจดัการทรพัย์สนิส่วนกลาง นิตบิุคคลอาคารชุดของโครงการ จะว่าจา้งบรษิทัทีÉประกอบ

ธุรกจิและมคีวามสามารถในการจดัการทรพัย์สนิใหเ้ป็นผูจ้ดัการนติบุิคคลอาคารชดุ เพืÉอใหจ้ดัการและดูแล

รกัษาทรพัย์ส่วนกลางตามวตัถุประสงค์ของนิตบิคุคลอาคารชุด ตามขอ้บงัคบั และตามมตขิองทีÉประชุม

เจ้าของร่วม จดัการในกจิการเพืÉอความปลอดภัยของอาคาร และเป็นผู้แทนของนิตบิุคคลอาคารชุด 

นอกจากนีÊ บรษิัท ลากูน่า แกรนด์ จํากดั จะเสนอใหเ้จ้าของร่วมจดัใหม้ีคณะกรรมการประกอบด้วย

เจา้ของร่วมไม่เกนิเกา้คนซึÉงแต่งตั ÊงโดยมตขิองทีÉประชุมใหญ่ของเจา้ของร่วม เพืÉอทาํหน้าทีÉควบคุมการ

จดัการนิตบิุคคลอาคารชุด  

4. สาํหรบัค่าส่วนกลางจากค่าใชจ่้ายในการบรหิารจดัการโครงการในระยะดาํเนินการ ดงันีÊ 

 1)  ค่าใชจ้า่ยเงนิกองทุน จ่ายคร ั Êงเดยีว ณ วนัทีÉโอนกรรมสทิธิ Í โดยนิตบิุคคลของโครงการจะ

เกบ็เงนิส่วนนีÊไวบ้รหิารในระยะยาวไวซ่้อมบาํรงุใหญ่ ๆ เช่น ทาสอีาคาร ค่าบาํรุงรกัษาสระว่ายนํÊา เป็นตน้ 
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2)  ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง จะนําไปใช้จ่ายเงนิเดือนพนักงานส่วนกลาง ค่าบํารุงรกัษาทรพัย์สิน

ส่วนกลาง เช่น ชาํระค่านํÊา ค่าไฟ ค่าทาํความสะอาด ค่าจดัเกบ็ขยะมลูฝอย ค่าดแูลและซ่อมบาํรุงอุปกรณ์

ต่างๆ เป็นตน้ รวมถงึค่าไฟฟ้าในการสบูนํÊาออกจากบ่อหน่วงนํÊาและบ่อรดนํÊาตน้ไมแ้ละค่าบํารุงดูแลระบบ

บาํบดันํÊาเสยี 

สาํหรบัค่าใชจ่้ายในการบาํบดันํÊาใชใ้นกรณีซืÊอนํÊาจากเอกชนจะรวมอยู่ในค่านํÊาทีÉจะเกบ็จากการใช้

นํÊาจรงิของแต่ละหอ้งชดุ 

ตารางเปรยีบเทยีบความสอดคล้องการดําเนินโครงการกบัพระราชบญัญัต ิว่าด้วยอาคารชุด 

แสดงดงัตารางทีÉ 2-18 

ตารางทีÉ 2-18 ตารางเปรียบเทียบความสอดคล้องการดาํเนินโครงการกบัพระราชบญัญติั ว่าด้วย

อาคารชดุ 

ข้อกาํหนด การดาํเนินโครงการ 

หมวด 2  กรรมสทิธิ Íในหอ้งชุด  

มาตรา 12 กรรมสทิธิ Íในหอ้งชุดจะแบ่งแยกมไิด ้ - โครงการจะแจ้งให้เจ้าของห้องชุดทราบว่ากรรมสทิธิ Í

ใน-หอ้งชุดแบ่งแยกมไิด้  

มาตรา 13 เจ้าของห้องชุดมกีรรมสทิธิ Íในทรพัย์ส่วนบุคคลทีÉเป็น

ของตน และมกีรรมสทิธิ Íร่วมในทรพัย์ส่วนกลาง 

   พืÊนห้อง ผนังกั Êนห้องทีÉแบ่งระหว่างห้องชุดใด ให้ถือว่าเป็น

กรรมสทิธิ Íรวมของเจา้ของร่วมระหว่างห้องชุดนั Êน และการใชส้ทิธิ

เกีÉยวกบัทรพัย์ดงักล่าวใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบั 

   เจา้ของหอ้งชุดจะกระทาํการใดๆ ต่อทรพัย์สว่นบุคคลของตนอนั

อาจจะเป็นการกระทบกระเทือนต่อโครงสร้าง ความมั Éนคง การ

ป้องกันความเสยีหายต่อตวัอาคารหรอืการอืÉนตามทีÉกําหนดไว้ใน

ขอ้บงัคบัมไิด ้

- โครงการจะแจ้งให้เจ้าของห้องชุดแต่ละห้องทราบถึง

ทรพัย์ส่วนบุคคลและทรพัย์ส่วนกลางทีÉต้องใช้ร่วมกนั 

และไม่สามารถกระทําการใดๆ ต่อทรพัย์ส่วนบุคคลจน

เป็นการกระทบกระเทือนต่อโครงสร้าง ความมั Éนคง 

และความเสยีหายต่อตวัอาคาร 

 

 

 

 

มาตรา 14 อตัราส่วนในกรรมสทิธิ Íร่วมในทรัพย์ส่วนกลางของ

เจา้ของร่วมใหเ้ป็นไปตามอตัราสว่นระหว่างเนืÊอทีÉของหอ้งชุดแต่ละ

หอ้งชุดกบัเนืÊอทีÉของหอ้งชุดทั Êงหมดในอาคารชุดนั ÊนในขณะทีÉขอจด

ทะเบยีนอาคารชุดตามมาตรา 

- อัตราส่วนในกรรมสิทธิ Íร่วมในทรัพย์ส่วนกลางของ

เจา้ของร่วม โครงการจะกระทําให้เป็นไปตามอตัราส่วน

ระหว่างเนืÊอทีÉของห้องชุดแต่ละห้องกบัเนืÊอทีÉของห้องชุด

ทั Êงหมดในอาคารชุด 
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ตารางทีÉ 2-18 ตารางเปรียบเทียบความสอดคล้องการดาํเนินโครงการกบัพระราชบญัญติั ว่าด้วย

อาคารชดุ (ต่อ) 

ข้อกาํหนด การดาํเนินโครงการ 

มาตรา 15 ทรพัย์สนิต่อไปนีÊใหถ้อืว่าเป็นทรพัย์สว่นกลาง 

  (1) ทีÉดนิทีÉตั Êงอาคารชุด 

  (2) ทีÉดนิทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

  (3) โครงสรา้ง และสิÉงก่อสร้างเพืÉอความมั ÉนคงและเพืÉอการป้องกนั

ความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 

  (4) อาคารหรอืสว่นของอาคารและเครืÉองอุปกรณ์ทีÉมไีวเ้พืÉอใช้หรอื

เพืÉอใช้ประโยชน์ร่วมกนั 

  (5) เครืÉองมอืและเครืÉองใชท้ีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

 

  (6) สถานทีÉทีÉมไีวเ้พืÉอบรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 

  (7) ทรพัยส์นิอืÉนทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

  (8) สาํนักงานของนิตบิุคคลอาคารชุด 

  (9) อสงัหารมิทรพัย์ทีÉซืÊอหรอืไดม้าตามมาตรา 48 (1) 

  (10) สิÉงก่อสรา้งหรอืระบบทีÉสรา้งขึÊนเพืÉอรกัษาความปลอดภยัหรอื

สภาพแวดลอ้มภายในอาคารชุด เช่น ระบบป้องกนัอคัคภียั การจดั

แสงสว่าง การระบายอากาศ การปรบัอากาศ การระบายนํÊา การ

บาํบดันํÊาเสยี หรอืการกําจดัขยะมูลฝอยและสิÉงปฏกูิล 

 

  (11) ทรพัยส์นิทีÉใชเ้งนิตามมาตรา 18 ในการดแูลรกัษา 

- โครงการไดร้ะบุทรพัยส์นิต่อไปนีÊเป็นทรพัยส์ว่นกลาง    

(1) ทีÉดนิทีÉตั Êงอาคารชุด 

(2) ทีÉดนิทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

(3) โครงสรา้ง และสิÉงก่อสรา้งเพืÉอความมั ÉนคงและเพืÉอ

การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 

(4) อาคารหรอืสว่นของอาคารและเครืÉองอุปกรณ์ทีÉมไีว้

เพืÉอใช้หรอืเพืÉอใชป้ระโยชน์ร่วมกนั 

(5) เครืÉองมือและเครืÉองใช้ทีÉมีไว้เพืÉอใช้หรือเพืÉอ

ประโยชน์ร่วมกนั 

(6) สถานทีÉทีÉมไีวเ้พืÉอบรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 

(7) ทรพัยส์นิอืÉนทีÉมไีวเ้พืÉอใช้หรอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

(8) สํานักงานของนิตบุิคคลอาคารชุด 

(9) อสงัหารมิทรพัย์ทีÉซืÊอหรอืไดม้าตามมาตรา 48(1) 

(10) สิÉงก่อสร้างหรือระบบทีÉสร้างขึÊนเพืÉอรกัษาความ

ปลอดภยัหรอืสภาพแวดลอ้มภายในอาคารชุด เช่น ระบบ

ป้องกนัอคัคภียั การจดัแสงสว่าง การระบายอากาศ การ

ปรบัอากาศ การระบายนํÊา การบําบัดนํÊ าเสยี หรือการ

กําจดัขยะมลูฝอยและสิÉงปฏกิูล 

(11) ทรพัยส์นิทีÉใชเ้งนิตามมาตรา 18 ในการดูแลรกัษา 

มาตรา 17 การจดัการและการใช้ทรพัย์ส่วนกลางให้เป็นไปตาม

พระราชบญัญตันีิÊและตามขอ้บงัคบั 

 

มาต รา 17 /1  ในกรณีทีÉมีกา รจัดพืÊนทีÉขอ งอาคารชุด เพืÉ อ

ประกอบการค้าต้องจดัระบบการเข้าออกในพืÊนทีÉดงักล่าวเป็นการ

เฉพาะไม่ใหร้บกวนความเป็นอยู่โดยปกตสุิขของเจา้ของร่วม 

   ห้ามผู้ ใ ดประกอบการค้ า ใ นอาคารชุด  เว้น แต่ เ ป็นการ

ประกอบการคา้ในพืÊนทีÉของอาคารชุดทีÉจดัไวต้ามวรรคหนึÉง 

- โครงการประกอบกิจการเป็นอาคารชุด เพืÉออยู่อาศัย

ทั Êงหมด จํานวน 114 ห้องชุด ทั ÊงนีÊ  โครงการจะแจ้งให้

เจา้ของหอ้งชุดทราบ 
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2.13 การดาํเนินการช่วงก่อสร้าง 

2.13.1  ระยะเวลาการก่อสร้าง 

โครงการอาคารชดุ ลากนู่า เลคไซด ์เรสซเิดนซ์ (ดดัแปลงและเปลีÉยนการใชอ้าคาร) เป็นโครงการ

ทีÉก่อสรา้งตามใบแจง้ความประสงค์จะก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรืÊอถอน หรอืเคลืÉอนยา้ยอาคาร หรอืเปลีÉยน

การใชอ้าคาร ตามมาตรา 39 ทวิ แห่งพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2527 ซึÉงแก้ไขเพิÉมเติมโดย 

พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2535 (ยธ.5) เลขทีÉ 40/2560 ออกให ้ณ วนัทีÉ 29 ตุลาคม 

พ.ศ. 2561 บนพืÊนทีÉขนาด 1 ไร ่3 งาน 86.60 ตารางวา หรอืคดิเป็น 3,146.40 ตารางเมตร มรีะยะเวลาใน

การก่อสรา้งประมาณ 13 เดอืน โดยมรีายละเอยีดขั Êนตอนการดําเนินการก่อสรา้ง จาํนวน 6 ข ั Êนตอน โดย

จะก่อสรา้งเฉพาะในช่วงเวลา 08.00-17.00 น. ในวนัจนัทรถ์งึวนัเสาร ์หลงัจากเวลา 17.00 น. เป็นตน้ไป 

หากมีการก่อสร้างเกินเวลาดังกล่าวโครงการจะมีเพียงการเทคอนกรีตระบบฐานรากเท่านั Êน และ

ดาํเนินการไดไ้มเ่กนิ 20.00 น. รวมทั Êงโครงการจะแจง้ใหผู้ท้ ีÉอาศยัอยู่ใกลเ้คยีงทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 

วนั และขออนุญาตไปยงัองคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล โดยจะจดัใหม้แีสงสว่างอย่างเพยีงพอ สาํหรบั

วนัอาทติย์และวนัหยุดนักขตัฤกษ์จะหยุดดาํเนนิการการก่อสรา้ง แผนงานก่อสรา้งของโครงการรวมทั ÊงสิÊน 

13 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 2-19 

ตารางทีÉ 2-19 แผนงานก่อสรา้งของโครงการ  

ลาํดบั รายละเอียด 
เดือน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

1 งานสถาปนิก              

2 งานระบบ              

3 งานตกแต่งภายใน              

4 งานตกแต่งภายนอก              

5 การทดสอบระบบ              

6 ก่อนการเปิดและสง่มอบ              

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า แกรนด ์จํากดั 
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2.13.2 คนงานก่อสรา้ง 

 จาํนวนคนงานก่อสรา้งโครงการจะแตกต่างกนัไปในแต่ละชว่งของกจิกรรมการกอ่สรา้ง โดยช่วงทีÉ

มงีานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรมจะเป็นช่วงทีÉมคีนงานสูงสุดประมาณ 100 คน ประกอบด้วย 

วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเชืÉอม ช่างเหล็ก และกรรมกร เป็นต้น คนงานทั ÊงหมดพักนอกพืÊนทีÉ

โครงการ ทาํงานแบบเชา้ไป-เยน็กลบั 

 ปัจจบุนัโครงการอยู่ในระหว่างการจดัทาํรายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โดยหลงัจาก

ทีÉได้รบัความเหน็ชอบในรายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการอาคารชุด ลากูน่า เลคไซด ์

เรสซิเดนซ์ (ดัดแปลงและเปลีÉยนการใช้อาคาร) จากคณะกรรมการผู้ชํานาญการพิจารณารายงาน

ผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ ้มครอง

สิÉงแวดลอ้ม บรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต และได้รบัอนุญาตก่อสร้างจากองค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล

แล้ว โครงการจะดําเนินการขออนุญาตก่อสรา้งบ้านพกัคนงาน อย่างไรก็ตาม โครงการจะจดัใหม้รีะบบ

สุขาภบิาลและการจดัการบา้นพกัคนงานใหเ้ป็นไปตามประกาศคณะกรรมการสวสัดิการแรงงาน เรืÉอง 

มาตรฐานด้านสวัสดิการแรงงานทีÉพักอาศัยสําหรับลูกจ้างประเภทกิจการก่อสร้าง โดยมี

รายละเอยีดดงันีÊ   

 ข้อ 1 ในกรณีนายจา้งจดัทีÉพกัอาศยัใหล้กูจา้ง หอ้งพกัอาศยัมลีกัษณะ ดงันีÊ 

 1) ขนาดหอ้งพกัอาศยัควรมคีวามกวา้งดา้นทีÉแคบทีÉสุดไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร ขนาดพืÊนทีÉรวมไม่

น้อยกว่า 9 ตารางเมตร ความสงูไมน้่อยกว่า 2.4 เมตร ทั ÊงนีÊ ใหม้พีืÊนทีÉพกัอาศยัไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตร

ต่อ 1 คน และใหเ้ป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร  

2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทั ÊงวสัดุทีÉใชก้่อสรา้งตอ้ง

มคีวามเหมาะสม  

3) ทีÉพกัอาศยัสําหรบัลูกจ้างในงานก่อสร้างทีÉตดิต่อกนั หรอืมคีวามยาวรวมกนัถึงเมตร ต้องมี

ทีÉว่างระหว่างแถวด้านขา้งทีÉพกัอาศยันั Êนกว้างไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร เป็นช่องตลอดความลกึของทีÉพกั

อาศยั 

 4) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิบรเิวณหอ้งพกัในทีÉพกัอาศยัตอ้งมปีระตูหน้าต่าง หรอืช่อง

ระบายอากาศด้านตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืÊนทีÉของหอ้งนั Êน 

ทั ÊงนีÊไม่นับรวมของพืÊนทีÉประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศทีÉติดต่อกบัห้องอืÉนหรอืช่องทางเดินใน

อาคาร 

 5) จดัใหม้หีอ้งพกัใหแ้ก่ลกูจา้งในจาํนวนทีÉเพยีงพอกบัจาํนวนลกูจา้งทีÉพกัอาศยั     

 ข้อ 2 ใหน้ายจา้งดาํเนินการจดัหอ้งนํÊาและหอ้งสว้มมลีกัษณะ ดงันีÊ 

 1) จะแยกจากกนัหรอืรวมกนัอยู่ในหอ้งเดยีวกนักไ็ด ้แต่ตอ้งแยกชายหญงิ มลีกัษณะทีÉจะรกัษา

ความสะอาดงา่ย และมชีอ่งระบายอากาศไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืÊนทีÉหอ้ง หรอืมพีดัลมระบายอากาศ

ไดเ้พยีงพอ ระยะดิÉงระหว่างพืÊนหอ้งถงึเพดานยอดฝาหรอืผนงัตอนตํÉาสุดตอ้งไมน่้อยกว่า 2 เมตร 
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ในกรณีทีÉหอ้งนํÊาและหอ้งสว้มแยกออกจากกนัตอ้งมขีนาดพืÊนทีÉของหอ้งนํÊาแต่ละหอ้งไม่น้อยกว่า 

1 ตารางเมตร และตอ้งมคีวามกว้างภายในไม่น้อยกว่า 1 เมตร แต่ถ้าหอ้งนํÊาและหอ้งสว้มรวมอยู่ในหอ้ง

เดยีวกนั ต้องมพีืÊนทีÉภายในไม่น้อยกว่า 1.50 ตารางเมตร 

2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทั ÊงวสัดุทีÉใชก้่อสรา้งต้อง

มคีวามเหมาะสม 

 ข้อ 3 ใหน้ายจา้งจดัใหม้กีารจดัการมูลฝอยตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขและการระบาย

นํÊาทีÉเหมาะสมและเพยีงพอจะไมก่่อใหเ้กดิความเดอืดรอ้นราํคาญแก่ผูอ้ืÉน เกดินํÊาไหลนองไปยงัทีÉดนิอืÉน ทีÉ

มเีขตตดิต่อกบัทีÉดนิทีÉเป็นทีÉตั Êงของอาคารนั Êน และถูกสุขลกัษณะ 

 ข้อ 4 ในกรณีทีÉลูกจ้างผูพ้กัอาศยัตั Êงแต่ 10 คน ขึÊนไป ใหน้ายจา้งจดัใหม้ตีูย้าสามญัประจําบา้น

ประจาํทีÉพกัอาศยั เพืÉอบรรเทาดูแลอาการป่วย การปฐมพยาบาลในเบืÊองตน้ 

 ใหน้ายจา้งจดัใหม้ขีอ้มลูเบอรโ์ทรศพัทส์ําหรบัการตดิต่อสถานพยาบาลทีÉใกล้กบัทีÉพกัอาศยัเพืÉอ

ใชใ้นกรณฉุีกเฉนิเจบ็ป่วยหรอืในกรณทีีÉเกดิอุบตัเิหตุของลูกจา้งทั ÊงนีÊใหต้ดิตั Êงไวใ้นทีÉลกูจา้งเหน็ไดช้ดัเจน 

 ข้อ 5 ใหน้ายจา้งดาํเนินการเพืÉอใหเ้กดิความปลอดภยัในชวีติและทรพัย์สนิ ของลูกจา้งอย่างน้อย 

ดงันีÊ 

 1) อุปกรณ์ไฟฟ้าต้องอยู่ในสภาพทีÉปลอดภัยและไม่ชํารุด มีอุปกรณ์ป้องกนัอันตรายจาก

กระแสไฟฟ้ารั Éว สายไฟฟ้าต้องเดนิมาจากทีÉสูง กรณีเดนิบนพืÊนดนิหรอืฝังดนิตอ้งใชท้่อรอ้ยสายไฟฟ้าทีÉ

แขง็แรงและปลอดภยั การวางทอ่ผ่านใหย้ดึผกูกบัอุปกรณ์ลูกถว้ยฉนวนป้องกนัไฟฟ้า 

 2) จดัให้มเีครืÉองดบัเพลิงแบบเคลืÉอนย้ายได้ชนิดทีÉเหมาะสมกบัประเภทของเชืÊอเพลงิและมี

จาํนวนเพยีงพอ 

 3) ต้องมอุีปกรณ์หรอืระบบเตอืนภยัทีÉสามารถส่งสญัญาณแจ้งเหตุใหร้บัรู้ครอบคลุมทุกพืÊนทีÉ

ทั Êงหมด 

 4) ตดิป้ายแสดงเขตทีÉพกัอาศยัใหเ้หน็ไดช้ดัเจน 

 ในกรณีทีÉนายจ้างจดัให้มทีีÉพกัอาศยัในเขตก่อสรา้ง นายจ้างต้องจดัให้มีรั Êวพักอาศยัใหม้ั Éนคง

แข็งแรง กําหนดทางเข้าออกและจดัให้มีทางเดินเข้าออกทีÉพ ักอาศัยโดยมใิห้ผ่านเขตอันตรายหาก

จาํเป็นตอ้งผ่านเขตอนัตรายตอ้งมมีาตรการพเิศษเพืÉอความปลอดภยัของลูกจา้ง รวมทั Êงต้องมมีาตรการ

ป้องกนัอนัตรายทีÉเกดิจากสิÉงของตกจากทีÉสงูดว้ย 

 ข้อ 6 ใหน้ายจา้งดําเนินการดูแลทีÉพกัอาศยัเพืÉอรกัษาความสงบเรยีบรอ้ยในบรเิวณทีÉพกัอาศยั 

ดงันีÊ 

1) จดัทาํป้ายหรอืประกาศเตอืนเกีÉยวกบัพษิภยั หรอือตัราโทษตามกฎหมายเกีÉยวกบัยาเสพตดิ 

2) จดัใหม้ขีอ้ปฏบิตัเิกีÉยวกบัการดแูลทีÉพกัอาศยัใหส้ะอาด ถูกสขุลกัษณะ 

3) ในกรณีทีÉลูกจ้างผู้อาศัยตั Êง 10 คนขึÊนไป ให้นายจ้างแต่งตั Êงลูกจ้างอย่างน้อย 1 คน เป็น

ผูด้แูลบรเิวณทีÉพกัอาศยั 
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 ข้อ 7 ในกรณีทีÉมนีายจา้งหลายรายในสถานทีÉก่อสรา้งเดยีวกนั ใหน้ายจา้งทกุรายในสถานทีÉนั Êนมี

หน้าทีÉรว่มกนัดําเนินการจดัใหม้ทีีÉพกัอาศยัใหเ้ป็นไปตามประกาศนีÊ 

 นอกจากนีÊ โครงการจะจดัให้มีระบบสุขาภบิาลและการจดัการบ้านพักคนงานให้เป็นไปตาม

มาตรฐานและแบบก่อสรา้งอาคารชั Éวคราวสาํหรบัคนงานก่อสร้างและสถานรบัเลีÊยงก่อนวยัเรียน

ของวิศวกรรมสถานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ดงันีÊ 

         ข้อกาํหนดผงับริเวณบ้านพกัคนงานก่อสรา้ง 

1) มรีั Êวรอบบรเิวณ มปีระตเูขา้ - ออกทางเดยีว 

2) มยีามดูแล พรอ้มตูย้ามบรเิวณทางเขา้ - ออก บรเิวณเจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั ตรวจ

คนเขา้-ออก ตลอดเวลา 

3) มรีางระบายนํÊา รอบบรเิวณ พรอ้มตะแกรงดกัขยะก่อนปล่อยสูส่าธารณะ 

4) จดัใหม้ไีฟฟ้า แสงสว่าง ในเวลากลางคนื สอ่งรอบบรเิวณอย่างเพยีงพอ 

5) จดัใหม้รีะบบกําจดัขยะมลูฝอย ทั Êงระบบเปียกและระบบแหง้ 

6) มหีอ้งนํÊา-หอ้งสว้ม ไม่น้อยกว่า 1 หอ้ง ต่อ 20 คน พรอ้มลานซกัล้าง และบ่อเกบ็นํÊาหรอืถงั

เกบ็นํÊา 

7) อาจจดัใหม้สีถานรบัเลีÊยงเดก็ สนามเดก็เล่น หากมเีดก็ก่อนวนัเรยีนมาก 

8) อาจจดัใหม้โีรงครวัรวม แยกออกจากบา้นพกั 

9) จดัใหม้ถีงัดบัเพลงิอย่างเพยีงพอ 

อีกทั Êง โครงการได้จดัให้มีมาตรการป้องกันการติดเชืÊอไวรสัโคโรนาสายพนัธุ์ใหม่  COVID-19

บรเิวณบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง และคนงานเขา้มาทาํงานในพืÊนทีÉก่อสรา้ง ตามมาตรการป้องกนัการติด

เชืÊอโควิด 19 แบบครอบจกัรวาล ) Universal Prevention for COVID-19) ดงันีÊ 

1. ออกจากแคมป์คนงานเมืÉอจาํเป็น 

2. เว้นระยะหา่ง 1-2 เมตร 

3. สวมหน้ากากอนามยัและทบัดว้ยหน้ากากผา้ตลอดเวลา 

4. ลา้งมอืบ่อยๆ ดว้ยสบู่หรอืเจลแอลกอฮอล ์

5. อย่าใชม้อืสมัผสัหน้ากาก รวมทั Êงใบหน้า ตา จมกู ปาก 

6. ผูเ้ป็นกลุ่มเสีÉยง หลกีเลีÉยงการออกนอกแคมป์คนงาน 

7. ทาํความสะอาดและฆ่าเชืÊอพืÊนผวิทีÉถูกสมัผสับอ่ยๆ 

8. แยกของใชส้ว่นตวัทุกชนิด ไมใ่ชร้ว่มกบัผูอ้ืÉน 

9. กนิอาหารปรุงสุกใหม ่แยกสาํรบั ใชช้อ้นกลางส่วนตวั 

10. หากสงสยัว่าตนเองเสีÉยงตรวจดว้ย ATK บ่อยๆ เพืÉอยนืยนัว่าตดิเชืÊอหรอืไม ่
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 ทั ÊงนีÊ โครงการได้กําหนดมาตรฐานบ้านพกัคนงานและข้อกําหนดทีÉจะเป็นมาตรการเพืÉอความ

ปลอดภยัป้องกนัความเสยีหายต่อชวีิตและทรพัย์สนิ และป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน โดยจะระบุลงใน

สญัญาว่าจา้งใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้งปฏบิตัติามมาตรการ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) จดัใหต้รวจสอบประวตัคินงาน และตรวจสุขภาพพนกังานก่อนรบัเขา้ปฏบิตังิาน โดยพนกังาน

ทีÉเป็นโรคตดิต่อรา้ยแรงตอ้งใหห้ยุดงานจนกว่าจะหายขาด 

(2) กําหนดกฎระเบยีบใหค้นงานก่อสรา้งปฏบิตัติามอย่างเคร่งครดั และกําหนดบทลงโทษกรณี

ฝ่าฝืนกฎระเบยีบ เพืÉอไมใ่หส้่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง ดงันีÊ  

- จดัใหม้หีวัหน้าคนงานดูแลคนงานก่อสรา้ง ไม่ใหส้่งเสยีงดงั หรอืก่อความรบกวนต่อ

ชุมชนขา้งเคยีง 

- ระมดัระวงั ดูแลความประพฤติของคนงานเกีÉยวกบัปัญหาการลกัขโมย และมจิฉาชพี

อืÉนๆ 

- หา้มมใิหค้นงานออกนอกบรเิวณทีÉพกัคนงานนอกเวลา 22.00 น. 

- หา้มนําสุรา และยาเสพตดิทกุชนิดเขา้มาดืÉมหรอืเสพภายในพืÊนทีÉบา้นพกั 

- หา้มเล่นการพนนัทกุชนิด 

- หา้มส่งเสยีงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคยีง 

- หา้มทะเลาะววิาทภายในพืÊนทีÉบา้นพกั 

- หา้มเลีÊยงสตัว์ทกุชนิด 

- ช่วยกนัรกัษาความสะอาด 

(3) ในกรณีใช้เส้นทางผ่านพืÊนทีÉชุมชน ต้องกําชบัให้พนักงานขบัรถรบั-ส่งคนงานขบัรถด้วย 

ความระมดัระวงั โดยเฉพาะช่วงทีÉผ่านชุมชนหนาแน่นและโรงเรยีน 

(4) จดัเตรยีมถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ ขนาด 4 กโิลกรมั กระจายทั Éวทั ÊงบรเิวณทีÉพกั

คนงาน 

(5) จดัเตรยีมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบืÊองตน้ไวส้าํหรบัผูไ้ดร้บัอุบตัเิหตุในเบืÊองตน้ไว ้ 

(6) จดัใหม้ยีามรกัษาความปลอดภยัในบรเิวณทีÉพกัคนงาน ตลอด 24 ชั Éวโมง 

(7) จดัหานํÊาใช้ ระบบรวบรวมและกําจัดขยะ นํÊาเสีย และสิÉงปฏิกูลทีÉถูกสุขลักษณะไว้อย่าง

เพยีงพอ เพืÉอป้องกนัไมใ่หเ้กดิแหล่งเพาะพนัธเ์ชืÊอโรค หรอืโรคระบาดได ้

ตวัอย่างแบบแปลนบา้นพกัคนงาน แสดงดงัรูปทีÉ 2-52 นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัใหม้กีารตดิตั Êง

ป้ายประชาสมัพนัธ์ ซึÉงแสดงรายละเอยีดการก่อสรา้งของโครงการ โดยระบุชืÉอโครงการ ผูร้บัผดิชอบการ

ก่อสรา้ง ระยะเวลาทาํงาน และหมายเลขโทรศพัทส์าํหรบัการตดิต่อหรอืรอ้งเรยีนหากเกดิกรณีทีÉโครงการ

ก่อให้เกดิผลกระทบต่อขา้งเคยีง ตัวอย่างป้ายประชาสมัพนัธ์โครงการ แสดงดงัรูปทีÉ 2-53 สําหรบัผงั

บรเิวณพืÊนทีÉโครงการในระยะก่อสรา้ง แสดงดงัรูปทีÉ 2-54 โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉกองเก็บวสัดุและกองดนิ 

สาํนกังานสนาม ป้อมยาม จุดพกัขยะ ทีÉจอดรถปูน ทีÉจอดรถพนกังาน และจุดล้างล้อบรเิวณทางเขา้-ออก

โครงการ เป็นต้น เพืÉออํานวยความสะดวก ความสะอาด และความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ยในช่วงการ

ก่อสรา้งโครงการ 
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รปูทีÉ 2-52 ตวัอยา่งแบบแปลนบา้นพกัคนงาน 

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า แกรนด ์จํากดั 
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กัคนงานชัÊนเดยีว จาํนวน 10 หอ้ง 
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บา้นพ
กัคนงานชัÊนเดยีว จาํนวน 10 หอ้ง 

ถงัขยะอนิทรยี ์ ถงัขยะทัÉวไป 
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รปูทีÉ 2-53 ตวัอยา่งป้ายประชาสมัพนัธ์โครงการ 

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า แกรนด ์จํากดั 

 

 

ชืÉอโครงการ.......................................................................................................                          

เจ้าของโครงการ.............................................................................................................

ประเภท...................................................................................................................... 

ขนาดของโครงการ………………………………………………………………………………… 

................................................................................................................................................. 

บริษทัรบัเหมากอ่สรา้ง............................................................................................................. 

เริÉมกอ่สร้างวนัทีÉ................ก่อสร้างเสรจ็สิÊนวนัทีÉ..............ระยะเวลากอ่สรา้ง.......................... 

เวลาก่อสร้างประจาํวนั............................................................................................................ 

ผูค้วบคมุการก่อสร้าง…………………..……………หมายเลขตดิต่อ………….………….....….. 

หน่วยงานราชการทีÉควบคมุการก่อสร้าง…………………….………..…………………….......… 

มีมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบเลขทีÉ..........................................  

พืÊนทีÉตดิ 

มาตรการฯ 

1.00 เมตร 

0.50 เมตร 

โครงการอาคารชุด ลากูน่า เลคไซด ์เรสซเิดนซ ์ 

(ดดัแปลงและเปลีÉยนการใชอ้าคาร) 
บรษิทั ลากูน่า แกรนด ์จํากดั 

อาคารชดุ 

       อาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชั Êน  จํานวน 1 อาคาร อาคาร ค.ส.ล. ชั Êนเดยีว จํานวน 1 

อาคาร  

13 เดอืน 
8.00-17.00 น.
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2.13.3 การใช้นํÊา 

ในช่วงการก่อสรา้ง นํÊาใชข้องโครงการจําแนกออกเป็น 2 ประเภท คอื นํÊาใชเ้พืÉอการอุปโภค-

บรโิภคของคนงานและนํÊาใชเ้พืÉอการก่อสรา้ง นํÊาใชท้ั Êงหมดผู้รบัเหมาก่อสรา้งจะใชนํ้Êาจากบรษิัทลากูน่า 

เซอรว์สิ จาํกดั ภายในโครงการ ซึÉงการใชนํ้Êาแต่ละประเภทในระหว่างการก่อสรา้ง มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1)  การใช้นํÊาสาํหรบัพืÊนทีÉก่อสรา้ง 

 การใช้นํÊาเพืÉอการอปุโภค-บริโภคของคนงาน 

การใชนํ้ÊาเพืÉอการอุปโภค-บรโิภคของคนงานก่อสรา้ง พจิารณาจากจาํนวนคนงานสูงสุด 100 

คน และมอีตัราการใชนํ้ÊาสาํหรบัคนงานทีÉพกันอกพืÊนทีÉโครงการเท่ากบั 50 ลติร/คน/วนั (Metcalf & Eddy, 

1991) ดงันั Êน จะใชนํ้Êาประมาณ 5 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ส่วนนํÊาดืÉมผูร้บัเหมากอ่สรา้งจะจดัหานํÊาดืÉมบรรจุขวด

หรอืถงัไวใ้หค้นงาน 

ปรมิาณนํÊาใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณพืÊนที Éโครงการ) 

จาํนวนคนงาน   = 100  คน 

อตัราการใชนํ้Êา   = 50  ลติร/คน/วนั  

ดงันั Êน ปรมิาณนํÊาใชท้ั ÊงสิÊน = (100 x 50) / 1,000 

    = 5  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 การใช้นํÊาเพืÉอการก่อสรา้ง 

กจิกรรมการใช้นํÊาเพืÉอการก่อสร้างของโครงการ เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรตี ทํา

ความสะอาดเครืÉองมอืเครืÉองใชต่้างๆ และการฉดีพรมพืÊนทีÉ เป็นตน้ ซึÉงคาดว่าจะมอีตัราการใช้นํÊาประมาณ 

10 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (ขอ้มลูจากโครงการ) 

ดงันั Êน โครงการมคีวามตอ้งการใชนํ้Êาทั Êงหมด ในช่วงก่อสรา้งประมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

โครงการจดัใหม้ถีงัเก็บนํÊาสํารอง ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 20 ถงั ซึÉงสามารถสํารองนํÊาไว้ใช้ได้

ประมาณ 2 วนั 

2)  การใช้นํÊาสาํหรบับา้นพกัคนงาน 

ปรมิาณนํÊาใชจ้ากคนงานก่อสรา้งรวม 20 ลูกบาศก์เมตร/วนั และโครงการจะจดัใหม้ถีงัเก็บนํÊาใช ้

ปรมิาตร 20 ลูกบาศกเ์มตร จาํนวน 2 ถงั ซึÉงสาํรองนํÊาไวใ้ชไ้ดป้ระมาณ 2 วนั 

ปรมิาณนํÊาใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณบา้นพกัคนงาน) 

จาํนวนคนงาน   = 100  คน 

อตัราการใชนํ้Êา   = 200  ลติร/คน/วนั  

ดงันั Êน ปรมิาณนํÊาใชท้ั ÊงสิÊน = (100 x 200) / 1,000 

    = 20  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
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2.13.4 การจดัการนํÊาเสีย 

นํÊาเสยีทีÉจะเกดิขึÊนในระหว่างการก่อสรา้งโครงการ มาจาก 2 ส่วน คอื 

1)  นํÊาเสียจากพืÊนทีÉก่อสร้าง 

 นํÊาเสียจากคนงานก่อสร้าง 

นํÊาเสยีทีÉเกดิจากคนงานก่อสร้าง มปีระมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิจากรอ้ยละ 100 ของ

ปรมิาณนํÊาใชเ้พืÉอการอุปโภคของคนงาน) แบ่งเป็นนํÊาเสยีจากการอุปโภคทั ÉวไปและนํÊาเสยีจากหอ้งสว้ม 

โดยจะไมม่นํีÊาเสยีจากการอาบ เนืÉองจากคนงานพกัอาศยัอยู่ภายนอกพืÊนทีÉโครงการ   

- นํÊาเสียจากการอุปโภคทั Éวไป ได้แก่ การล้างทําความสะอาด มีประมาณ 3.39 

ลูกบาศก์เมตร/วนั (นํÊาจากการชาํระล้าง 33.90 ลติร/คน/วนั (บุญส่ง ไขเ่กษ, 2537)) ซึÉงนํÊาเสยีดงักล่าวมี

ปรมิาณไมม่ากและจะปล่อยซมึลงดนิ 

- นํÊาเสยีจากหอ้งสว้ม มปีระมาณ 1.61 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (นํÊาจากการราดสว้ม 16.10 

ลติร/คน/วนั) จะบาํบดัโดยถงับาํบดันํÊาเสยีสาํเรจ็รปูชนิดเตมิอากาศ จาํนวน 2 ชุด สามารถรองรบันํÊาเสยีได ้

3.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถบําบดัใหม้คี่า BODออก ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดั

แล้วจะปล่อยลงสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะต่อไป ทั ÊงนีÊโครงการจดัใหม้หีอ้งสว้ม จํานวน 24 หอ้ง คดิเป็น

จาํนวนหอ้งสว้ม 1 หอ้ง/คนงานก่อสรา้งประมาณ 5 คน  

 นํÊาเสียทีÉเกิดจากกิจกรรมการก่อสรา้ง 

นํÊาเสยีทีÉเกดิจากกจิกรรมก่อสรา้งในแต่ละวนัจะมปีรมิาณไมม่ากนกั เนืÉองจากปรมิาณนํÊาใชใ้น

กจิกรรมการก่อสรา้ง (10 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ส่วนหนึÉงจะรวมเป็นส่วนของผลิตภณัฑ์ เช่น นํÊาทีÉใช้ใน 

การผสมคอนกรตี เป็นตน้ อกีส่วนหนึÉงจะระเหยหรอืซมึลงดนิ เช่น นํÊาทีÉใชใ้นการบ่มคอนกรตี หรอืนํÊาทีÉฉีด

พรมพืÊนและถนนชั ÉวคราวเพืÉอลดฝุ่ นละออง เป็นตน้ สาํหรบันํÊาทีÉใชใ้นกจิกรรมการก่อสรา้งส่วนน้อยทีÉเป็น

นํÊาเสยี ไดแ้ก่ นํÊาทีÉใชใ้นการชาํระลา้งเครืÉองมอืและอุปกรณ์ทีÉใชใ้นการก่อสรา้งแต่ละวนั จะปล่อยไหลซมึลง

ดนิ 

 2)  นํÊาเสียจากบา้นพกัคนงาน 

สาํหรบับา้นพกัคนงานจะมปีรมิาณนํÊาเสยีจากคนงานก่อสรา้งแบ่งเป็นนํÊาเสยีจากสว้ม และนํÊาเสยี

จากการอาบหรอืซกัลา้ง (คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช)้ จาํนวนคนงานในชว่งสงูสุด 100 คน 

- ปรมิาณนํÊาเสยีจากสว้ม มปีรมิาณ 2 ลูกบาศก์เมตร/วนั อตัราการใชนํ้Êา 20 ลติร/คน/วนั 

(ธงชยั พรรณสวสัดิ Í และคณะ, 2530) โครงการจดัใหม้หีอ้งสว้ม จาํนวน 10 หอ้ง (หอ้งสว้ม 1 หอ้ง/จํานวน

คนงาน 10 คน) 

- ปรมิาณนํÊาเสยีจากการอาบหรอืซกัลา้ง มปีรมิาณ 18 ลูกบาศก์เมตร/วนั อตัราการใชนํ้Êา 

180 ลติร/คน/วนั 

ดงันั Êน ปรมิาณนํÊาเสยีทั Êงหมด 20.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจดัให้มกีารบําบดัโดยใช้ถัง

บําบดันํÊาเสยีสาํเรจ็รปูชนิดเตมิอากาศ จาํนวน 1 ชุด สามารถรองรบันํÊาเสยีได ้20.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
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สามารถบําบดัใหม้คี่า BODออก ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วจะปล่อยลงสู่ท่อ

ระบายนํÊาสาธารณะต่อไป 

สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

จํานวนห้องส้วมของคนงานช่วงก่อสร้าง มเีพียงพอตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร

ชั Éวคราวสาํหรบัคนงานก่อสรา้งและสถานรบัเลีÊยงก่อนวยัเรยีนของวศิวกรรมสถานของวศิวกรรมสถานแห่ง

ประเทศไทย ทีÉกาํหนดใหม้หีอ้งนํÊา-หอ้งสว้ม ไม่น้อยกว่า 1 หอ้ง ต่อ 20 คน  

(โครงการมคีนงาน 100 คน ดงันั Êน ตอ้งจดัหอ้งส้วมไว้ไมน้่อยกว่า 5 หอ้ง โครงการจดัไวจ้าํนวน 

5 หอ้ง สาํหรบับรเิวณพืÊนทีÉก่อสรา้ง และจดัไวจ้าํนวน 10 หอ้ง สาํหรบับรเิวณบ้านพกัคนงาน)  

2.13.5 การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วม  

การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วมบรเิวณพืÊนทีÉก่อสรา้งโครงการ ในกรณีทีÉเกิดฝนตกในช่วงการ

ก่อสรา้ง ซึÉงอาจก่อใหเ้กดิการชะลา้งของตะกอนดนิภายในพืÊนทีÉโครงการออกสู่บรเิวณขา้งเคยีง โครงการ

จะจดัใหม้ท่ีอระบายนํÊาชั Éวคราว ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.30 เมตร ความลาดชนั 1 : 200 ทีÉมบี่อพกันํÊา

เป็นระยะอยู่โดยรอบพืÊนทีÉโครงการ นอกจากนีÊยงัมรีางระบายนํÊา GUTTER กวา้ง 0.20 เมตร และ 0.30 

เมตร ทีÉมบ่ีอพกันํÊาเป็นระยะๆ เพืÉอรวบรวบนํÊาเขา้สู่บ่อตกตะกอน/บ่อหน่วงนํÊา จํานวน 1 บ่อ ปริมาตร 

76.80 ลูกบาศก์เมตร สาํหรบัดกัตะกอนดนิ กรวด ทราย และเศษขยะ ก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายนํÊาตาม

แนวถนนลากนูต่อไป หลงัจากนั Êน โครงการจะทยอยสรา้งระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เพืÉอเตรยีมไวส้าํหรบั

ช่วงดําเนินการ รวมทั Êงการวางท่อระบายนํÊา ทําใหก้าร54บายนํÊาออกจากพืÊนทีÉโครงการมปีระสทิธิภาพ

มากขึÊนดว้ย ผงับรเิวณในระยะก่อสรา้ง แสดงดงัรปูทีÉ 2-67  

2.13.6 การจดัการมลูฝอย 

ปรมิาณขยะมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนในช่วงการก่อสร้าง ส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยขยะ 

มลูฝอยในช่วงก่อสรา้งมาจาก 2 แหล่ง ไดแ้ก่ 

1)  ขยะจากพืÊนทีÉก่อสร้าง 

 ขยะมลูฝอยจากกิจกรรมการก่อสรา้ง 

 ขยะมลูฝอยจากการก่อสรา้งส่วนใหญ่เป็นขยะมูลฝอยจากการปรบัพืÊนทีÉและงานก่อสรา้ง ไดแ้ก่ 

คอนกรตี อฐิ เหลก็ กระเบืÊองเซรามกิ กระเบืÊองหลงัคา ยบิซั Éมบอรด์ และไม ้ 

 สาํหรบัอตัราการเกดิขยะจากการคาํนวณวสัดุทีÉใชใ้นการก่อสรา้งอาคาร ไดอ้ตัราการผลติของเสยี

จากการก่อสรา้งมคี่าอยู่ในชว่ง 45.28-67.18 กโิลกรมั/ตารางเมตร มคี่าเฉลีÉย 56.23 กโิลกรมั/ตารางเมตร 

(ทีÉมา : รายงานการศกึษาแนวทางการจดัการเศษสิÉงก่อสรา้งสาํหรบัประเทศไทย.กรมควบคุมมลพษิ)  

 โครงการมพีืÊนทีÉอาคารรวม 7,695.36 ตารางเมตร ดงันั Êน มปีรมิาณมลูฝอยจากการก่อสรา้งรวม 

ประมาณ 432.71 ตนั (7,695.36 x 56.23 = 432,710.09 กโิลกรมั) และมอีงค์ประกอบหลกั คอื คอนกรตี 

76.7 ตนั อฐิ 13.73 ตนั เหลก็ 4.94 ตนั กระเบืÊองเซรามกิ 2.72 ตนั กระเบืÊองหลงัคา 1.53 ตนั ยบิซั Éม

บอรด์ 0.33 ตนั และไม ้0.05 ตนั รายละเอยีดแสดงในตารางทีÉ 2-20 
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ตารางทีÉ 2-20 อตัราการเกิดขยะจากการคาํนวณวสัดทีุÉใช้ในการก่อสรา้งอาคาร 

ประเภทของวสัด ุ
อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสรา้ง 

(คิดเป็นร้อยละของปริมาณมลูฝอยทั Êงหมด) 

ปริมาณมลูฝอยจากการก่อสร้างอาคาร 

(กิโลกรมั) (ตนั) 

คอนกรตี 76.70 331,888.64 331.89 

อฐิ 13.73 59,411.10 59.41 

เหลก็ 4.94 21,375.88 21.38 

กระเบืÊองเซรามกิ 2.72 11,769.71 11.77 

กระเบืÊองหลงัคา 1.53 6,620.46 6.62 

ยบิซั Éมบอรด์ 0.33 1,427.94 1.43 

ไม ้ 0.05 216.36 0.22 

รวม 432,710.09 432.71 

ทีÉมา : กรมควบคมุมลพษิ 

ดงันั Êน ทางโครงการจดัการโดยกําหนดใหผู้ร้บัเหมาเป็นผูร้บัผดิชอบในการจดัการเศษวสัดุจาก

การก่อสรา้ง โดยเศษไม ้เศษผา้ขนาดใหญ่ และกระเบืÊองหลงัคา จะถูกรวบรวมเพืÉอนําไปใชใ้นโครงการอืÉน

ต่อไป สําหรบัเศษคอนกรตี เศษอฐิ จะใชใ้นการถมพืÊนทีÉในโครงการ เศษกระเบืÊองเซรามกิ และยปิซั Éม

บอรด์ โครงการจะกาํหนดใหผู้ร้บัเหมาเป็นผูด้าํเนินการขนยา้ยไปใชป้รบัพืÊนทีÉภายนอกโครงการ ส่วนเศษ

เหลก็จะขายใหก้บัคนรบัซืÊอของเก่า 

 มลูฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 

คนงานก่อสร้างของโครงการสูงสุด 100 คน คาดว่าจะเกิดปริมาณขยะมูลฝอยสูงสุด 100 

กโิลกรมั/วนั (อตัราการเกดิขยะ 1 กโิลกรมั/คน/วนั แต่เนืÉองจากคนงานก่อสรา้งไมไ่ดพ้กัในโครงการ ดงันั Êน 

อตัราการเกดิขยะในชว่งเวลาทาํงานคาดว่าประมาณ 50 กโิลกรมั/คน/วนั)  

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมลูฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 50 

=  27.86  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 50 

     =  15.12  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทั Éวไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมลูฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะทั Éวไป    =  0.1336 x 50 

     =  6.68  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมลูฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 50 
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      =  0.11  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมลูฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 50 

      =  0.24  กโิลกรมั/วนั 

ตารางทีÉ 2-21 อตัราส่วนของปริมาณมลูฝอยทีÉเกิดขึÊนของบริเวณพืÊนทีÉก่อสรา้งในแต่ละประเภท 

ประเภท 

ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของ

มลูฝอย 1) (%) 

ปริมาณ 

มลูฝอย 

(กก./วนั) 

ความ

หนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉ

เกิดขึÊนทั Êงหมดของ

โครงการ 2) 

ลบ.ม/วนั 

ความสามารถ

ในการรองรบั

มลูฝอยของถงั

ขยะ (ลบ.ม) 

รองรบั

ได้นาน 

(วนั) 

มลูฝอยอนิทรยี ์ 55.72 27.86 300 0.09 0.72 8 

มลูฝอยรไีซเคลิ 30.24 15.12 200 0.08 0.48 6 

มลูฝอยทั Éวไป 13.36 6.68 150 0.04 0.24 5 

มลูฝอยอนัตราย 0.21 0.11 1503) 0.001 0.24 343 

มลูฝอยตดิเชืÊอ 0.47 0.24 1503) 0.002 0.24 153 

รวม 100 50.00 - 0.215 1.92  

ทีÉมา : 1) กลุม่งานสิÉงแวดลอ้ม เทศบาลนครภูเกต็, 2560 
2)
 การออกแบบระบบทอ่อาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เลม่ 2, เกรยีงศกัดิ Í อดุมสนิโรจน์, 2539 

3)  
เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะทั Éวไป 

ผูร้บัเหมาจะจดัใหม้ที ีÉพกัขยะรวม ซึÉงภายในมถีงัขยะขนาด 240 ลิตร จาํนวน 7 ถงั โดยแบ่งเป็น

ถงัขยะอนิทรยี์ จํานวน 3 ถงั ถงัขยะรไีซเคลิ จาํนวน 2 ถงั ถงัขยะทั Éวไป ถงัขยะอนัตราย และถงัขยะตดิ

เชืÊอสําหรบัทิÊงหน้ากากอนามยัอย่างละ 1 ถัง ปรมิาตรกกัเก็บของถังขยะรวม 1,680 ลิตร ซึÉงสามารถ

รองรบัขยะมลูฝอยไดป้ระมาณ 8 วนั 6 วนั 5 วนั 343 วนั และ 153 วนั ตามลําดบั สาํหรบัถงัขยะของ

โครงการจะมฝีาปิดมดิชดิป้องกนันํÊาฝนและการส่งกลิÉน โดยผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะว่าจ้างบรษิัทเก็บขนมูล

ฝอยเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีนกบัองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลใหเ้ขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนมลูฝอยไปกาํจดั

ต่อไป  

สาํหรบัขยะอนัตรายทีÉเกดิขึÊนจากกจิกรรมก่อสรา้ง ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ และกระป๋องส ีเป็นต้น 

โครงการจะทาํการรวบรวมแยกไวใ้นส่วนสาํนักงาน โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสตกิสแีดง ซึÉงเป็นถุง

สําหรับใส่ขยะอันตราย และระบุขา้งถังว่าเป็น “ขยะอันตราย” เมืÉอมีปริมาณมากพอแล้วโครงการจะ

รวบรวมและส่งไปให้ศูนย์กําจดัขยะมลูฝอยจงัหวดัภเูกต็เพืÉอนําไปกําจดัต่อไป ปัจจุบนัทางเทศบาลนคร

ภูเกต็ มกีารจดัตั Êง “โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเก็ต” เพืÉอส่งไปกําจดัอย่างถูกวธิี โดยโรงงาน

กาํจดักากอุตสาหกรรมทีÉข ึÊนทะเบยีน  

2)  มลูฝอยจากบา้นพกัคนงาน 

คนงานก่อสร้างของโครงการสูงสุด 100 คน เกิดปริมาณขยะมูลฝอยสูงสุด 100 กิโลกรมั/ว ัน  

(อตัราการเกดิขยะ 1 กโิลกรมั/คน/วนั) 
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ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมลูฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 100 

=  55.72  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมลูฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 100 

     =  30.24  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทั Éวไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมลูฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะทั Éวไป    =  0.1336 x 100 

     =  13.36  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมลูฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 100 

      =  0.21  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมลูฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 100 

      =  0.47  กโิลกรมั/วนั 

ตารางทีÉ 2-22 อตัราส่วนของปริมาณมลูฝอยทีÉเกิดขึÊนของบริเวณบา้นพกัคนงานในแต่ละประเภท 

ประเภท 

ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของ

มลูฝอย 1) (%) 

ปริมาณ 

มลูฝอย 

(กก./วนั) 

ความ

หนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉ

เกิดขึÊนทั Êงหมดของ

โครงการ 2) 

ลบ.ม/วนั 

ความสามารถ

ในการรองรบั

มลูฝอยของถงั

ขยะ (ลบ.ม) 

รองรบั

ได้นาน 

(วนั) 

มลูฝอยอนิทรยี ์ 55.72 55.72 300 0.19 1.44 8 

มลูฝอยรไีซเคลิ 30.24 30.24 200 0.15 0.96 6 

มลูฝอยทั Éวไป 13.36 13.36 150 0.09 0.48 5 

มลูฝอยอนัตราย 0.21 0.21 1503) 0.001 0.24 171 

มลูฝอยตดิเชืÊอ 0.47 0.47 1503) 0.003 0.24 77 

รวม 100 100.00 - 0.431 3.360  

ทีÉมา : 
1)
 กลุม่งานสิÉงแวดลอ้ม เทศบาลนครภูเกต็, 2560 

2) การออกแบบระบบทอ่อาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เลม่ 2, เกรยีงศกัดิ Í อดุมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะทั Éวไป  
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ผูร้บัเหมาจะจดัใหม้ถีงัขยะขนาด 240 ลติร จาํนวน 13 ถงั แยกเป็นถงัขยะอนิทรยี์ จาํนวน 6 ถงั 

ถงัขยะรไีซเคลิ จาํนวน 4 ถงั ถงัขยะทั Éวไป จาํนวน 2 ถงั และถงัขยะอนัตราย และถงัขยะตดิเชืÊอสาํหรบัทิÊง

หน้ากากอนามยัอย่างละ 1 ถงั ปรมิาตรกกัเกบ็ของถงัขยะรวม 3,120 ลิตร ซึÉงสามารถรองรบัขยะมลูฝอย

ไดป้ระมาณ 8 วนั 6 วนั 5 วนั 171 วนั และ 77 วนั ตามลําดบั สาํหรบัถงัขยะของโครงการจะมฝีาปิด

มดิชดิป้องกันนํÊาฝนและการส่งกลิÉน โดยผู้รบัเหมาโครงการจะประสานงานให้รถเก็บขนมูลฝอยของ

หน่วยงานทอ้งถิÉนเขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนมลูฝอยและนําไปกาํจดัต่อไป 

2.13.7 ไฟฟ้า 

ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะดาํเนินการขอใชไ้ฟฟ้าชั Éวคราวจากการไฟฟ้าส่วนภมูภิาค สาขาถลาง เพืÉอใช้

ในกจิกรรมการก่อสรา้ง ซึÉงประกอบดว้ย   

- การใช้ไฟฟ้าสําหรบักิจกรรมการก่อสร้าง ได้แก่ การต่อเชืÉอม สําหรบัเครืÉองจกัรกลและ

อุปกรณ์ก่อสรา้งต่าง ๆ และไฟฟ้าแสงสว่าง  

- การใชไ้ฟฟ้าสาํหรบัคนงานก่อสรา้ง ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสว่างและเครืÉองใชไ้ฟฟ้าต่าง ๆ 

2.13.8 ระบบจราจรและคมนาคม 

การขนส่งวสัดุในช่วงก่อสรา้งเขา้สู่โครงการจะใชถ้นนลากูนเพืÉอขนส่งวสัดุก่อสรา้ง โดยการส่งจะ

มจีํานวนเฉลีÉยสูงสุดประมาณวนัละ 5 เทีÉยว (ช่วงทีÉมกีารขนส่งสูงสุด) โครงการจะกําหนดเวลาของรถ

ขนส่งวสัดุและอุปกรณ์ก่อสรา้ง สาํหรบัช่วงเวลาในการขนส่งวสัดุก่อสรา้ง ระบเุวลาการขนส่งในช่วงเวลา 

9.00-16.00 น. ในวนัจนัทรถ์งึวนัเสาร ์โดยโครงการจะหลกีเลีÉยงการขนส่งในช่วงชั Éวโมงเร่งด่วน เช่น ช่วง

เช้า 07.00-09.00 น. และช่วงเย็น 16.00-18.00 น.หลังจากเวลา 17.00 น. เป็นต้นไป หากมีความ

จาํเป็นตอ้งมกีารขนสง่ ไดแ้ก่ รถขนส่งคอนกรตีผสมเสรจ็ เป็นตน้ โครงการจะแจง้ใหผู้ท้ ีÉอาศยัอยู่ใกล้เคยีง

ทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วนั และขออนุญาตไปยงัเจ้าพนักงานจราจร โดยจะจดัใหม้แีสงสว่างอย่าง

เพยีงพอ สาํหรบัวนัอาทติยแ์ละวนัหยุดนักขตัฤกษ์จะหยุดดาํเนนิการขนสง่วสัดุก่อสรา้งเช่นกนั ทั ÊงนีÊ จดัให้

มเีจา้หน้าทีÉคอยอํานวยความสะดวกกรณีมรีถเขา้-ออกจากพืÊนทีÉก่อสรา้งของโครงการ 

สาํหรบัเสน้ทางการขนส่งวสัดุโครงการจะหลกีเลีÉยงการใชเ้สน้ทางในเขตเมอืงทีÉมสีภาพการจราจร

คบัคั Éง พรอ้มทั Êงไดจ้ดัใหม้ที ีÉสําหรบัลา้งล้อรถบรเิวณทางเขา้-ออกพืÊนทีÉก่อสรา้ง เพืÉอป้องกนัฝุ่ นละอองและ

โคลนทีÉตดิมากบัลอ้รถ และจดัคนงานไวค้อยอาํนวยความสะดวกในการจราจรเขา้-ออกโครงการ 

2.13.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยัและความปลอดภยั 

 ระบบป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะร่วมกับบรษิัท

ผู้รบัเหมาก่อสรา้ง คอยควบคุมในการปฏบิตัิงานของคนงานก่อสร้างให้มปีระสิทธิภาพและลดการเกิด

อุบตัเิหตุในการทาํงาน รวมทั ÊงเพืÉอความปลอดภยัของผู้พกัอาศยัรอบโครงการ โครงการจงึไดจ้ดัใหม้ี

มาตรการ ดงันีÊ 

1. พืÊนทีÉก่อสร้าง/พืÊนทีÉอนัตราย 

1.1 จดัใหม้เีจา้หน้าทีÉรบัผดิชอบในเรืÉองการดแูลความปลอดภยัในการก่อสรา้ง 

1.2 ตดิตั Êงแนวรั Êวหรอืทาํการปิดกั ÊนพืÊนทีÉอนัตราย 
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1.3 ตดิเครืÉองหมายแจง้เตอืน “พืÊนทีÉอนัตราย“ 

1.4 หา้มพนกังาน หรอืบุคคลทีÉไมเ่กีÉยวขอ้งเขา้พืÊนทีÉอนัตราย 

1.5 จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัความปลอดภยัส่วนบุคคล เช่น หมวกนิรภยั รองเทา้บูท แว่นตา 

และถุงมอื เป็นตน้ 

2. นั Éงร้าน 

2.1 จดัใหม้คีํÊายนัยดึนั Éงรา้นใหพ้อเพยีง และแผ่นโลหะรองรบัฐานนั Éงรา้นอย่างเหมาะสม 

2.2 ตรวจสอบนั Éงรา้นก่อนการใชง้าน หรอืทกุๆ สปัดาห ์

2.3 ตดิตั ÊงเครืÉองหมายนั Éงรา้นทีÉผ่านการตรวจสอบ ส่วนนั Éงรา้นทีÉไม่ผ่านการตรวจสอบใหต้ดิ

ป้ายสแีดงระบ ุ“หา้มใชง้าน” ใหช้ดัเจน และทาํการแกไ้ข 

3. เครืÉองมอืในการก่อสรา้ง 

3.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยู่ในสภาพทีÉใชง้านได ้

3.2  เครืÉองมอืทีÉชาํรุดเสยีหายหา้มนําไปใชง้าน 

4. เครืÉองจกัรในการก่อสร้าง 

4.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยู่ในสภาพทีÉใชง้านได ้

4.2 เครืÉองจกัรทีÉชาํรุดเสยีหายหา้มใชง้าน  

4.3 ทาํการตรวจสอบสภาพเครืÉองจกัรก่อนการใชง้านทกุครั Êง 

5. เครนและโมบายเครน 

5.1 ตอ้งมใีบรบัรองตรวจสอบ จากหน่วยงานทีÉไดร้บัอนุญาต กอ่นการใชง้าน ต้องตรวจสอบ

เครืÉองจกัร บูมยก สายสลงิสาํหรบัยก และรอกตะขอตามหลกัปฏบิตังิานอย่างปรอดภยั 

5.2 ตอ้งไมป่ล่อยใหอุ้ปกรณ์รบันํÊาหนกัหยุดคา้ง ขณะผูป้ฏบิตังิานอยู่ภายนอกหอ้งควบคมุ 

5.3 ตอ้งมอีุปกรณ์เตอืนการโอเวอรโ์หลดทีÉสามารถตรวจสอบได ้

5.4 ผูบ้งัคบัเครนต้องไม่เริÉมเคลืÉอนไหวเครน จนกว่าจะมองเหน็พนักงานใหส้ญัญาณเครน

ประจาํจดุ 

5.5 ผูบ้งัคบัเครนตอ้งปฏบิตังิานตามสญัญาณทีÉไดร้บัจากพนกังานใหส้ญัญาณเทา่นั Êน 

6. การป้องกนัอคัคีภยั 

6.1 ตอ้งตดิตั Êงถงัดบัเพลงิใหเ้พยีงพอในพืÊนทีÉก่อสรา้ง และตดิตั ÊงถงัดบัเพลงิในพืÊนทีÉเสีÉยง 

6.2 ตอ้งใหค้าํแนะนํากบัเจา้หน้าทีÉทกุคนถงึวธิกีารใชถ้งัดบัเพลงิอย่างถูกตอ้ง 

6.3 ตอ้งเคลืÉอนยา้ยวสัดุทีÉเป็นเชืÊอเพลงิออกจากพืÊนทีÉ ทีÉมกีารเชืÉอม 

6.4 ตอ้งเกบ็วตัถุไวไฟไวเ้ป็นสดัสว่น พรอ้มตดิป้ายแจง้เตอืนใหช้ดัเจน 
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6.5 หา้มไมใ่หส้บูบุหรีÉในพืÊนทีÉก่อสรา้ง เว้นแต่ในบรเิวณทีÉจดัเตรยีมไว้ให ้พรอ้มทั Êงใหม้ป้ีาย

อนุญาตตดิแสดงไว ้

7. สารอนัตรายในการก่อสรา้ง 

7.1 เกบ็ใหน้้อยทีÉสดุ 

7.2 ตอ้งปิดลอ็กหรอืลอ้มรั Êวป้องกนั 

7.3 ตดิตั Êงป้ายแจง้เตอืนสารอนัตราย 

7.4 ตดิตั Êงป้าย “หา้มสบูบุหรีÉ” ในพืÊนทีÉเกบ็วสัดุไวไฟ 

7.5 ตดิตั Êงถงัดบัเพลงิ ทีÉเหมาะสมกบัสารนั Êนๆ 

7.6 ตอ้งทิÊงภาชนะบรรจสุารอนัตรายทีÉใชห้มดแลว้ทนัท ีและตอ้งกาํจดัทิÊงอย่างปลอดภยัโดย

หน่วยราชการทีÉไดร้บัอนุญาต 

7.7 ตอ้งไมท่ิÊงสารอนัตรายลงพืÊนดนิหรอืแหล่งนํÊาโดยเดด็ขาด 

8. การเชืÉอมโลหะด้วยไฟฟ้า 

8.1 อุปกรณ์ทีÉใชเ้ชืÉอมตอ้งอยู่ในสภาพทีÉดพีรอ้มใชง้าน และไดร้บัการใชง้านทีÉเหมาะสม 

8.2 ตรวจสอบสายไฟสมํÉาเสมอเพืÉอมนัใจว่าฉนวนยงัอยู่ในสภาพทีÉสมบรูณ์ 

8.3 ช่างเชืÉอมตอ้งสวมเครืÉองป้องกนัใบหน้าและดวงตา ถุงมอืทีÉใชใ้นงานเชืÉอม 

8.4 ตดิตั ÊงเครืÉองป้องกนัประกายไฟจากการเชืÉอม 

9. การตดัโลหะด้วยแกส๊ 

9.1 ตอ้งสวมเครืÉองป้องกนัสว่นบุคคล 

9.2 ตอ้งตั Êงถงัลม ถงัแก๊สในแนวตั Êง 

9.3 ตรวจสอบเครืÉองมอืก่อนการใชง้าน 

9.4 ตอ้งเปลีÉยนสายยางทีÉแตกหรอืชาํรุดทนัท ี

9.5 ตอ้งป้องกนัประกายไฟหรอืโลหะทีÉถูกหลอม ตกลงไปทีÉอุปกรณ์หรอืวตัถุทีÉไหมไ้ฟได ้

9.6 ตอ้งจดัเตรยีมถงัดบัเพลงิไวบ้รเิวณใกลพ้รอ้มใชง้านหากเกนิไฟไหม ้

9.7 จดัใหม้หีอ้งปฐมพยาบาลและเจา้หน้าทีÉดแูล 

2.14 อืÉนๆ 

 การออกแบบโครงสรา้งอาคารเพืÉอรองรบัแรงสั Éนสะเทอืนของแผ่นดนิไหว แสดงในภาคผนวก   
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